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A TERVEZES FOLYAMATA

A Vaterv Konzorcium (Vaterv95 Kft és a Mezey Mérnoki Iroda) 2006-ban kotott szerz6dést Ete,
Csaszar és Vérteskethely teleplilésrendezési terveinek elkészitésére a kozségek dnkormanyzataitdl.
A tervezési feladat az ,Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl” széld 1997. évi LXXVIII,. majd
az azt modositd 1999. évi CXV. térvények (tovabbiakban Etv) és az 1998. évi ,Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények” (tovabbiakban OTEK) eldirasai szerint a kdzségek
telepulésrendezési terveinek (telepllésszerkezeti terv, szabalyozasi terv, a helyi épitési szabalyzat)
és ezeket megalapozo telepuilésfejlesztési koncepcionak elkészitése.

A tervezés elsé fazisaként el6készité munkak és a teleplilésfejlesztési koncepciok késziiltek el.

A telepllésfejlesztési koncepciot a kozség képviselbtestilete hatarozattal elfogadta. Ez alapjan
folytatddott a tervezési munka, és készllt el a jelen, masodik fazisban a teleplilésszerkezeti terv, a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat egyeztetési dokumentacioja.

Az egyeztetési dokumentacid mar tartalmazza az allamigazgatasi szervek el6zetes véleményét,
azaz a tervezéssel szemben meghatarozott 4gazati, szakteriiletenkénti kdvetelményeket. Az Etv.
rendelkezései alapjan az egyeztetési dokumentaciét a polgarmesternek véleményeztetnie kell a
jogszabalyokban meghatarozott allamigazgatasi, az érintett telepllési Onkormanyzati és
érdekképviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi szervezetekkel. A szervezetek 21 napon belll
adhatnak irdsos véleményt. Az eltér6 vélemények tisztdzdsara egyeztetd targyalast kell tartani.
Ennek lezarasat kovetben a vélemények atvezetésével, ill. az el nem fogadott vélemények
bemutatasaval, és az el nem fogadas indoklasaval egyitt a lakossag szamara a helyben szokasos
mabdon egy honapra kdzzé kell tenni. Ez alatt a lakossag észrevételt tehet. Ezzel parhuzamosan a
tervi anyagot meg kell kildeni a teriileti f6épitésznek aki 30 napon belll véleményezheti. E
véleményt az 6nkormanyzati testiletnek a jovahagyas elétt meg kell ismernie.

Az elfogadott észrevételek alapjan all el6 a tervi atvezetésekkel a jovahagyandé dokumentacio,
végul a jovahagyott terveket, ill. azok kivonatat a polgarmesternek meg kell klldenie a
véleményezésben részt vett Aallamigazgatasi szerveknek és az Orszagos Dokumentacios
Kdzpontnak.

A TELEPULESRENDEZES CELJA, FELADATA

Az Etv 7-8. §-a rogziti a célokat és feladatokat. A 8. §-ra kiilén felhivjuk a figyelmet, mert azok olyan
elvi iranymutatast adnak, melyek figyelembevétele elengedhetetlen.

,8.8 A teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlleteknek a kozérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez méltd kdrnyezet folyamatos
alakitasat, értékeinek védelmét, figyelembe véve:

a) az egészséges laké- és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kovetelményeit,

b) a népesség demogréfiai fejlédését, a lakossag lakasszikségletét,

c) a lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
id6sek, a korlatozott képességliek igényeire, az oktatas, a sport, a szabadid6 és az
udulés, valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak mikodési feltételeinek
lehetéségeire,

d) a megdbrzésre érdemes torténeti vagy teleplilésképi jelentéségil teleplilésrészek és az
épitészeti Orokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes
épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas
védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne
akadalyozza,

e) a kérnyezet-, a természetvédelem, a tajhasznalat és a tajkép formalasanak dsszehangolt
érdekeit, kUlonos tekintettel a viz, a leveg6, a talaj, a klima és az éldvilag védelmére,

f) a lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megdrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez8- és az erdégazdasag,
a kozlekedés, a posta és a hirkdzlés, az ellatas, kiléndsképpen az energia- és a
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vizellatas, a hulladékeltavolitds és elhelyezés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés,
valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

g) ahonvédelem és a polgari védelem érdekeit,

h) a terllettel és a term&folddel valo takarékos gazdalkodast,

i) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak el@segitését és
védelmét”.

A fenntarthaté fejl6dés” elvének érvényesitése érdekében tovabbi tervezési kdévetelményeket
javasoljuk érvényesiteni:

Kllénosen a természet- és a kdrnyezetvédelem, az erd6k és a természetes vizek védelme, az ar- és
belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a terliletekkel vald takarékos banas érdekében:

a) ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értékét ndvelni kell legalabb az igénybevett terllet eredeti
aktivitas értékének 10%-kal noévelt értékének megfelelé mértékben

b) a telepllések beépitésre szant terlletét csak olyan terlletfelhasznalas céljara ajanlatos
ndvelni, amilyen célra a telepllés mar beépitésre Kijeldlt és igénybevett tertletén belll
nincs tartalékterilet, ide értve a beépitetlen telkeket is;
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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1.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV

1.1.1 A TELEPULESSZERKEZTI TERVET JOVAHAGYO HATAROZATTERVEZET

CSASZAR kozség Onkormanyzata Képviseld —testiiletének ............. sz. hatarozata
a telepulésszerkezeti terv jovahagyasarol

Cséaszar kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. Tv. 7.§. (3) bekezdés b)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

Az elbterjesztéshez csatolt telepilésszerkezeti terviapot és a telepllésszerkezeti terv leirasat
jévahagyija

Utasitja a jegyz6t, hogy a jelen hatarozat 1. pontja szerint jovahagyott tervet és leirast kildje meg a
véleményezésben részt vevoknek, tovabba a Kézponti Dokumentacids Tervtarnak.

Hatarid6: 2006 .......

Felelbés . .................. jegyzé
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1.1.2 A TELEPULESSZERKEZTI TERV LEIRASA

1.1.2.1 A telepiilésszerkezeti terv f6 alapelvei:

e Dbiztositsa a fejlesztési koncepcidban jovahagyott fejlesztések terlletigényét, a telepulés jé
mikodését és gazdasaganak élénkitését

o lehetbséget adjon a kornyezeti konfliktusok kikliszobolésére

o illeszkedjen a taji- és 6koldgiai adottsagokhoz, a javaslatok azzal harméniaban legyenek

e a belterliletet és a beépitésre szant terlleteket csak a legsziikségesebb mértékig novelje,
terllettakarékos legyen, inkabb a meglevé teruleti tartalékokat hasznositsa

e Dbiztositsa a telepulési természeti és épitett értékek védelmét, javitsa a telepulésképet.
Fenti alapelvek tervi érvényesitése a fenntarthaté fejl6dés zaloga:

e az Okolégiai és kornyezetvédelmi (biodiverzitdas meg6rzése, kornyezetszennyezés
mérséklése ill. elkerllése, a (taji-, természeti-, domborzati-, vizrajzi-, talaj-, stb.
adottsagoknak megfelelé gazdalkodas)

e a gazdasagi és gazdasagossagi (jovedelmezdség, bekerlilési-, Uzemeltetési-, fenntartasi
koltségek egyensulya, teriletekkel és er6forrasokkal takarékoskodas, a gazdasagi
kornyezethez/igényekhez igazodas) valamint

e a tarsadalmi és kulturalis (népesség-Osszetétel, foglalkoztatas, kereseti lehetéségek,
iskolazottsagi szint, hagyomany- és értékérzés)

szempontok egyideji — és lehetbleg azonos sulyu — 6sszehangolt érvényesitésének feltétele és
lehetésége. Sem valamelyik szempontrendszer figyelmen kivil hagyasaval, sem a hangsulyok
jelentds eltolédasaval, egy-egy szempontrendszer kiemelésével, toébbi félé helyezésével nem
biztosithaté hosszabb tavon a fenntarthatd, harmonikus fejl6dés.

Fenti alapelveknek a telepllésszerkezeti terv az alabbiak szerint tesz eleget:

1.1.2.2 A fejlesztési koncepcio szerinti teriiletigények biztositasa

A fejlesztési célok nagyobb része nem igényel Uj terlletet, a feladatok tdbbsége inkabb szervezést,
szerkezetvaltast szikségessé tevd, mint a terlletigényes tevékenység. Mindemellett a gazdasag
tobb labra allitasanak feltétele tovabbi gazdasagi és turisztikai terllet-igénybevétel, mig a
kornyezetvédelmi célok Uj — elkerllé — utnyomvonalak kijelolésével ill. a zajarnyékolast és leveg6
tisztasag vedelmet megoldo fasitasokkal, erdésitésekkel jarnak.

A fejlesztési koncepcioban jovahagyott fejlesztések teriiletigényének kielégitése
A gazdasagfejlesztéssel kapcsolatos teriiletigény

Amennyiben a helyi mez6gazdasagi termékek feldolgozottsagi szintjének emelése — a fejlesztési
javaslatok szerint — megvalésul, a feldolgozéizem szamara szikséges teriletet legcélszeriibben a
meglevd élelmiszeripari lizemekhez kapcsolddva (Hilltop telephely, a Csaszari csemege-tizem ill.
boraszat mellett) lehet biztositani. A majorsagi terlleten (volt tsz. koézpont kérnyékén) az
allattartotelep kozelsége miatt élelmiszeripari raktar ill. feldolgozd létesitése kornyezeti
konfliktusokba Utkozik, igy itt egyéb gazdasagi fejlesztésekre nyilik lehetéség. A szolgaltatodipari és
kereskedelmi gazdasagi tevékenységek helye tovabbra is a Kossuth u. K-i vége.

A turisztikai fejlesztések teriiletigénye

e Idegenforgalmi teriiletként, szallashelyként a beltertlet K-i végénél a mar megkezdett (de
megakadt) panzié beruhazas befejezése javasolhaté az ut déli oldalan, ezért a teriletet
kulénleges (idegenforgalmi) terlletfelhasznalasba sorolja a telepulésszerkezeti terv.
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Egyes — mezbgazdasagilag hasznositott — majorok kiegészitd tevékenységeként is

javasolhaté turisztikai funkcid, de ezeket a terlletfelhasznalas kilon nem jeldli, a majorok

mez6gazdasagi Uzemi terlletként szerepelnek a tervben. A majorok és pusztak turisztikai
hasznélata leginkabb a lovas- és dkoturizmus profilban javasolt.

e A borturizmus a régi pincesor kdrnyezetének rendezésével az Ady Endre u. Ny-i oldalan
alakithato ki, ezt a terlletet a telepulésszerkezeti terv préshazas terliletbe sorolta. Mivel a
borturizmus kiterjesztése mas - volt zartkerti - terlletekre nem célszerli, azokon kertes
mezb&gazdasagi terlletfelhasznalas jelenik meg.

e A  kialakitand6 telepiiléskapu terllete alkalmas idegenforgalommal kapcsolatos
informacionyujtas céljara. Csaszar esetében ezen vendégfogadd és latogaté-informacios
kézpontot nem a teleplléshe érkezésnél, hanem a kézponti parkterilet Ny-i cslicskében (a
régi falurészhez kapcsolddva) javasolt kialakitani. A K-i telepuléskapu funkcioit maga a
panzio-lovaskozpont is ellathatja, ezért erre kilon tertilet biztositasa nem szikséges.

o A vadaszturizmus a szomszédos teleplilések kozul itt a leghangsulyosabb, a kiiltertlet
jelentds része erd6 és a vizfolydsok menti dkofolyosé is lehetéséget ad vadaszatra. A
vadaszturizmus bazisa a meglevd vadaszterilet, melynek lezarasa és bekeritése ellenére a
turistautak atvezetését és a teriilet (gyalogosan) atjarhatésagat biztositani kell.

o Az bkoturizmus f6 terllete a Mez8-t6 vidék, ahol a terv dkotabor szamara helyet tartalékol.

o Kerékparos és lovasutakkal a telepulés Etéhez, Vérteskethelyhez kapcsold mezégazdasagi

utak nyomvonalain lehet szamolni, biztositva ezzel a telepllések turisztikai

egyuttmikodésének fizikai lehetéségeit.

1.1.2.3 A kornyezeti konfliktusok kikliszobolésére tett telepiilésszerkezeti javaslatok
Kozlekedésfejlesztés
A 88. szamu ut tervezett nyomvonala

A jelenlegi Kisbér-Tatabanya ut a megyei tertletrendezési terv szerint kétszamjegy( utta valik majd
és a 88. sz. Szombathely-Tatabanya fékdzlekedési ut része lesz. Ennek kdvetkeztében varhatd a
forgalom jelentés megndévekedése. A megyei terv nem jeléli Csaszar belteriiletének elkerlilését, de a
telepllésszerkezeti terv ennek ellenére tartalmazza az elkerilé Gt nyomvonalat, részben a nagyobb
forgalom miatt a lakotertletet ér6 kdrnyezeti terhelés kivédése, részben kedvezdbb utszélesség
kialakitasa érdekében, mivel a régi telepilésmagban a jelenlegi ut szabalyozasi szélessége
kétszamjegyl féut szamara nem megfelel6 és a torténeti szerkezet/beépités miatt szélesebbre sem
szabalyozhatd. Az elkerlil6 nyomvonalat a beltertilettdl délre jeldli ki a telepllésszerkezeti terv.

A szomszédos telepliléseket 6sszekbtd utak és a kerékparut halozat

Etével a meglevé foldut burkolasaval teremtheté meg a kapcsolat, amely — mezégazdasagi utként ill.
lassujarmlvek szamara is alkalmas, de egyben a két teleplilést 6sszekoté kerékparut is lehet.
Szakszend felé ugyancsak a telepuléskdzi — burkolanddé — mez8gazdasagi ut biztosit kerékparos
nyomvonalat.

A kérnyezetvédelmi szempontoknak megfelel6 tajhasznalat, teriiletfelhasznalas

E szempont érvényesitésében egyrészt
o a terlleti érzékenységek figyelembe vétele a terlletfelhnasznalas meghatarozasakor,
masrészt
¢ az egymas melletti teriletfelnasznalasok egymast zavaré hatasainak kivédése, csokkentése
jatszik meghatarozo szerepet.

Az elsb szempontnal:
Védébfasitasok, pufferzénak

Védéfasitasok, pufferzonak létesitésének szilkségessége ott jelentkezik, ahol — a korabban kialakult
teruletfelhasznalasok nem tudjak biztositani a konfliktusmentes egyuttélést, a kornyezeti terhelések
minimalizalasat. Ezek kozul a jelenlegi telepulésszerkezeti tervben ill. a szabalyozasban a
leggyakrabban jel6lt javaslatok kozé tartozik:
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o A belterllet (lakéterilet) és a mez6gazdasagilag miivelt féldek (szantok) kdzott létesitendd
védbfasitas, melynek szerepe a lakéterilet megvédése a porterheléstél. Ahol
terlletfelhasznalasban ez nem érvényesithetd, mert nincs lehetéség 6nallé véderddsav
kijelolésére, ott a védelmet a szantéterilet peremén ill. a lakételkek farmesgyéin létesithetd
(telken bellli) védéfasitas elbirasat tartalmazza a terv. A védelmet szolgalja a
szabalyozasban a kotelezé6 — OTEK-tdl eltérd — hatsékert méret is, melyben a védelem
gyumolcsfaval is megoldhatd, de ahol épitési hely nem jelélhetd ki.

e Valamennyi vizfolyds és nagyobb (beltertlet) arok mentén ugyancsak fasitasi kotelezettség
jelenik meg a tervben, ennek — a beszivargo vizek megsziirésével - vizvédelmi feladata van.

A masodik szempontnal:

A teriiletfelhasznalas tervezésekor az egymast zavard funkcidk szomszédsaganak kerllése és a
korabban kialakult Utk6zések csOkkentése a szabalyozas eszkdzeivel.

1.1.2.4 A tdji, 6kologiai adottsagokhoz illeszkedés

A taji, 6kologiai adottsagok gazdasagi ,hasznositasa”, az 6kologikus mez6gazdasag, a termelés és

Py

A kedvez6 természeti adottsagok — szép taj, nagy kiterjedési erdék, vizfolyasok, gazdag élévilag —
gazdasagi hasznositasara a turisztikai fejlesztésekkel kapcsolatosan tesz javaslatot a terv. Mind az
Okoturizmus, mind a kerékparos és lovas turizmus ezen adottsagokra tdmaszkodik.

A mezbgazdasag fejlesztésénél ill. profilvaltasanal a terileti/kdrnyezeti adottsagok legmesszebmend
figyelembevétele javasolt, a biogazdalkodas er8sitését és a vizfolyasok ill. tavak mentén a
gyepterlletek ndvelését, az ehhez kapcsolddé legeltetéses allattartas fokozasat javasolja a terv.

Az uj létesitmények tajba/terepre illesztése

Telepllésképi és domborzati szempontbdl érzékeny terilet a préshazsor kérnyéke az Ady Endre
utcaban. A pincesor mogott épitendd lakdhazak nagysagat és magassagat a préshazak utcaképi
hatasanak figyelembe vételével kell meghatarozni, mivel a lakdhazak telekszintje amugy is tobb
méterrel a préshazsor terepszintje folé emelkedik. A szabalyozas az Uj lakéhazsornal min. 10 m
elékertet hataroz meg, ezzel is csékkentve annak veszélyét, hogy a latvanyba az Uj épuletek nagyon
.pbezavarjanak”. A tombbelsé feltarasok telepllésképi szempontbdl kevésbé érzékenyek, de a
beépités Iéptékére ott is Ugyelni kell.

A vizfolyasok menti 6kolégiai folyosdkkal kapcsolatos javaslatok

A vizfolyasok, tavak és jelentésebb arkok mentén a vizvédelmi tavolsagot be kell tartani, a
vizfellletek partja nem épithetd be és nem parcellazhato ki Gdulételkekként. A vizek partjan min. 50
m szélességben vizvédelmi gyepet és honos fajokbdl alld ligetes fasitast kell telepiteni, a partmenti
terlletek vegyszeres mezdgazdasagi milvelése (mltragyazasa, novényvédBszer és gyomirtd
hasznalata) nem engedélyezhetd. A vizes él6helyeket (mocsaras teruleteket) védeni Kell,
feltoltésiik/lecsapolasuk, mezégazdasagi (szantd) hasznositasuk nem megengedett.

1.1.2.5 Teriilettakarékossdg, a meglevé teriileti tartalékokat hasznositasa

Uj lakoteriiletek kialakitasat, erre kiilteriiletbd| belteriiletbe vonast alig javasol a terv, inkabb a belsé
terlleti tartalékok kihasznalasara koncentral. Klltertletbél lakéteriletté alakitast csupan 6t telekre, a
Széchenyi u. déli végénél az erdbterlilet mellett tesz javaslatot. Tovabbi néhany telek kialakitasa
lehetséges a 440 hrsz terlileten az Ady utcai préshazsor déli végénél. Mar meglevd, de még be nem
épitett lakotelkek beépithetéségét biztositja a terv a préshazsor mogott a 401-414 hrsz telkeken
valamint a 636 hrsz Ut mentén (a meglevé telkek megosztasaval). Az ezt meghalado lakételek igényt
tombbelsdk feltarasaval lehet kielégiteni: a Bajcsy-Zsilinszky — Dézsa Gyodrgy ut, a Dozsa Gyérgy ut
— Kossuth u. és a Kisfaludy u. — Ady Endre u. kdzotti tombokben uj lakéutcak nyitasaval. A Kossuth
utcabdl a templom mellett E-felé kiagazé 138 hrsz utca kétoldali beépitésével tovabbi csaladihazak
epitheték. A terv ugy biztosit - a varhato lakasépitési igényeket meghaladd szamu — épitési
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lehet6séget, hogy ehhez nem szikséges ujabb terlletek beépitett terlletbe atsorolasa és
belterlletbe vonasa, azaz a terllettakarékossag kritériumainak megfelel.

A gazdasagi terlletek kulterlletre, de mar a korabbi terv szerint is beépitésre szant, régodta
gazdasagi célra hasznalt terlletre esnek, itt legfeljebb a gazdasagi célra kijeldl terllet kismértéki
novelése jelentkezik igényként.

Uj turisztikai teriiletet sem jeldl ki a terv, a turisztikai funkciokat meglevé belteriileten, a pincesoron,
mar kialakult panziéépitési teruleten ill. mez6gazdasagi majorokban helyezi el.

1.1.2.6 A telepiilési értékek védelme, a szinvonalas teleplilési kérnyezet biztositasa

A terv tartalmazza a természeti és mivi értékek vizsgalatat, felsorolja a telepulésszerkezeti és
épitészeti értékeket, foto dokumentaciéban mutatjia be a védelemre érdemes éplleteket,
utcaképeket és egyben javaslatot is tesz a helyi védelem ald vonandé épiletekkel kapcsolatban,
megklilonboztetve a szigorubb (l. foku) és a kevésbé szigoru (ll. foku) védelmi javaslatokat. Ezzel
hozzasegit a mar meglevé értékek tudatositasahoz és megbrzéséhez.

Uj értékteremtési, telepiiléskép alakitasi/javitasi javaslatként emliti a spontan kialakult (tdbbnyire
haromszoges) kis terek kertészeti rendezését és utcabutorozasat valamint a teleplléskozponti park
novelését. Fontos a kozterlletek szinvonalanak fenntartasa, kilonésen a borturizmusba bevonandé
préshazsor kdrnyéekének, eléterének és az Ady Endre Ut kdzterlleteinek rendezése. Itt a préshazak
magotti szol6kulturak megbrzése is fontos tajképvédelmi feladat.
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1.1.3/A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP A KOZIGAZGATASI TERULETRE
M=1:20 000
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1.1.3/A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP A BELTERULETRE M=1: 6 000

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 13 2006. OKTOBER s

VATERV
Sempareum




EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 2006. OKTOBER

VATENV

[l

CSASZAR TELEPULESRENDEZESI
TERVEI +

0272/8 ; o : : i i 0318,/6
o 02;?5/5 . : : i : 037242; '

-~ 0321,/24 o
o 50

| 0370./7%‘ . :

- [ o310/11

TELEPULESSZERKEZETI TERV Lo - e
A BELTERULETRE BN L

M = 1: 6000
0237
o zil 10297/1

o S?sker#ek

03/9

‘‘‘‘‘

TV —— e

03/8 -

\%

 Erd?helyetti zsell ?rfoldek
i g

0418/2

) diz/5
Somoshegy -

A / :/.<>

CSAS7AR KAZSEG TFI FPI1I FSRFNNFZESI TEFRVFI FS HFI YI FPITESI S7ARAI YZATA JAOVAHAGYANNO MIINKARFSZFK

o




CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI

1.2 SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI ELOIRAS
(RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ)
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1.2.1 HELYI EPITESI SZABALYZAT (RENDELETTERVEZET)

Csaszar Képvisel6-testiiletének
............. sz. rendelete
Csaszar Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol.

Csaszar Képviselb-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIIL.
tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az Etv. 9. §
(2)-(6) bekezdésében elbirt véleményeztetési eljaras lefolytatasat kovetéen Csaszar Epitési
Szabalyzata (tovabbiakban: CSESZ) és Csaszar Szabalyozasi Terve (tovabbiakban: CSSZT)
megallapitasarél az alabbi rendeletet alkotja:

l. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A RENDELET HATALYA
1.§

A CSESZ és CSSZT hatalya kiterjed Csaszar kézség (a tovabbiakban a kdézség) kdzigazgatasi
terlletére.

A kozség kozigazgatasi terlletén teruletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bd&viteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt:
épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni az orszagos el6irasok és a jelen
rendelet el6irdsainak egyuttes alkalmazasaval szabad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TIPUSAI
2.8

A szabalyozasi terv I. és Il. rendi szabalyozasi elemeket rogzit.

I. rend( kotelezé szabalyozasi elemek:
— az épitési dvezet-, dvezethatarok és a hozzatartozé teriletfelhasznalasi kategoria,
— azl. rendl kozterlletek,
— azl. rendl kbzlekedési célu koztertleten belll a szabalyozasi szélességek.

Il. rend( kotelezd szabalyozasi elemek: a (2) bekezdésben nem emlitett kdtelezd szabalyozasi
elemek.

Az |. rendl kotelez6 szabalyozasi elemek modositasara csak a telepulésszerkezeti terv
felUlvizsgalata és médositasa keretében keriilhet sor.

Il. rend( kotelezé szabalyozasi elemek moédositasa belteriileten és kuilterileti beépitésre szant
terGleten legaldbb a témb egészére, kilterlleten, a teriletfelhasznalasi egységre kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

Il. fejezet
TERVEZETT BEEPITESRE SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

3.§

A szabalyozasi terv a kdzség kdzigazgatasi terliletén
— beépitésre szant teriletet,
— tervezett beépitésre szant teriletet,
— beépitésre nem szant terlletet

jeldl ki.
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(2) Tervezett beépitésre szant terileteken — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények a tovabbiakban: OTEK) 32. §-ban felsorolt épitményeket kivéve — épitést
engedélyezni csak a teljes kdzmi kiépitése esetén szabad. Kivéve azokon a helyeken, ahol a
vizellatas mar megoldott, atmeneti jelleggel engedélyezhetd szennyvizpotld berendezés (zart
szennyviztarozo) épitése. A szennyvizcsatornazas megvaldsitasa utan az ingatlant be kell kotni
a csatornahalozatba.

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK FAJTAI
4.8

A szabalyozasi terv a kdzség kdzigazgatasi tertiletén rogziti

a)
b)
c)
d)
e)

az épitési dvezeti
az ovezeti

a kérnyezetvédelmi
az értékvédelmi

a korlatozasi

eléirasok érvényességi teriletét.

AZ EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
5.§

(1) A szabalyozasi terv a kdzség kdzigazgatasi terliletén az alabbi épitési dvezeteket jeldli ki:

lako, ezen beliil:
o falusias laké:(Lf)
vegyes, ezen belll
o teleplléskdzponti vegyes:(Vt)
e kozponti vegyes (Vk)
gazdasagi, ezen belll
e egyéb gazdasagi (Ge)
o Kkereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
kiulénleges, ezen belll:
o kbézhasznalatu épitményi (Ki)
e kildnleges pince/préshazas (Kpi)

Ovezeteket.

AZ EPITESI OVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
6.§

(1) Kialakult allapotra vonatkozé el6irasok:

a)

b)

c)

Ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési Gvezet elbirasainak nem felelnek meg, de az
eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, az aldbb felsorolt szabalyok szerint lehet
épitési munkat, ill. telekalakitast végezni.

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési dvezeti elbirasoknak, a
meglévd épllet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterilete,
épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a tetdtér-beépitést, amely esetben az
épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szintterllet ndvelése
megengedhetd.

Ha az épllet(ek) lebontasra kerll(nek), és

1. a telek terllete az épitési eldirasokban meghatarozott legkisebb érték alatti, akkor a
korabbi beépitettség visszaallithato,

2. a telek terllete az épitési el6irasokban meghatarozott legkisebb érték szerinti, vagy
annal nagyobb, a telket beépitetlennek kell tekinteni és az épitési eléirasok szerinti
beépitési szazalékot kell alkalmazni.

Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti eléirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabalyozasi terven jel6lt kdzterlleti hatarrendezést kivéve, - tovabb nem
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csOkkenthetdk. Ha a telekre vonatkozé egyéb orszagos és épitési eldirasok betarthatdk, a
telek beépithetd.

Ha a telek jelenlegi beépitési mdédja és az elbkert nagysaga nem felel meg az épitési
Ovezeti elirasoknak az elbirastdl eltéré beépitési mod megtarthatd, de az éplletek csak a
telekre vonatkozo egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és az elbirasok
szerinti épitési helyen belll bévithetdk.

Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési Ovezeti
eléirasokban el6irt értéket, a meglévé épitmények bdévitheték, de a bdvitmények
epitménymagassaga az elGirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények
lebontasra kerillnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozo
épitménymagassagi eldirasokat kell érvényesiteni.

(2) Egyéb kozds elbirasok

a)

b)

Azoknal a telkeknél, amelyeknél a szabalyozasi terv az ingatlant épitési dvezettel, vagy
Ovezettel két telekrészre osztja, az orszagos elbirasok szerinti hatsokertet az épitési
ovezet, ill. az ovezethatar vonalatdl kell mérni.

Azoknal a telkeknél, amelyeknél a szabalyozasi terv az ingatlant épitési dvezettel, vagy
Ovezettel két telekrészre osztja, a beépitési % alapjaul szolgald terllet az épitési
Ovezettel, ill. dvezettel megosztott telekterulet.

Reklam, hirdetés csak akkor és ugy helyezheté el, ha az az épllet(ek) épitészeti
karakterét nem valtoztatja meg.

Epiilet utcai épitési vonalra merélegesen mért vetiileti hossza lakéépiilet esetén legfeljebb
30 m lehet. Saroktelek esetén a vetlleti hosszra vonatkozo el6irast mindkét kozterilet
feldl be kell tartani.

Kozteruletrdl garazsok kdzvetlenul nem nyithatok.

Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag az I.-lll. tGzallésagi fokozatl: nem
éghet6é anyagu kils6 térelhatarolé szerkezetli, falazatu, burkolaty, illetve héjazatu lako-
éplleteknél:

1. 4,0 m-ig csokkenthetd beépitési modtdl fuggetlenil, ha az egymast atfedd, szemben
fekvé homlokzatok kozil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40
m?2 nyilé fellletnél nem nagyobbak, és ennek homlokzatmagassaga nem haladja meg
masik, a megnyitott homlokzatu épillet magassagat;

2. 2,0 m-ig csOkkenthetdé zartsort beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat nyilas

nélkdli tizfal és a masik homlokzaton helységenként 0,40 m2-nél nem nagyobbak a
nyilasok;
Az épitési hely kozterllet fel6li hatarat, ha a szabalyozasi terv masként nem intézkedik,
kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni.

Melléképlletek épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, gerincmagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

Ujonnan nyeles telek — kivéve, ha a terepadottsagok indokoljak - nem alakithaté ki.

Ujonnan épitendd ill. bévitendd, atalakitandd épiilet magas tetés kialakitasu és 45°-0s
hajlasszogl lehet. A tet6gerinc vonalat utcara meréleges kell kialakitani. A megengedett
tet6forma nyeregtetd, kontyolassal, vagy kontyolas nélkil az utcaban kialakultnak
megfeleléen.

A helyi sajatossagokat hordozé tornacos kialakitast meglévd épuleteknél meg kell tartani,
Uj épuleteknél alkalmazni kell.

Az Ujonnan létesitend6 épuletek homlokzati fellilete vakolt vagy nyerstégla, ill. ezek
kombinacidja lehet.
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m) Az épitési tevékenységgel kapcsolatos 300 m3nél nagyobb foldalatti tarolotér
létesitésének  épitési engedélyezése soran a banyakapitdnysagot érdekelt
szakhatésagnak kell tekinteni.

FALUSIAS LAKO EPITESI OVEZETEK (Lf)
7.§

(1) Rendeltetési eldirasok
Az dvezetben

1

. legfeljebb kétlakasos lakdépllet(ek),

tovabba nem zavard hatasu

2
3
4
5
h

(2) Epitési

. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épulet(ek),
. szallashely szolgaltato épulet(ek),

. kézmlipari épitmény(ek),

. mezb- és erd6gazdasagi épitmény(ek)
elyezhet6(k) el.

el6irasok

a) Lf1 épitési bvezet esetén

1

2.

3
4
5.
6
7

. egy épulet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 120 m2-, fiiggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értektél,

a megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgékdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

. a kialakult telekméretet kell figyelembe venni

. legnagyobb beépitettség 30 %,

legkisebb zodldfellleti fedettség 55%,

. legnagyobb épitménymagassag 3,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

b) Lf2 épitési bvezet esetén
1. egy épllet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 150 m?-t, fliggetlenil a beépitési %

alapjan szamitott értéktél,
. a megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épllet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
épuletet telepiteni.
ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertlete 600 m?
legnagyobb beépitettség 25 %,
legkisebb zoldfellleti fedettség 60%,
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.
elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitandé ki

c) Lf3 épitési bvezet esetén

. egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 150 m2-, fiiggetlenll a beépitési %

alapjan szamitott értéktél,

. @ megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épuletet

mindig az oldals6 telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos éplilet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
épuletet telepiteni.

. Ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertilete 600 m?
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. legnagyobb beépitettség 30 %,

. legkisebb zoldfellleti fedettség 55%,

. legnagyobb épitménymagassag 3,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki

d) Lf4 épitési 6vezet esetén

1.

2.

~,o Nogk®

NOoO Ok, Ww

_h

NOoO Ok W

egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 150 m3-t, flggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

a megengedett beépitési mdd oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgékdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalso telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

ujonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 600 m?

legnagyobb beépitettség 30 %,

legkisebb zoldfellleti fedettség 55 %,

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki

) Lf5 épitési bvezet esetén

. egy épulet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 150 m2-, fiiggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értektél,

. a megengedett beépitési mdd oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldalso telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgékdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

. ujonnan kialakitand¢ telek legkisebb terulete 720 m?

. legnagyobb beépitettség 20 %,

. legkisebb zoldfellleti fedettség 65%,

. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. el6kert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki

Lf6 épitési bvezet esetén

. egy épulet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 150 m2-, fiiggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

. a megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen bellll az épuletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozéan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgdkdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

. Ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertlete 720 m?

. legnagyobb beépitettség 25 %,

. legkisebb zoldfellleti fedettség 60%,

. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. el6kert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki

g) Lf7 épitési bvezet esetén

1

2.

. egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 180 m2-, fiiggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

a megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet
mindig az oldals6 telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épllet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
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valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

. ujonnan kialakitand¢ telek legkisebb tertlete 900 m?

. legnagyobb beépitettség 20 %,

legkisebb zoéldfellleti fedettség 65%,

. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

h) Lf8 épitési bvezet esetén

1.

2.

Nookw

i)

1.

AT NoOOhA~AWN

N

egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 180 m2-t, flggetlenul a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

a megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgékdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertilete 900 m?

legnagyobb beépitettség 25 %,

legkisebb zodldfellleti fedettség 60%,

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

Lf9 épitési bvezet esetén
egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 180 m3-t, fliggetlenul a beépitési %
alapjan szamitott értektél,

. a megengedett beépitési moéd szabadonallo.

. Ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertilete 1100 m?

. legnagyobb beépitettség 15 %,

. legkisebb zoldfellleti fedettség 70%,

. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

Lf10 épitési bvezet esetén

. egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 200 m2-t, figgetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

. @ megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozodan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épllet nem korlatozza az oldalso telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
épuletet telepiteni.

. ujonnan kialakitandé telek legkisebb terulete 1100 m?

. legnagyobb beépitettség 20 %,

. legkisebb zoldfellileti fedettség 65 %,

. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

k) Lf11 épitési bvezet eseten

. egy épulet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 200 m2-t, fuggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

. a megengedett beépitési mdd oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az épuletet

mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épullet nem korlatozza az oldalso telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.
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ujonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 1100 m?
legnagyobb beépitettség 25 %,

legkisebb zodldfellleti fedettség 60 %,

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. el6kert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

Lf12 épitési bvezet esetén

. egy épulet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 200 m2-t, fiiggetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

. a megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldalso telekhatarhoz csatlakozéan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgdkdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kézelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

. Ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertlete 1100 m?

. legnagyobb beépitettség 20 %,

legkisebb zodldfellleti fedettség 65 %,

. legnagyobb épitménymagassag 6,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

m) Lf13 épitési 6vezet esetén
1. egy épllet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 200 m?-t, fliggetlenil a beépitési %

No ok w

=3

3
4
5.
6
7

alapjan szamitott ertéktél,
. a megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldals6 telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos éplilet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.
ujonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 1100 m?
legnagyobb beépitettség 25 %,
legkisebb zoldfellleti fedettség 60 %,
legnagyobb épitménymagassag 6,5 m lehet.
. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

) Lf14 épitési bvezet esetén

. egy épulet beépitett terlilete nem haladhatja meg a 220 m2-t, figgetlenll a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

. @ megengedett beépitési mod oldalhataron all6. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldals6 telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épllet nem korlatozza az oldalso telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
épuletet telepiteni.

. Ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertilete 1500 m?

. legnagyobb beépitettség 15 %,

legkisebb zoldfellleti fedettség 70 %,

. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

. elékert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

o) Lf15 épitési bvezet eseten

1.

2.

egy épulet beépitett terllete nem haladhatja meg a 250 m2-t, fliggetlenul a beépitési %
alapjan szamitott értéktél,

a megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az épuletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozodan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
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oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

. ujonnan kialakitandé telek legkisebb terulete 1500 m?

. legnagyobb beépitettség 20 %,

. legkisebb zoldfellleti fedettség 65 %,

. legnagyobb épitménymagassag 6,5 m lehet.

. el6kert az utcaban kialakult allapot szerint alakitando ki.

NOoO bk~ Ww

TELEPULESKOZPONTI VEGYES EPITESI OVEZET (Vi)
8.§

(1) Rendeltetési elbirasok

. Az épitési dvezetben lakéépllet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

szallashely szolgaltatd épulet; egyéb kdzdsségi szérakoztatd épulet; egyhazi, oktatasi,
egészseégugyi, szocialis épllet,

kivételesen - nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi eépitmény

helyezhetd el.

Az épitési dvezetben nem helyezhetd el 6nalloé parkold terilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

A b). pontban felsorolt épiiletek, épitmények az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
betartasa mellett csak akkor helyezhet6k el, ha a szomszédos lakodvezeti telekhatar
mellett 5 m széles savban haromszintes névénytelepités megtortént.

(2) Epitési eldirasok

a)

b)

Vt1épitési bvezet esetén

1. a megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgékdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalso telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kozelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

a kialakult telekméretet kell figyelembe venni

legnagyobb beépitettség 25%,

legkisebb zoldfellleti fedettség 55%,

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

aRrLON

Vt2 épitési bvezet esetén

1. a megengedett beépitési mdd oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozéan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgékdz megtartasaval kell elhelyezni; az éplletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.

a kialakult telekméretet kell figyelembe venni

legnagyobb beépitettség 30%,

legkisebb zdldfellleti fedettség 50%,

legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

aorON

Vt3 épitési 6vezet esetén

1. a megengedett beépitési mdd oldalhataron allé. Az épitési helyen belul az épuletet
mindig az oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos éplilet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
épuletet telepiteni.
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ujonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 1100m?
legnagyobb beépitettség 30%,

legkisebb zodldfellleti fedettség 50%,

legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

aorON

d) Vt4 épitési bvezet esetén

1. a megengedett beépitési mod oldalhataron allé. Az épitési helyen belll az éplletet
mindig az oldalso telekhatarhoz csatlakozéan, vagy kialakult allapothoz igazodéan a
csorgokdz megtartasaval kell elhelyezni; az épuletet az utcaban kialakult rend szerinti
oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos éplilet nem korlatozza az oldalsé telekhatar
valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kbzelebb fekvé oldalhatarra kell az
éplletet telepiteni.
ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertlete 1500m?
legnagyobb beépitettség 30%,
legkisebb zoldfellleti fedettség 50%,
legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

RN

e) Vit5 épitési bvezet esetén

a megengedett beépitési mod szabadonalld

ujonnan kialakitando telek legkisebb tertlete 1100m?
legnagyobb beépitettség 30%,

legkisebb zodldfellleti fedettség 40%,

legnagyobb épitménymagassag 6,5 m.

RN~

KOZPONTI VEGYES EPITESI OVEZET (Vk)
9.§

(1) Rendeltetési elbirasok
a). Az épitési Ovezetben igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd épllet; egyéb kdzbdsségi szorakoztatd éplilet; egyhazi, oktatasi, kulturalis,
egeészségugyi és szocialis épllet helyezhet el. Lakas csak az intézményekhez tartozéan
— szolgalati lakas, gondnoki lakas — helyezhetd el.
b) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el 6nallé parkold terllet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara
(2) Epitési elsirasok
a) Vkiépitési bvezet esetén
1. a megengedett beépitési mod szabadon allo.
2. Ujonnan kialakitando telek legkisebb terllete 2500 m?,
3. legnagyobb beépitettség 30 %,
4. legkisebb zdldfellleti fedettség 50 %,
5. legnagyobb épitménymagassag 6,5 m

b) Vk2 épitési bvezet esetén

a megengedett beépitési mod szabadon allé.

ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertlete 5000 m?,
legnagyobb beépitettség 30 %,

legkisebb zoldfellleti fedettség 40 %,

legnagyobb épitménymagassag 7,5 m.

RN =

EGYEB GAZDASAGI OVEZET (Ge)
10. §

(1) Rendeltetési elbirasok
Az épitési dvezetben elhelyezheték:
1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
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2. a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalé lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaéplletek,
4. Gzemanyagtoltd.
(2) Epitési eléirasok
a) Ge1lépitési bvezet esetén
1. a megengedett beépitési mod: szabadonalld,
2. Ujonnan kialakitando telek legkisebb terllete 1500m?,
3. legnagyobb beépitettség 30 %,
4. legkisebb zdldfeluleti fedettség 40%,
5. legnagyobb épitménymagassag 4,5m

b) Ge?2 épitési bvezet esetén
1. a megengedett beépitési mod: szabadonalld,
2. Ujonnan kialakitando telek legkisebb terllete 2500m?,
3. legnagyobb beépitettség 30%,
4. legkisebb zdldfellleti fedettség 40%,
5. legnagyobb épitménymagassag 6,5m

c) Ge3 épitési bvezet esetén

a megengedett beépitési mdd: szabadonallo,

ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertilete 5000m?,

legnagyobb beépitettség 30 %,

legkisebb zoéldfellleti fedettség 40%,

legnagyobb épitménymagassag 6,5m, melyet a technoldgiai létesitmeények
magassagigénye esetén lehet csak tullépni.

oD~

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI OVEZET (Gk)
11.§

(1) Rendeltetési el6irasok
Az épitési dvezetben elhelyezheték:
1. kereskedelmi és szolgaltatd(ipar) épulet, miihely,
2. nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
3. a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és/vagy a
szemeélyzet szamara szolgalati lakas,
4. irodaéplilet,
5. lzemanyagtolté.
(2) Epitési elirasok
a) Gk épitési 6vezet esetén
a megengedett beépitési mdéd: szabadonalld,
ujonnan kialakitandé telek legkisebb tertlete 1500m?,
legnagyobb beépitettség 25%,
legkisebb zoldfellleti fedettség 50%,
legnagyobb épitménymagassag 4,5m

aRrON~

KULONLEGES KOZHASZNALATU EPITMENY! EPITESI OVEZETEK (Ki)
12. §

(1) Rendeltetési elbirasok
Az épitési dvezetben csak a szabalyozasi terven megnevezett funkcioju éplletek és az azok
rendeltetésszer( mikodéséhez sziukséges egyéb épitmények helyezheték el.

(2) Epitési el6irasok
a) Kil-temeté
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1. a megengedett beépitési mod szabadon allo,
2. ujonnan nem alakithaté ki épitési telek,
3. legnagyobb beépitettség 5%,
4. legkisebb zdldfellleti fedettség 80%,
5. legnhagyobb épitménymagassag 4,5m, melyet a harangtorony esetében lehet csak
tullépni
b) Ki2 - egyhazi intézmény, ( templom)
1. a megengedett beépitési mdd szabadon allg,
2. kialakult épitési telek,
3. legnagyobb beépitettség a kialakult,
5. legnagyobb épitménymagassag a jelenlegi épllet épitménymagassaga.

¢) Ki3 - sporttertilet

a megengedett beépitési méd szabadon allo,

. kialakitando telek legkisebb terllete 5000 m?2,

. legnagyobb beépitettség 10%,

. legkisebb zoldfellleti fedettség 30%,

. legnagyobb épitménymagasséag 4,5 m (kivéve a kis alapteruileti kiterjedési
sporteszkozoket, ahol a legnagyobb magassag 6,5 m)

. A telek max. 60 %-a lehet burkolt feltlet, melybdl max. 10 % lehet gyalogos kozlekedés
szamara burkolt fellllet és legalabb 50 % a sportpalya.

OO WON=-

»

d) Ki4 - miivésztelep
1. a megengedett beépitési mdd szabadon allo,
2. kialakitand¢ telek legkisebb tertlete 2500 m?,
3. legnagyobb beépitettség 25%,
4. legkisebb zdldfellleti fedettség 35 %,
5. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

e) Kib - 6kotaborhely
1. a megengedett beépitési mod szabadon allo,
2. kialakitand¢ telek legkisebb tertlete 1500 m?,
3. legnagyobb beépitettség 10%,
4. legkisebb zdldfellleti fedettség 80%,
5. legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

f) Ki6 — préshaz-pince épitési vezet
1. a megengedett beépitési mod zartsoru,
2. kialakult telekméret,
3. legnagyobb beépitettség 80%,
4. legkisebb zdldfeluleti fedettség 10%,
5. legnagyobb épitménymagassag 3,5m

OVEZETEK ELOIRASAI
13.§

A szabalyozasi terv a kozség kozigazgatasi terlletének beépitésre nem szant részén az alabbi
Ovezeteket jeldli ki:

— Kozlekedési, ezen belll:
o kdzuti kézlekedési (KO)
o vasuti kdzlekedési (KOv)
- z06ld:(Z2)
— erd6, ezen belll:
e védelmi rendeltetési erd6:(Ev)
e gazdasagi erdd (Eg)
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e egészseglgyi és turisztikai rendeltetési erdd (Ee)
— mezbgazdasagi, ezen belll

e altalanos mez6égazdasagi (Ma)

o kertes mez8gazdasagi (Mke)

o korlatozott hasznalatu (gyep, nadas) mezdégazdasagi (Mko)
— vizgazdalkodasi, ezen belll

e vizmedrek, felszini vizek (Vg1)

e vizbeszerzési, vizmi (Vg2)

ovezetek.

(1)

(2)

KOZUTI KOZLEKEDESI OVEZET (KO)
14. §

Az Ovezetben az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozohelyek
(parkolok), jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszerek, kdzmiivek
és a hirkodzlés épitményei, tovabba a kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények, valamint
hirdetd berendezések, szobrok, diszkutak, tavbeszél fulkék helyezheték el.

Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt terlilet a kdzlekedési 6vezetbe sorolt telek teriiletének
2%-at, kbzm(dvezetbe sorolt telek 15 %-at, az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga a
3,5 m-t nem haladhatja meg.

VASUTI KOZLEKEDESI (KOv)
15.§

Orszagos kdzforgalmu vasutvonal szélsd vaganyatdl szamitott 50m tavolsagon belll épitményt
elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban el6irt feltételek, illetve a vasuti hatdsag
hozzajarulasaval lehet.

A szintbeni ut vasut keresztezéseknél a ralatasi haromszog teruletét szabadon kell hagyni, ill.
az érvényes jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.

ZOLDOVEZET—KOZPARK (2)

16. §
Az ovezetbe esd telkek min. 85%-at zoldfeliilettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani. A
kdézparkon belll felszini viztarozok, disztavak létesitheték.
A kdzparkban a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, piknikhely, stb.), vendéglatéd épllet, a terllet fenntartasahoz sziikséges épiilet
elhelyezhetd.
Ha a kdzpark teriilete 2500 m?-t nem éri el épitmény nem helyezhetd el.
Az ujonnan elhelyezhetb épulet magassaga legfeljebb 3,5 m lehet és az altala elfoglalt terulet
nem haladhatja meg a telekterilet 2%-at.
A kdzparknak kozutrol, koztérrél kozvetlenitl megkdzelithetének kell lennie.

VEDELMI RENDELTETESU ERDOOVEZET (Ev)

17.§
Az dvezetben épllet - kilatot kivéve - ujonnan nem helyezhetd el.
Ujonnan kijeldlésre keriilt erdéteriileten a jelenlegi miivelés korlatlanul folytathatd, azonban az
épités feltételeinél a védelmi rendeltetésii erd6ovezet elbirasait kell figyelembe venni.
Ujonnan kijeldlésre keriilt erdéteriilet jelenlegi miivelési aga kizarélag erdémiivelési agra
modosithaté.

GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOOVEZET (Eg)
18.§
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(1) A 100 000 m*t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeliebb 0,5%-o0s beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.
(2) Az ujonnan elhelyezend6 épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

EGESZSEGUGYI-TURISZTIKAI RENDELTETESU ERDOOVEZET (Ee)
19.§

(1) A 100 000 m?t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeliebb 1%-os beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld — turisztikai, rekreaciés funkcioju - épitmények helyezheték el. A
beépitett terliletekhez legfeljebb 2-szer nagyobb kdzhasznalat eldl elzart terilet tartozhat. Az
igy igénybevett telekrészen kivili terlletek tulajdoni allapottdl figgetlenil a kézhasznalat eldl
nem zarhatok el.

(2) Az djonnan elhelyezendé épitmények magassaga - kivéve kilatéépuletnél - nem haladhatja meg
a 6,5 m-t.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET (Ma)
20. §

(1) Az 6vezetben a mez6gazdasagi hasznositast (ndévénytermesztést és allattenyésztést) szolgalo
gazdasagi épulet, illetve folddel boritott pince helyezhetd el. Lakdépulet tjonnan nem épithetd.
(2) Ujonnan létesiilé éplilet szabadon alldan, a telket kiszolgalé ut tengelyétdl legalabb 15 m elékert-
és 6 m oldalkert biztositasaval helyezhet6 el. Szomszédos telkeken all6 éplletek kozoétt legalabb
15 m tavolsagot kell megtartani.
(3) Az épitmény-elhelyezés feltételei a zonaba es6 telkeken:
a) Beépithetd az a telek,
« amelynek szanté, kert miivelési agba tartozé teriilete legalabb 100 000 m?
o amelynek sz6l6, gyiiméblcsds, intenziv hasznositasu kert (pl. Uveghazas, folias virag és
z6ldségkertészet)miivelési agba tartozo része min. 60 000 m?
b) Beépitettség: max. 500 m?,
c) Epitménymagassag: max. 3,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja és az
alkalmazott technoldgia ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, de akkor sem lehet
tébb, mint 12,0 m.
d) A zdénaban nagy létszamu allattarto telep (Allategészségiigyi Szabalyzat - kiadasarol sz6l6
FM rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben) belterlilethez, laké- és
uduléterilethez, egészségugyi-szocialis, turisztikai rendeltetési erdéterilethez, természeti
terllethez 300 m-nél, forrashoz, vizfolyasokhoz, vizfelliletekhez 100 m-nél koézelebb,
valamint hidrogeoldgiai védéovezetben nem létesithetd. Higtragyas allattartas csak ugy
folytathatd, hogy az ne jarjon egyltt szabadtéri tragyalé gylijt6 |étesitésével, és ne
veszélyeztesse a talaj és a vizek minéségeét.
(4) Az Ovezetben ujonnan létesulé gazdasagi épuletet illetve épuletegyuttest minden esetben
legalabb haromszint(i védé- és takaréfasitassal takarni kell.
(5) Az Svezetben csak tajba ill6 épiilet Iétesithetd. Epiiletcsoportnal azonos jellegli tetdkialakitast
kell alkalmazni.

KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZET (Mke)
21.§

(1) A mezégazdasagi 6vezetekben csak tajba illé épiilet létesithetd. Epiiletcsoportnal azonos jellegi
tetbkialakitast kell alkalmazni.
(2) A mezégazdasagi dvezetekben az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdések szerinti birtokkdézpont illetve
kiegészité kdzpont nem létesithetd.

(3) Mezbgazdasagi-kertes évezet (Mke-1)
a) Az dvezetbe esé telkeken a ndovénytermesztés és ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei (gazdasagi épuletek) épithetdk, illetve folddel boritott pince is
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elhelyezhetd a jelen elSirdsokban régzitett feltételeknek megfeleléen. Méhészetet kivéve
allattartast szolgald épitmény, valamint allattarté telep az dvezetben nem létesithetd.

b) Kertes mezégazdasagi teriileten Gjonnan kialakithaté telek legkisebb mérete 1500 m?.

c) Az épitmény-elhelyezés feltételei a kertes mez8gazdasagi zonaba esé telkeken:
1. A 720 m*t el nem éréteriilet( telkeken fiiggetleniil a miivelési agba sorolastél épitmény

(az OTEK 32.§ 1., 2. pont alattiakat kivéve) nem épitheto.

2. Gazdasagi éplilettel beépithet6 az a telek:
2.1 amelynek a telekszélessége az épitési helynél legalabb: min. 10 m
2.2 amelynek teleknagysaga: min. 900 m?

d) A telken Ujonnan létesulé épulet szabadon alléan, az épulet homlokvonala elétti Gt
tengelyétdl legalabb 5,0 m el6kert és 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezendd el.

e) Beépitettség: max. 3%, de az épiilet nagysaga a 30 m*t akkor sem haladhatja meg, ha a
telektertlet 3%-a ennél nagyobbat tenne lehetévé.

f) Epitménymagassag: max. 3,5 m.

g) Lakéépllet Ujonnan kertes mezégazdasagi 6vezetben nem épithetd.

(4) Mezbgazdasagi kertes, hazikertes 6vezet (Mke-2)
Az dvezetben Ujonnan épitmény elhelyezése tilos.

KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI OVEZET (Mko)
22.§

(1) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terllet Okologiai, természetvédelmi, vizvédelmi
(kornyezetvédelmi), tajképvédelmi okokbdl sajatos helyzetli és hasznalatu részei tartoznak. Az
Ovezetben az egyéb, vizlgyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett a mez6gazdasagi mivelés folytathato.

(2) Az ovezetben gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizalldsos mivelési ag nem, illetve csak
természetes beerd8siilés utan (erdére) valtoztathaté meg.

(3) Az dvezetben kizardlag a gyepgazdalkodassal, legeltetéssel, halgazdasaggal és turizmussal
Osszefliggb épitmények elhelyezésére van lehetéség. Ezek 10 ha-nal (100 000 m2-nél) kisebb
telken nem helyezheték el.

(4) Vizfolyastdl szamitott 50 méteres tavolsagig épulet, épitmény nem létesitheté.

(5) Az dvezetben az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdések szerinti birtokkdzpont illetve kiegészité kdzpont
nem létesithetd.

(6) Az 6vezetben higtragyas allattartas nem folyathato.

MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
23.§

A mezbgazdasagi ill. erd6 6vezetben a terv jovahagyasa elétt mar meglévé éplletek a kialakult
beépitettségtdl fuggetlenll megtarthatdk és felljithatok (amennyiben egyéb hatdsagi elbirasoknak
megfelelnek). Ha jelen eléirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetévé
teszi alaptertletik bévitheté, illetve az érintett telken uj éplilet is Iétesithetd.

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG)
24.§

(1) Az bvezetbe
a) vizmedrek telke (VG1),ezen belul
e az allando és id6északos vizfolyasok medre és parti savja,
e az allévizek medre és parti savja,
e akozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
b) a vizbeszerzési tertiletek (VG2)
tartoznak.
(2) AVG1 dvezetben épitményt elhelyezni nem szabad.
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(3) A VG2 dvezetben csak a vizmiivek ivovizelldtassal kapcsolatos létesitményei helyezhetdk el. A
beépitett telek teriilete nem lehet kisebb 450 m%nél, az épiilet(ek) szabadonalléan
helyezhet6(k) el, a legnagyobb beépitettség 30% lehet és az épitménymagassag nem
haladhatja meg a 4,5m-t.

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK!'

A nyilvantartott és régészeti érdek(i régészeti lel6helyeken a 2001. évi LXIV. Tv. és a kapcsolodd rendeletek
elbirasait kell betartani. A szabdlyozasi terven jelolt régészetileg nyilvantartott tertleteken minden 30 cm-nél
mélyebb féldmunkaval jaré tevékenység engedélyezési eljarasaba a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
Regionalis lIrodajat szakhatésagként be kell vonni

Az orszagosan vedett (miemlék) épuleten és telken az épitési hatosagi jogkort a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal (KOH) gyakorolja, a miemléki kornyezetben az épitési engedélyezesi eljarasba az épitési hatdsag
KOH-t koteles szakhatdsagként bevonni.

A miemlekre és a miemleki kornyezetben elhelyezked6 épuletekre, telkekre vonatkozdan a hatalyos
Kulturalis Orokség Védelmérdl szolé torvény elbirasait kell betartani.

TELEPULESI ERTEKVEDELEMI ELOIRASOK
25. §

(1) A helyi épitészeti értékvédelem a védettség két kategoriajat kilonbozteti meg:

a) . rend(i védettség esetén
— az épllet lebontasa csak életveszély esetén - csak szerkezeti okok miatt - engedélyezhetd
- felujitdskor az eredeti épitészeti allapotot kell helyredllitani vagy meg6érizni: atalakitani,
béviteni, feldjitani csak a meglévé tdmegaranyok, a helyi népi épitészeti hagyomanyokra
utalé homlokzati tagozatok, részletmegoldasok megtartasaval szabad.

b) Il. rendl védettség esetén
Az épulet — ha felujitdsa gazdasagosan nem lehetséges — lebonthaté. Bontas esetén az yj
épulet tdbmegaranyat az eredeti épulletével egyezben kell kialakitani, és hordoznia kell a
korabbi épitészeti jellegzetességeket (pl. tornac, tetéforma). A bontasi engedély csak az
eredeti épitészeti megjelenésrdl készitett felmérési dokumentacié és a teljes éplletre és a
részletekre is kiterjed6 fotodokumentacié elkészitése és Onkormanyzati ill. muzeumi
irattarozasa utan adhato.
Felujitaskor az eredeti épitészeti allapotot kell helyredllitani vagy megérizni: atalakitani,
béviteni, felujitani csak a meglévd tdmegaranyok, a helyi népi épitészeti hagyomanyokra
utalé homlokzati tagozatok, részletmegoldasok megtartasaval szabad.

(2) A szabalyozasi tervlapon jeldlt, helyi értékvédelem ala esé telkeken épités, felujitas, atalakitas -
az épitési Ovezeti eldirasokon tulmenden - csak az alabbi elirdsok alapjan végezhetd:

a) A helyi védelem ala es6 telkek tovabb nem oszthatdk, és nem vonhatok 6ssze (hacsak a
szabalyozasi terv azt nem jeldli), a telek szélessége a beépitési ritmus védelmében nem
valtoztathatd. A farmesgyék kismértékl korrekcioja — az épitési dvezeti paramétereken
belll - megengedheté.

b) A helyi védelem alatt allé meglévé éplletek csak ugy ujithatok fel, ha a jellegzetes
csaszari lakdépitészet jegyei a feldjitott éplleten, mind témegformalasban, mind
homlokzatképzésben, mind részletképzésben megjelennek. Ennek érdekében a
vonatkozé épitési dvezeti eldirasokon kivll az alabbi eléirasokat is meg kell tartani.

1. Az épllet szélessége a hagyomanyos fés(is-fogas falusias beépitésl utcakban az utcai
keritéstél mért legalabb 15,0 m mélységig nem, ill. legfeljebb 8,0 m-ig névelheté.

2. Az elbirt épitménymagassagot az utcai homlokzaton kilén is meg kell tartani.

3. Meglévé oszlopos tornacot meg kell tartani.

4 A tet6forma vagy oromfalas, vagy kisméret(i csonkakontyolasu nyeregteté lehet

! Az aprobetiis elirdsok nem tartoznak az onkormanyzati jovahagyas hataskorébe
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()

(1)

®)

(6)

5 Tetbtér beépités esetén a tetbtéri szinten az utcai homlokzaton erkély, vagy loggia

nem lehet.

A tet6héjalas anyaga csak piros vagy barna szin{ cserép lehet.

. A kémény a tetbn kivul csak falazott téglaszerkezet lehet, toldé berendezések nem

alkalmazhatoék.

8. A homlokzatok vakolt felllete simitott legyen, fehér vagy pasztell szinnel, rikitd szinek
nem alkalmazhatok. Téglaburkolati homlokzat csak a hagyomanyos szinvilagnak
megfelel burkolotéglaval készilhet.

9. Az éplletek homlokzatan reklamhordozok, légkondicionalé berendezések nem
helyezhetdk el.

10. Homlokzaton gazvezetékeket lathatd helyen csak mélyitett horonyban szabad
vezetni.

11.A kerités anyaga Ujonnan csak fa-, vagy téglaszerkezetll és burkolatu lehet A kerités
magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m —t. TOmO&r kerités nem létesithet6 - a hézag
legalabb érje el a felllet 25 %-at. A tomor részek szélessége az utca fel6l nézve kuldn-
kiloén legfeljebb 25 cm lehet.

N

TAJ- ES TERMESZETVEDELEMI ELOIRASOK
26. §

Az erddk, védd zoéldsavok, fasorok telepitésénél a tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok
alkalmazhaték.
Gyep (rét, legel6), nadas, mocsar, vizallasos mivelési ag nem, illetve csak természetes
beerdésilés utan (erdére) valtoztathaté meg.
A patakok, vizfolyasok mentén a fakivagas tilos.
A vizfolyasok mentén a 46/1999. (111.18.) Korm. rendelet el6irasait, a természetes és természetkdzeli
allapotu vizfolyasokon, vizes él6helyeken a TVT 18§ (3-4) bek. el6irasait be kell tartani.
A helyi védelemre javasolt terlileteken a természet védelmérdl széld 1996. évi LIIl. Tv elbirasait
be kell tartani. A védett terlletekre kezelési tervet kell késziteni. Tovabba:
a) a mar meglévo éplletek megtarthatok és felujithatok
b) ) éplletek az esetben sem helyezheték el, ha az dvezeti el6irasok megengedik,
c) tavkozlési torony nem épithetd
d) Udjonnan elektromos légvezeték nem létesithetd.
e) anyagnyerd hely nem alakithato ki.
A védett természeti terliletek hataratol mért 500 m-en belll kilénallé adétorony nem helyezhetd
el.

KORLATOZASI ELOIRASOK

27.§

Blzo6s, fert6zés-veszélyes telephely védéterilletére es6é telkeken, ill. telekrészeken
szallasjellegli, pihenési célu, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-
raktarozas céljait szolgald épitmény nem helyezhetd el.

Kdézm( védéteriletére esé —a szabalyozasi terven jelolt —telkeken, ill. telekrészeken épitmény
nem helyezhet el.

A szabalyozasi terven jel6lt vizfolyasok menti védéterileten belll (kllterlleten a parttdl
szamitott 50 m-es savban) kizardlag extenziv mivelést lehet folytatni, vegyszerek,
névenyvéddszerek és mitragya hasznalata tilos, épllet, épitmény nem helyezhet6 el.
Orszagos kozut védéteriletére es6 - a szabalyozasi terven jelolt - telkeken, ill. telekrészeken
épitmény csak az OTEK 36. § (6) bekezdésében, valamint a kdzuti kdzlekedésrdl szolé 1988.
évi l. torvény 42/a §-ban eldirt feltételek szerint helyezhet6 el.

Vizmilkut véddzona terlletén csak vizellatast szolgalé létesitmeények, ill. a 123/1997. (VI. 18.)
rendelet szerinti létesitmények helyezhetdk el a kornyezetvédelmi és vizligyi hatdésag
hozzajarulasaval.

15°-nal meredekebb, vagy 2,0 m-nél magasabb bevagassal érintett telkeken az épitési hely
kijelolését, valamint az épitmények kialakitasanak egyedi feltételeit geotechnikai,
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mérnodkgeologiai vizsgalatokra kell alapozni, ill. meghatarozni, mely vizsgalatokat az épitési
engedélyezési tervhez kell csatolni.

(7) Meglévé pincékkel érintett telkeken az épités soran figyelembe kell venni az épitési terllet

(1)
(2)

pince és Uregviszonyait.
lll. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK
KOZLEKEDESI ELOIRASOK

28.§
A koézutak és kozterek szamara a szabalyozasi terven meghatarozott épitési terlletet kell
biztositani.
A szabalyozasi szélességen belll a nem kozuti kdzlekedésre kialakitott savokon helyezheték el
a 13. § (2) bekezdésben felsorolt létesitmények, épitmények fiiggetlenil attél, hogy a
kozlekedési célu kozterllet 1. vagy Il. rend( kategériaba tartozik. A szabalyozasi szélességen
beltl kialakitott zoldsavokon a 24. § (1) bekezdés szerinti el6irasok betartasaval lehet
novényzetet telepiteni.
Az épitési dvezetekben a telkeken beliil, kell elhelyezni az OTEK el6irasai szerinti gépkocsi
taroldkat.
GépjarmU parkoléhely, ha a szabdlyozasi tervlap nem jeldli, csak a forgalmi savok zavarasa
nélkul alakithato ki. Két parkoldhelyenként legalabb egy lombos fat kell telepiteni.

KOZMU ELOIRASOK
29. §

Altalanos el6irasok

(1)

Koézmiilétesitmények és kdzmiihalézatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK el8irasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és el6irasokat kell figyelembe venni. Az eléirasok
szerinti véd6tavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi tevékenység
végzése csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén
lehetséges.

A meglévd és a tervezett koézcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatds (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkuli) és a kabel TV haldzatai és |étesitményei, tovabba azok agazati
elbirasok szerinti biztonsagi 6vezeteik szamara kézmuterileten, vagy kozterlleten kell helyet
biztositani. Ettél eltér6 esetben -ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja- a kézmivek és
biztonsagi dvezetik helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi (épitési és egyéb) tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajarulasaval engedélyezheté. A szolgalmi jogot a
Foldhivatalndl be kell jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kdzmihalozatokat és kbozmuilétesitményeket szakszerlen le kell
zarni, vagy fel kell bontani, funkciét vesztett vezeték-létesitmény felhagyassal nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt.

A telepllés belteriiletének beépitett, illetve beépitésre szant terlletén Uj épitési engedélyhez,
valamint funkcidvaltashoz épitési engedély teljes kézmivesitettség mellett adhaté. Az
engedélyezés feltétele: a kdzlizemi energiaszolgaltatas, a kdzlzemi vizellatas, a kozizemi
szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba a kozterlleti nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz
elvezetés biztositdsa. Ezeken a terlleteken az egyes épuletek hasznalatba vételi
engedélyének feltételéll kell rogziteni a teljes kdzmdiellatas rendelkezésre allasat.

A kultertileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant részeken épités, vagy hasznalati
mod megvaltoztatdsanak engedélyezése akkor lehetséges, ha az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a jelen szabalyozas
szennyvizelvezetésre és tisztitasra vonatkozo elbirasai teljesuinek.

Kézmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a
telepulésképi illeszthetbségre.
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A vizi kbzmivek halozatai, létesitményei csak vizjogi létesitési engedély alapjan kivitelezhet6k.

Vizellatas

(7) Beépitésre szant terlleten Uj vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna-halozat kiépitésével
egyidejlleg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna
Uzembe helyezését kovetden lehet.

(8) Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében dn 100-
asnal kisebb keresztmetszetl vezeték nem alkalmazhato.

(9) A mértékadé kilsé tlziviz sziikségletet biztositani kell. Ha a kézhalézatrél a tliziviz igény nem
biztosithatd, akkor helyi tliziviz tarozé I|étesitése szilkséges. Epitési engedély csak a
szikséges tlziviz ellatas biztositasaval kérhetd.

(10) Uj utak létesitése esetén a tiiziviz vételi helyeket ugy kell feldllitani, hogy a tiizoltd
gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

(11) A szikséges oltévizet az egyes Ilétesitmények hasznalatbavételével egyidejlleg kell
biztositani.

(12) A rekonstrukcidra kerilé és a tervezett vizvezeték haldzatra csak foldfeletti tlizcsapok
telepitheték. A tlizcsapokat a védeni kivant Iétesitményt6l a megkdzelitési utvonalon max. 100
m tavolsagon belul kell elhelyezni.

A kozteruleti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehet6ség szerint —

korvezetékként kell kiépiteni.

Mindenféle hazi-kut létesitése engedélykoteles. A kut létesitését hazi vizszikséglet kivételéhez 500

m®év mennyiség vizhasznalat hatarig a talajvizbél, illetve az elsé vizado rétegbsl az Onkormanyzat

jegyzbje engedélyezi. Minden egyéb esetben a Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi

Fellgyelet az engedélyez6 hatésag.

Szennyvizelvezetés

(13) A terlileten szennyvizek szikkasztasa nem engedélyezhetd.

(14) A nyilt arokba, idészakos, vagy allandé vizfolyasba, valamint a felhagyott kutakba tortént
esetleges szennyviz bevezetéseket meg kell szintetni.

(15) A telepulés beltertletén épités, Uj épitmény hasznalatba vétele csak a szennyviz kézhalézat
rendelkezésre allasa esetén csak a kbdzcsatornara racsatlakozas kiépitésével egyidejlileg
torténhet.

(16) A telepulés kulteriletén a beépitett és a beépitésre nem szant terlleteken a keletkez6
szennyvizek elvezetésére:

a) A kilterlletnek, a belterllet kozelében levdé fogyasztoit, ha azt a miszaki és a
gazdasagossagi adottsagok lehetdvé teszik, be kell kétni a szennyvizcsatorna haldzatba. A
csatornazas megépitéséig vizzard szennyviz gyljté-tarold berendezés létesitendd.

b) A belterllettél tavolabb levd, gazdasagosan a csatornahalézatba mar be nem koéthetd
terlleteken, vizzaré szennyviz gy(jté-tarolé berendezés létesitendb. A szippantott
szennyvizeket jelenleg a tatabanyai illetve a tatai szennyviztisztito telepre kell szallitani, de a
kisbéri szennyviztisztité bdvitéssel egyutt torténd rekonstrukcidja utan mar a kisbéri
szennyviztisztité telepre is lehet szallitani.

(17) A Kossuth Lajos utcai féatemel6tdl és a Kisfaludy utcai korzeti szennyvizatemel6ktdl, tovabba
a Sosos-ér bal partjan tervezett lakoterllettél északra telepitendd szennyvizatemel6tdl mért 20
m-es tavolsagon belll lakdéptilet nem helyezhet6 el.

Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatasi célu tertiletr8l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kdzcsatornara vald rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettél eltér6 szennyezettségl vizet
telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- elé kell
tisztitani.

Felszini vizelvezetés

(18) A fejlesztési terliletek beépitését, mar a terllet-el6készitésétél kezdve, csak Osszehangolt
tereprendezési, utépitési, kozmiivesitési (kiemelten kezelve a felszini vizelvezetést), zo6ld-
fellleti (fasitasi) tervek és kivitelezés alapjan lehet csak megvalésitani.
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(19) A csapadékviz elvezetését biztositdo rendszer szallitbképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telektertiletll) beruhazas engedélyezése
esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor kérhetd, ha a tdébblet felszini viz megfelel
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(20) A belterilet nyugati részén, a Condé-hegyi sz616k feldl érkez6 csapadékvizek megfogasara, az
Ady Endre utcai telkek végében levé foldut mellett dvarok részére helybiztositas sziikséges.

(21) A 153hrsz-u, Kossuth Lajos utca 1.szamu telken, zartszelvényben atvezetd So6sos-ér szamara
az atvezetéshez a szolgalmi jogot tovabbra is biztositani kell.

(22) 20 db szemelygépkocsit, 5 db 3,5 tonnas vagy nagyobb teherbirasu tehergépjarmivet, illetve
annal tdbb gépkocsit befogadd parkold létesitése esetén "zdld" parkold (nem vizzard, attort
burkolatu) alkalmazasa tilos! A parkol6 kialakitasakor kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
fellletén 6sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfellletre.
Ezekrél a nagyobb parkold fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek
belsé utjairol Osszegylil6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd muitargyon keresztul
vezethet6 a csatornahal6zatba.

(23) A telepllésen kozigazgatasi terlletén athaladé Condé-ér, Szilfa-diil6i csatorna, Gelegenyési-
arok, tovabba a Csaszar-ér és mellékagainak medre mellett, annak mindkét oldalan a partéltél
mért 6-6 m széles savot és a Csaszar-éri halastavak partélétél mért 6 m széles savot, az
utmenti arkok melletti 3-3 m széles savot vizgazdalkodasi célbdl szabadon kell hagyni, a
terllet nem épithetd be. A mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1m szélességii savot karbantartas szamara
biztositani kell.

Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad. (magasabb rend(i jogszabalyban
szabalyozott)

Kozvetlen élévizbe vizet beengedni csak vizjogi létesitési engedéllyel, a hatdsagok altal el6irt
megfelel§ kezelés utan szabad, hordalékfogd miitargy elhelyezése koételezb.

Villamosenergia-ellatas

(24) Csaszar kdzség kozigazgatasi teritiletén athaladé Oroszlany-Gyér 220 kV-os nagyfesziltségi
villamos tavvezeték védéteriilete a tengelytél kifelé mérten 25-25 m. A biztonsagi évezeten
beltl barminem( épitési tevékenység csak a szolgaltatdé hozzajarulasaval végezhetd.

(25) Uj beépitésre szant teriileten villamosenergia halézatot csak foldkabelben szabad vezetni,
kivéve, ha a miiszaki és a gazdasagossagi tényezék a foldfeletti épitést indokoltta teszik. Ez
esetben az épittetbnek gazdasagossagi szamitasokkal, vagy muiszaki szakvéleménnyel
igazolnia kell a foldfeletti elhelyezés indokoltsagat. Foldfeletti vezetésl haldzat épitése esetén
a villamosenergia halézat vezetékeit a hirkdzlési és a kabel TV halézat vezetékeivel k6zds
oszlopsoron kell vezetni.

(26) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

(27) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, artd6 fényhatast okozni nem szabad,
ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

Foldgazellatas

(28) A koézépnyomasu foldgazellatasu terileten telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaz-nyomdasszabalyoz6k az éplletek utcai homlokzatara nem
telepithet6k. A berendezések a telkek el6kertjében vagy az épuletek alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6ek.

Elektronikus hirkézlés

(29) Uj beépitésre szant teriileten hirkdzlési és kabel TV halézatot csak féldkabelben szabad
vezetni, kivéve, ha a miiszaki és gazdasagossagi tényez6k a foldfeletti épitést indokoltta
teszik. Ez esetben az épittetbnek gazdasagossagi szamitasokkal, vagy miszaki
szakvéleménnyel igazolnia kell a foldfeletti elhelyezés indokoltsagat. Foldfeletti vezetési
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(30)

(1)

(11)

(12)

halozat épitése esetén a hirkdzlési és a kabel TV halozat vezetékeit a villamosenergia halozat
vezetékeivel k6zos oszlopsoron kell vezetni.

Kdzszolgalati, iparagi hirkdzlési antennak és jarulékos berendezéseik csak épitési engedéllyel
helyezhetdk el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy a Iétesitmény helyének kivalasztasa az
onkormanyzattal torténé egyeztetés alapjan torténjen.

ZOLDFELULETI ELOIRASOK

30.§
A 14,0 m vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességll kozlekedési célu kozterlleteken
kétoldali, a 12,0 m, ill. annal kisebb szabalyozasi szélességli kdzlekedési célu kozterlleteken
legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, ill. a meglévdk védelmérél gondoskodni kell.
A kdzmdivek létesitése nem karosithatja a meglévé és tervezett zoldfeluleteket.
A jelentds zoldfellletekkel rendelkezé intézmények kertjeit feltjitani vagy Ujat létesiteni csak
kertrendezési terv alapjan szabad.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

31. 8§
Az épitmények és hasznalatuk kulon-kilén és egylttesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatésagi elbirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladdé mértéki karos hatast a kornyezetukre.
A terhelési hatarertékeket barmely tevékenység és létesitmény esetén zaj- és rezgésveédelem,
talajvédelem, radioaktivitas, a leveg6 tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az
épitési engedély megkérésekor a hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.
Leveg6btisztasag-védelmi szempontbdl a kibocsatasi (emisszid) illetve |égszennyezettségi
(imisszio) hatarértékek a 14/2001 (V.9.) KOM-EUM-FVM e. rend. szerint veendék figyelembe.
Egyéb, levegbtisztasag-védelmi és légszennyezési kérdésekben a levegé védelmével
kapcsolatos egyes szabalyokrél széldo 21/2001 (I1.14.) Korm. rendeletet és a
Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002 (X.7.) KvWM rendeletet
kell figyelembe venni.
A kdzség tertletén kommunalis és veszélyes hulladék égetése nem engedhetd meg.
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabol figyelembe veendd hatarértékeket a 8/2002
(11.22.) K6M-EUM egyduttes rendelet tartalmazza.
A meglévé és tavlati vizbazisok védelmére a 123/1997 (VI1.18.) Korm. rendelet elbirasait kell
figyelembe venni.
Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak a kilén rendeletben szabalyozott
és a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatésagi elbirasok egyilttes figyelembevételével
engedélyezhetd.
A kommunalis hulladékok gy(ijtését, szdllitasat, artalmatlanitasat a telepulési
hulladékgazdalkodasi terv, illetve a mindenkor érvényben lévé, a hulladékgazdalkodasrol szolé
onkormanyzati rendelet(ek) szerint kell tervezni és végrehaijtani.
Az épitési tormeléket, valamint a kikerul6 foldfelesleget a kommunalis hulladéktol elkildnitve
kell deponalni. Talajvédelmi érdekbdl Iétesitmények elhelyezése esetén a talaj felsé humuszos
(min. 20 cm-es) rétegét el kell kuloniteni és ujrahasznositasarol gondoskodni kell.
Terlletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyezédésmentes anyaggal (kézet, fold,
homok, egyéb hulladéktol mentes épitési térmelék) torténhet.
A szippantott szennyvizek artalmatlanitasa, lelritése kizarélag csak a hatdésagilag
engedélyezett fogaddallomasokon, helyeken (a telepllés kdzigazgatasi tertletén kivdl)
lehetséges.
A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mitragyat, utsozasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzaro
szigetelés, zart taroléban szabad elhelyezni.
A kozség igazgatasi teriletén csak olyan allattarté telepet szabad (zemeltetni, ahol a
keletkez6 tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatosagok 4&ltal elfogadott modon
megoldott.
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(13) Allattart6 telep és egyéb, kellemetlen szaghatast, biizt okozo létesitmény, laké- és kiilénleges
tertlethez 300 m-nél kdzelebb nem létesitheté.

(14) Tragyalé mez8gazdasagi, vagy erdéterlileteken térténé kiontdzése csak a talajvédelmi és a
vizigyi hatésaggal egyeztetve, engedélyukkel és jovahagyasukkal torténhet.

(15) A csapadékviz elvezetésérdl a telek (telkek) tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell.
Vizfolyasba csak az els§ fokon eljaré vizliigyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek
betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

(16) A be nem épitett telekrészek, zoldterliletek allergiakeltdé gyomnovényektdl torténd
mentesitésérél a tulajdonosnak gondoskodni kell.

(17) Az élévizek partjatol szamitott
a) kllterlleten — nem beépitésre szant tertleten — 50 m,

b) belterlileten és kilterlleti beépitésre szant terileten 15 m védétavolsagon belll gazdasagi
épitmény és lakdépllet nem épithetd.

EPITESI OVEZETEKBEN ERVENYES KORNYEZETTERHELESI HATARERTEKEK

Lakoterileteken és telepliléskdzpont vegyes terlileteken
32. §

(1) Zaj és rezgés elleni védelem

a) A koOzség lakddvezeteit érintbéen a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket (lzemi
létesitményekben folytatott tevékenységtél, épitési munkara, illetve a kdzlekedéstél
szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok a lakodvezetekre
érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) A lakodvezetekben a zajtél védendd terlletre érvényes zajterhelési (immisszids)
zajhatarértekeket a 8/2002. (lll 22.) KBM-EUM sz. egyuttes rendelet 1-3. sz. mellékletei
szerint a 2. sorszammal jelzett ("Lakoterllet (...falusias...)") terlleti funkcionak
megfeleléen kell figyelembe venni.

c) Az épuletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében foglalt
immisszios zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

(2) Levegéttisztasag-védelem
a) A lakoéovezetekben a légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszid) hatarértékeit a
21/2001. (Il. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitia meg a koérnyezetvédelmi
hatdsag.
b) Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a
14/ 2201.(V. 9.) KOM-EUM-FVM egylttes rendeletben foglalt hatarértékeket kell
figyelembe venni.

Kuldnleges terlleteken
33. §
(1) Zaj és rezgés elleni védelem

a) A kulonleges teriletek dvezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emissziés) hatarértékeket (a
létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a kdzlekedéstdl
szarmazo zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az dvezetekre érvényes
zajterhelési (immisszids) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) A kulonleges terlletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a 8/2002. (11l 22.) K6M-EUM sz. egyuttes rendelet 1-3. sz.
mellékletei szerinti teruleti funkcidnak megfeleléen az alabbiak szerint kell megallapitani:
- temet6, egyhazi: 2. sorszamu terileti funkcio,

- sport: 4. sorszamu terileti funkcio

c) Az éplletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében foglalt

immisszios zajhatarértékek érvényesek.
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d) Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
hatarértékek eérvényesek.

(2) Levegdétisztasag-védelem

a)

b)

A klldnleges teriletek O6vezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a 21/2001. (Il. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitia meg a
kérnyezetvédelmi hatdsag.
Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a
14/ 2201.(V. 9.) K6M-EUM-FVM egylttes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe
venni.

IV. fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

FOGALMAK
34. §

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

Epitési évezet: OTEK fogalom, a beépitésre szant teriiletek teriiletfelnasznalasi egységein beliili egyes
terlletrészeken a felhasznélas (rendeltetés) és az épités feltételeit és mddjat meghatarozo besorolas.
Epiilettdmeg: A beépitési % szerinti m’ és az épitménymagassag szorzataval kapott érték.
Epitmény-szintteriilet:

nettd: valamennyi épitményszint valamennyi helyiségének dsszes alapterilete,

bruttd: valamennyi épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt terilete.

Haromszintes névényallomany: Olyan fasitott terilet, ill. terlletsav, ahol legalabb egy nagy vagy kézepes
lombtédmegl fa és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzoéld cserje telepitett 15 m-ként, és a tobbi felllet a
talajszinten gyeppel vagy talajtakaré névényzettel boritott.

Homlokzatok karaktere: A homlokzatok legfontosabb jellegzetességét add épitészeti elemek 6sszessége.
llyenek a parkanyok, nyilaszarok, labazatok, tagozatok, rusztikus vakolat, tet6formdak, attika falak,
ereszkiugrasok.

Kézmdipari épitmény: Olyan épitmény, ahol nem gépi technoldgiaval éallitanak el termékeket, ahol a kézi
munka a jellemzé.

Kisgarazs: Gépkocsi tarolasara szolgald épllet vagy épuletrész, amelyben legfeljebb 2 gépkocsi allas
alakithaté ki.

Kbézhasznalata kert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadonallé-telepszerli beépitési médon vagy
kézhasznalatu épitményi telkeken bellli zéldfelllet. E zoéldfellilet teriilete lehet 6nkormanyzati, ill. nem
onkormanyzati tulajdona.

Kozlekedési célu kizteriilet: Az a kdzterulet, amely altalaban gépkocsi-kézlekedés céljat szolgalja. De ilyen
terllet a gyalogos kozlekedés céljat szolgald kozterilet is.

Kbézhasznéalatra szant teriilet: A kdzterilet fogalmaba nem tartozd, de a kézhasznalatban nem korlatozott
teruletek tartoznak. llyen pl. az egészségugyi — szocialis - turisztikai erdd, vagy a belteruleti véderdd, ahol a
tulajdoni allapotoktdl fliggetlenil a kézhasznélat nagyobbrészt nem korlatozhato..

Kbézhasznalata épitmény: Az épitmények olyan csoportja amelyek hasznalata a kéz szamara nem
korlatozott, és kdzOsségi célokat szolgal. A szabalyozasi terviap jeldli a kuldnleges kbdzhasznalatu
épitményi zénakat, ahol a kdzhasznalatu épitmény funkcidja kotott (pl. oktatas, sport stb.)

Kbézdsségi cél: A telepulés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitiizés. A kozOsségi célok érdekében
lehet kdzcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen kézdsségi célt szolgald tilalom pl. a kbzutak, a
zoldfelliletek létesitése, vagy a kdzosségi intézmények épitése érdekében elrendelt teriletbiztositas. Az
épitési hatésag hatarozatban értesiti ki az érintett telektulajdonosokat.

Kiilteriilet: Etv fogalom. A telepiilés kdzigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiilé, elsésorban
mezbgazdasagi, erdédmiivelési, illetéleg kilénleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgald
része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant teriiletet
kijeldljon.

Mez8gazdaséagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitménye

Mezégazdasagi major: Uj birtokkdzpont nem létesithets, ezért csak a korabban kialakult mezégazdasagi
birtokkdzpontok tartoznak ide. E kés6bbi birtokkdzpontok, majorok mez&gazdasagi funkcidja megsziint
vagy megsz(inében van. Ezért a szabalyozasi terv ezeket gazdasagi zonakba sorolja.

Oldalhataron all6 beépitési mod: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak oldalhataron allé
épitési helyen belll helyezhetd el. Az oldalhataron allo épitési hely a telektémb utcavonalan jellemzéen a
jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy
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— vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel
— vagy hatsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel
— hatéros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

- Omlesztett anyag tarolo: Az 6mlesztett anyagtarolas céljara létesitett olyan melléképitmény, amelynek
tertlete a 2,0x2,0 m alapterlletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.

- Ovezet: OTEK fogalom. A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
teruletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozé besorolas. Jelen rendelet
szempontjabdl az 6vezet OTEK fogalma azonos a beépitésre nem szant terilletek rendeltetési zéna
fogalmaval.

- Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartdzkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban
éplletszerkezete konnylszerkezetli, tovabba egy-egy rendeltetési egysége nem nagyobb mint 20 m?,
valamint épitmény magassaga legfeljebb 3,0 m.

- Saroktelek: Az a telek, amely a kozterllettel egynél tébb, egymassal 120°-nal kisebb szoget bezaro
hatarvonallal érintkezik.

- Silo: Takarmany tarolasara szolgald, Iégmentesen elzart tartaly vagy verem.

- Szabadon &ll6 beépitési méd: Olyan beépitési mdod, ahol Ujonnan az épitmény csak szabadon allé épitési
helyen belll helyezhetd el.

A szabadon all6 épitési hely vagy helyek a telken belul ugy helyezkednek el, hogy azok
— vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
— vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.

- Szabalyozasi elem: A rendelet elGirasainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek csoportosithatok
témakoronkent, illetve aszerint, hogy sz6vegben, vagy csak rajzilag rogzithetok.

A szdveges szabalyozasi elemeket a CSESZ, a Csaszari Epitési Szabalyzat, a rajzi szabalyozasi elemeket
pedig a szabalyozasi terv rogzitik.

- Szabdalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben lévé telkek kdzott megengedett
legkisebb tavolsag; a kézut épitési tertletének megengedett legkisebb szélessége, a kdzterilet szélessége
a nem kozteruletek k6zott.

- Szabéalyozési terv: Etv. fogalom. A szabalyozasi terv a CSESZ (Csaszari Epitési Szabalyzata) rajzi
kiegészitése (melléklete) és igy annak elvalaszthatatlan része.

- Telek homlokvonala: Az utca vagy koztertlet feléli telekhatar.

- Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriletbe azok a telkek tartoznak, amelyek a jelen el6iras jévahagyasa
el6tt klltertletbe és beépitésre nem szant terlletbe tartoztak és a jelen szabalyzat beépitésre szant
teriletbe sorolja.

- Utcai éplilet, épliletrész: A telek homlokvonalatél 15,0 m-en belll all6é épdllet, ill. éplletrész.

- Véddéteriilet, véddsav: A védelmet igénylé épitmények védelmére és a kornyezeti kdrok mérséklésére
szolgél. A védéteriletet valamely épitmény koral, mig a védésavot valamely épitmény, objektum mentén
kell kialakitani. Az elébbiek kiterjedését a védétavolsag hatdrozza meg.

- Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsoru épitési helyen belll
helyezhet6 el. A zartsoru épitési hely a telken belll ugy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival
érintkezik és a hatso kerttel vagy a hatsoé telekhatarral hataros.

A RENDELET MELLEKLETEI
35. §

1. sz. melléklet: Az épitési Ovezeteknél hasznalt értékek tablazatos 6sszefoglalasa
2. sz. melléklet: A helyi — épitett és természeti értékvédelem targyai

3. sz. melléklet: A belterilet szabalyozasi terv

4. sz. melléklet: A kilterllet szabalyozasi terv

ZARO RENDELKEZESEK

36. §
(1) E rendelet 2006. ................ Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetéen induld
Ugyekben kell alkalmazni.
polgarmester jegyz6é
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1. sz. melléklet : Az épitési 6vezeteknél hasznalt jelek tablazatos 6sszefoglalasa
a) A beépitési mddok kddjai:
SZ szabadon allé

O oldalhataron allo
Z zartsoru

b) Az Ujonnan kialakithato épitési telkek méretei:

legkisebb telekszélesség beépitési modtol fliggéen m-ben

A legkisebb A legkisebb
Stgga‘r‘:fggn te'ekm&'fég m- szabadon all oldalhataron allé Zartsoru
450 25 14 12 10
600 30 14 12 10
720 30 16 14 12
900 35 16 14 12
1100 40 18 16 14
1500 50 20 16 16
2500 50 25 18 20
5000 50 40 25 20

C)A beépitettség és a hozza tartozo zoldfellleti fedettség értékei

beépitési % ElGirt legkisebb zdldfellleti fedettseg %
Lakd Kdzponti Telepulés- | Kuldnleges Gazdasagi
vegyes kézponti
vegyes
5 80(Kift,
Ki5)
30 (Ki3)
10
15 70
20 65
25 60 55 35 (Ki4) 50
30 55 50 50 40
(40 Vk2) (40 Vt5)
80 (csak préshaz-pince 10 (Ki 6)
Ovezetben)
K (kialakult) % 80 % —bdl a beépitési % levonva

d) Az el6irt legnagyobb épitménymagassag értékei:

legfeljebb 3,5m

legfeljebb 4,5m

legfeljebb 6,5m

legfeljebb 7,5m, legalabb 4,5 m

K=kialakult (a meglévé éplilet épitménymagassaga)
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2. sz. melléklet : Helyi épitett értékvédelem targyai (épiiletek, szobrok)
HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK
A helyi védelemre javasolt épitett értékeket az alabbi tablazat tlinteti fel, az. I.rend(i (szigorubb)
védelmi javaslatot alaszinezés hangsulyozza.

UTCANEV :ZAA%M HRSZ EPULETTIPUS JELLEGZETESSEGEK JAVASOLT VEDELEM
Ady E. 33 353 lakéhaz mellvédes-tornacos, flles lakéhaz helyi 1l.
Ady E. 51 370 lakéhaz udvaron tornacos épuletrész helyi I1.
Ady E. 58 538 melléképiilet tégladiszitéses oromzatos helyi I.
Ady E. 62 540 lakéhaz tornacos, kontyolt, fiiles Ih. helyi Il.
Ady E. 69 383 lakoéhaz mellvédes, tornacos, csonkakontyos helyi Il.
Ady E. 70 544 lakohaz zart verandas, csonkakontyos helyi Il.
Ady E. 73 385 lakdéhaz mellvédes, tornacos, csonkakontyos helyi I1.
Ady E. 75 386 lakéhaz+melléképllet tornacos, kontyolt, fiiles Ih. helyi I.
Ady E. 79 1008 melléképilet oromzatos, szép kéménnyel helyi I.
Ady E. 403 préshaz 1 emeletes, nyerstégla, diszitve helyi I.
Ady E. 407 préshaz 2 foldszintes, vakolt helyi I.
Ady E. 406 préshaz 3 foldszintes, nyerstégla diszitéssel helyi I.
Ady E. préshaz 4 tetétér beép., vakolt, ives fszt-i elétérrel  helyi |.
Ady E. : préshaz 5 magasfoldszint vakolt, tégladiszités helyi I.

beazonosithatatlan vakolt, tégladisz, kés6bbi emelet

Ady E. préshaz 6 raépités, 1923 helyi I.

Ady E. préshaz 7 emeletes, Uj helyi I.

Bajcsy-

Zsilinszky 30 675 melléképilet nyerstégla diszitéssel helyi 11.

Bajcsy-

Zsilinszky 33 652 lakéhaz vakolatdisz, mellvédes-tornacos helyi I.

Bajcsy- oromfalas, mellvédes-tornacos,

Zsilinszky 39 649 lakéhaz vakolatdisz helyi I.

Bajcsy-

Zsilinszky 45 646 melléképuletek kis nyeregtetds ép. helyi I1.

Bajcsy-

Zsilinszky 49 644 lakéhaz+melléképllet kispolgari, Uvegezett verandas, fistold  helyi Il.

Bem 2 303 régen postatlakas oromfalas, tornacos helyi I1.

Bem 4 311 lakéhaz tornacos helyi I.

Bem 7 317 lakéhaz oromfalas, tornacos helyi Il.
kispolgari, verandas,gazdasagi és

Dézsa Gy. 3 528 lakéhaz+melléképulet  melléképllet helyi 11.

Doézsa Gy. 7 524 lakéhaz kontyolt, filles,verandas nagy lakéhaz.  helyi I.

Dézsa Gy. 11 512 lakéhaz csonkakontyos,részben bef. tornac helyi 1l.
veranda, fliles, kontyolt, fogrovatos

Doézsa Gy. 17 515 lakoéhaz parkany helyi Il.

Dézsa Gy. 18 503 lakéhaz tornacos, csonkakontyos helyi 11.
nyeregtetds, gerendavéges,

Doézsa Gy. 29 507 lakohaz szélesereszes helyi I1.

Homokhegyi 570 majorsagi épulet hosszu nyeregtet6s egykori istalld helyi I.

Homokhegyi 2080 préshaz 1 nyeregtetds, zsalus ablak helyi 11.

Homokhegyi 2115 préshaz 2 kontyolt, nyeregtetds,zsalus ablak helyi I.

Homokhegyi 2124 préshaz 3 szalmatetds, tet6tér beépitéses helyi I.

Jokai pince tégla homlokfal helyi 1l.

Jokai préshaz ké labazatos helyi Il.

Jokai 312/2 préshaz nyeregtetds, nyerstégla helyi I.

Kisfaludy 2 300/2 lakohaz+melléképlilet mellvédes-tornacos, fiiles lakéhaz helyi Il.

Kisfaludy 5 165 kozséghaza kontyolt, oromzatos, eklektikus jellegi helyi I.

Kisfaludy 8 295 melléképuletek+pajta 6 allapotu istallé és gazdasagi épulet helyi 11.

Kisfaludy 15 163 lakohaz+melléképilet  1h udvari szarny kdroszlopos tornacos.  helyi I.

Kisfaludy 16 281 lakéhaz+melléképllet lakéhaz. udvari szarnya tornacos helyi I.
flles, tornacos, hatul hosszu

Kisfaludy 22 274 lakéhaz+melléképllet  melléképilet helyi I.

Kisfaludy 24 270/1 melléképlilet tornacos helyi I.
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Kisfaludy 29 191 lakohaz polgarias, 20. sz. elsé harmada helyi I.
Kisfaludy 30 267 lakéhaz Ih udvari szarny kéroszlopos tornacos helyi I.

egytornyu templom+mellv.ives
Kisfaludy 31 192/1 reformatus templom  tornacos lakéhaz Orszagos védettség
mellvédes-tornac, fiiles
Kisfaludy 34 262 lakéhaz+melléképilet  Ih.+melléképilet helyi I.
Kisfaludy 40 251/2 lakéhaz mellvédes,tornacos, diszes oromfalas helyi I.
Kisfaludy 45 214 melléképuletek tornacos jo allapotu melléképulet helyi I.
mellvédes, tornacos lakéhaz+tornacos
Kisfaludy 46 245 lakohaz+melléképulet  melléképulet helyi I.
Kisfaludy 47 215 melléképlilet nyerstégla architektura helyi I.
Kisfaludy 56 235 lakéhaz+melléképllet  polgarias, 20. sz. elsé harmada helyi I.
Kisfaludy 57 220 gazdasagi épulet eredeti allapotu helyi Il.
Kisfaludy 58 233 lakéhaz kisvarosias megjelenési helyi I.
Kossuth L. 1 ipari ép. nyeregtetds, nyerstégla diszitési helyi Il.
kdzéprizalitos, manzardtetds, polgari
Kossuth L. 3 5 lakéhaz lakohaz Hely II.
Kossuth L. 5 7 lakéhaz polgari, manzardtetés, verandas helyi I.
Kossuth L. 12 973 lakéhaz nyeregtet6s "L" alaku tornacos helyi I.
Kossuth L. 16 971 lakéhaz vakolatdiszes helyi I1.
Kossuth L. 17 feszulet a haz kertjében helyi I.
Kossuth L. 23 22 melléképuletek gazdasagi és melléképulet egylttes helyi I.
az udvar végében mellvédes-tornacos
Kossuth L. 27 24 lakohaz lakéhaz helyi Il.
Kossuth L. 32 967/1 lakohaz zart verandas, manzardtet6s polgari helyi I.
Kossuth L. 51 52 melléképuletek az udvar végében keresztbe forditva helyi 11.
atalakitott, de karakterét megérzé
Kossuth L. 53 53 lakohaz lakéhaz helyi Il.
lakohaz és az udvari szarny fejezetes
Kossuth L. 57 62 melléképllet tornacoszlopos helyi I.
lakohaz és
Kossuth L. 59 64 melléképllet igen diszes melléképllet egyittes helyi I.
lakohaz és
Kossuth L. 61 66 melléképllet diszes melléképllet egylttes helyi I.
lakohaz és flles,mellvédes-tornacos+gazdasagi
Kossuth L. 63 73 melléképllet épuletegyuttes helyi I.
Kossuth L. 65 75 lakohaz polgari, manzardtetés, "L" alaku helyi I.
lakéhaz és flles, mellvédes-tornacos+diszes
Kossuth L. 7 87 melléképulet melléképulet helyi I.
Kossuth L. 73 92 melléképuletek melléképllet egyittes helyi 11.
Kossuth L. 75 94 lakohaz diszes homlokzat, mellvédes-tornacos  helyi I.
Kossuth L. 78 863 lakéhaz oromzatos kéroszlopos-tornacos helyi I.
Kossuth L. 80 860 melléképuletek egyszer(, de egységes éplletegylttes  helyi Il
Kossuth L. 81 102 lakohaz oromfalas, tornacos helyi I.
fules, mellvédes tornac, a vége
Kossuth L. 83 103 lakéhaz befalazva helyi 11.
Kossuth L. 85 105 lakohaz mellvédes-tornacos, helyi Il.
Kossuth L. 89 116 lakohaz fules, mellvédes-tornacos helyi I.
gazdasagi épuletegyuttes +
Kossuth L. 90 850 melléképlletek nyarikonyha helyi I.
Kossuth L. 93 122 melléképiilet istalld, melléképulet helyi 11.
Kossuth L. 95 126 lakohaz+melléképilet oromzatos mellvédes-tornacos helyi I.
Kossuth L. 96 840 melléképlletek meg0rzott gazdasagi épuletegyiittes helyi II.
Kossuth L. 97 131 lakéhaz+melléképilet  csonkakontyos, mellvédes-tornacos helyi I.
Kossuth L. 98 834 melléképuletek megdrzott gazdasagi épuletegyuttes helyi Il.
Kossuth L. 101 148 katolikus templom egytornyu barokk orsz. védett
Kossuth L. 101/a 148 fesziilet klasszicista 1804 orsz. védett
Kossuth L. 102 832 melléképuletek megdrzott gazdasagi épuletegyuttes helyi 11.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

40

2006. OKTOBER %oy




CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI

utcanev % HRSZ

Kossuth L. 105
Kossuth L. 107
Kossuth L. 122
Kossuth L. 124
Kossuth L. 128
Kossuth L. 134
Petdfi 1
Pet6fi 4
Petdfi 6
Pet6fi 8
Pet6fi 10
Petdfi 11
Petdfi 24
Pet6fi 29
Pet6fi 31
Petdfi 34
Petdfi 35
Pet6fi 37
Petdfi 50
Rakoczi 13
Rakoczi 26
Rakoczi 28
Rakoczi 30
Sallai I. 1
Sallai I. 2
Széchenyi 1
5

Széchenyi
9

Széchenyi
11

Széchenyi
13

Széchenyi

147
149

481

478

474
458
880
946
945
944
943
787
935/1

736
735
931
732
731
922
629
602
601
600

555
512
567

571

573

574

575

EPULETTIPUS

kozosségi
plébania

lakéhaz+gazdasagi ép.

lakomaz és mellékép.
lakohaz
lakohaz
keresk.-raktar egyutte:

S

lakéhaz+mép.+gazd.ép

melléképllet
lakéhaz
melléképllet
lakéhaz
lakéhaz

lakéhaz
lakohaz
lakéhaz
lakéhaz
lakohaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz

lakéhaz+melléképulet
lakohaz
lakohaz

lakohaz egyittes
lakéhaz egyittes
lakéhaz egyuttes

lakohaz egyittes

JELLEGZETESSEGEK

kontyolt, oromzatos, vakolatdiszes

kontyolt, vakolat keret, lizéna, parkany
Lakéhaz udvari szarnya
tornacos,+gazdasagi épllet
lakéhazzal egybeépitett tornacos
melléképulet

mellvédes, kdroszlopos- tornac rossz
allap.

kontyolt, files, fejezetes tornacoszlopos
oromfalas és kontyolt

kontyolt, filles, fejezetes tornacoszlopos
oromfalas, nyeregtetds, eredeti ablakok
kontyolt, flles, fejezetes tornacoszlopos
oromfalas,vakolatdiszes
csonkakontyos, mellvédes-tornacos

kontyolt, flles, fejezetes tornacoszlopos
kontyolt, flles,részben befalazott
mellvéd tornac

csonkakontyos, tornacos

oromzatos, szélesereszes

kontyolt, filles, szélesereszes
kontyolt, files, mellvédes-tornacos
kontyolt, filles, keskeny "széleseresz"
polgarias, kontyolt, fules, verandaval
polgarias, kontyolt, fules, verandaval
polgarias, kontyolt, fules, verandaval

polgarias, felujitott, vakolatkeret
flirészfogas beép. kontyolt, zart
veranda

csonkakontyos, szélesereszes, fustoldé

polgarias sarokhaz

oromfalas, eredetileg rovid tornaccal,
eredeti ablakok

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

HELY!| VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

JAVASOLT VEDELEM

helyi I.
helyi I.

helyi Il
helyi I.

helyi I.
helyi I.
helyi Il.
helyi I.
helyi I1.
helyi I.
helyi I.
helyi Il.
helyi I.

helyi II.
helyi II.
helyi Il.
helyi Il.
helyi I.
helyi I1.
helyi 11.
helyi 11.
helyi II.
helyi Il

helyi I.
helyi Il.
helyi II.

helyi Il.
helyi Il.
helyi II.

helyi Il.

megnevezes

hrsz

Mez6t6

0528/4

Egressi rét

0425/1, 12, 13, 14, 15, 6, 0426, 0427

Feneketlen t6 / Kendertd

0508/2

Kopasz-hegy

0461/2, 0509/1, 0511, 0519/13,
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FUGGELEK:

Orszagos miiemléki védelem alatt all6 épiiletek és miiemléki kornyezetiik:

Torzsszam: 2552

Megnevezés: Romai katolikus templom

Cim: Csaszar, Kossuth L. u. 107.

Hrsz: 148,

Leiras: R.k. templom, kés& barokk, 1771-1775. Epl’tette: Fellner Jakab. Bels6ben falképek,

barokk, 1775-1776. Dorfmeister Istvan alkotasa. Berendezés: féoltar, rokoko,
sz6szeék, copf, husvéti gyertyatartd, 18. sz.
Muemléki kornyezete: 143, 146, 147, 149, 150, 493, 820/1, 829, 830 hrsz telkek egész teruletére és
144, 145, 387, 819 hrsz telkek egy részére terjed ki.

Torzsszam: 2551

Megnevezés: Reformatus templom

Cim: Csaszar, Kisfaludy u. 31.

Hrsz: 192/1,

Leiras: Reformatus templom, barokk, 1748. Atépitve 1785-ben. Berendezés: papi székek,
1800 korul.

MUemléki kdrnyezete: 191, 192/2, 192/3, 193, 194, 262, 263 hrsz telkek egész terlletére és 229/1,
251/2, 256/1, 259 hrsz telkek egy részére terjed ki.

Tdrzsszam: 2553

Megnevezés: Kokereszt

Cim: Csaszar, Kossuth Lajos u. 107.
Hrsz: 148,

Leiras: Koékereszt, klasszicista, 1804.

MUemléki kdrnyezete: 191, 192/2, 192/3, 193, 194, 262, 263 hrsz telkek egész teruletére és 229/1,
251/2, 256/1, 259 hrsz telkek egy részére terjed ki.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek :

LelShely Helyrajzi szam Nyilvantartasi szam
1. Csaszar — Kisszilvas hrsz.0387/36-38 KDM 46-73
. Kossuth Lajos u. 2. hrsz. 979 KDM 47-73
hrsz. 163 KDM 423 198

2
3. Kisfaludy u. 15
4

. romai temet6 a vasut mellett

hrsz. 0322/2, 0324/9-10, 0326,
0367, 0379, 0383

MNM 20/1902. 1-19

5. Kékoporsé

hrsz. 0459

KDM 2006. 15

6. Szabadosok laposa

hrsz. 0387/11-13

KDM 2006.16
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JELMAGYARAZAT

CSASZAR SZABALYOZASI TERV

KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

I. rendl k6zlekedési celu kdzterilet

II. rendl kézlekedési célu kézterilet
Zdldterulet

Erdédvezet

Felszini vizek vizgazdalkodasi 6vezete

OTEK-tdl eltérd hatsokert,
ill. a telek be nem épithetd része
Mlemlék és telke

Helyileg vedend6 épllet (I. fokozat)

Helyileg vedendé épulet (. fokozat)

Tervezett szabalyozasi vonal

|| § cel [ EHECH

Beépitési vonal
- . o === Tervezett belterlleti hatar
— . = Beépitésre szant terllet hatara kilterlleten

—— ve——— Felszini vizek védbétavolsaganak hatara

————— Egyéb védétavolsag hatara
Epitési 6vezeteket, ill. Svezeteket
elvalaszté hatarvonal

o000 00

— MK—— Mdemléki kérnyezet hatara
—— R —— Régészeti leldhely
o-o-o0-o-o— Vegyes hasznalatu gépjarmi ut

sssssssses . Onallé gyalogut
ocoocooo  Onallé vagy kijelslt kerékparut

10 Szabalyozasi szélesség, illetve
a szabalyozott terllet szélessége

Koételez6 fasitas

Helyi jelentdségl természetvédelmi terllet
Okohalé
Natura 2000 terUlet

IRANYADO ELEM

— - - — — Tervezett telekhatar

ALAPTERKEPI ELEMEK

—_— e == [Meglévd belterileti hatar

—e>—— Nagyfeszlltségl tavvezeték

1100
[ 10 | 45|

Az épitési dvezet jelében a betlijel a rendeltetési elbirasokra utal:

a) beépitésre szant terileten:

Lf falusias laké épitesi évezetek

Vt teleplileskézponti vegyes epitési dvezetek
Vk kézponti vegyes épitési dvezetek

Gk  kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletek
Ge egyéb gazdasagi terllet

Ki kézhasznalatu épitményi épitési svezetek
Kb  banyaszati 6vzetek

b) beépitésre nem szant terileten:

Z kézpark dvezet

Ev  védelmi rendeltetésl erdd Svezet
Eg gazdasagi rendeltetési erdd évezet

Ee  egészséglgyi-szocialis-turisztikai rendeltetésl erd6 &ve

Mke Kkertes mezdgazdasagi 6vezet

Ma  altalanos mezégazdasagi Svezet

Mko korlatozott hasznalatu mezégazdasagi 6vezet
KOu 4ltalanos (kozuti) kozlekedési dvezet

KOv vasuti kozlekedési évezet

VG1 felszini vizek vizgazdalkodasi évezete

VG2 vizbeszerzés vizgazdalkodasi 6vezete

¢ [Eo]
(o[ 45 |

Az épitési dvezet jelében, a tablazatban a bal felsd beti
a beépitési modra utal. A lehetséges épitési modok:

SZ szabadonallé
O oldalhataron allé

N
L¢ [5Z1(109
[ 10 [ %5}
Az épitesi dvezet jelében, a tablazatban, a jobb felsé
szam, ill. betl az Gjonnan kialakithato legkisebb
teleknagysagra utal (m?)

L [PA]TT0
(o) 25

Az épitési dvezet jelében, a tablazatban, a bal alsé szam,
ill. beti a legnagyobb beépitettségre utal (%)

L 27|
10 [(45)

Az épitési dvezet jelében, a tablazatban, a jobb als6
szam, ill. betl a telken Gjonnan vagy bévitéssel kialkulé
megengedett épitménymagassagot jelzi (m)

A K betl kialakult, adottsagoktdél fliggd szabalyozast jelent.
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2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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2.1 TERSEGI ELHELYEZKEDES, KAPCSOLATOK

Csaszar kdzség Komarom-Esztergom megye D-Ny-i részében, Kisbér kistérségében helyezkedik el
yat és a 81-es féutat dsszekotd, Tatabanyat érintd ut mellett a Vértes E-i peremén és
P2 Ly T A% : ks @ Bakony hataran. Kozlekedési
: - = S : kapcsolatai jok, a 81-es féut mind
Gyér, mind Székesfehérvar felé
kedvezd Osszekottetést jelent, mig az
~ 4 M1 - melyet a telepilésrdl a
)  tatabanyai és a tatai csomoponton at
- egyarant 24 km-en belll lehet elérni —
a fovaros felé, s6t nemzetkozi
viszonylatban is jo kapcsolatokat
biztosit.

s TVS “ - 3 w ‘t
\- A teleplilések elhelyezkedése, kapcsolatai

A tervezési teriilet trfotoja
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A terulet Grfotojan jol latszik a tajhasznalat: megkulonboztetheték a mezégazdasagi tablak
(mozaikos mez&gazdasagi teriletek), erdék, a beépitett telepulési terlletek, s6t a fébb vizfolyasok
és infrastruktdra vonalak (k6zutak) is megtalalhatok.

2.2 AZ ORSZAGOS ES MEGYEI TERVEK ELHATAROZASAI

221. AZ ,ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES TERULETFEJLESZTESI
KONCEPCIO

A tervezési teriletre az alabbiak taldlhatok az Orszagos Terlletrendezési Terv az aldbbiakat
tartalmazza:
A tervezési terllet kozvetlen térségét érinti a tervezett:

e M81 (Nyitra-Komarom-Székesfehérvar) gyorsforgalmi ut

o 88. sz. féut (Tat-Tatabanya-Kisbér-Papa-Szombathely) fejlesztés

e gyorsforgalmu vasutvonal.

Erd&sitésre ujonnan kijelolt terlilet az orszagos tervben Kisbér térségében nem szerepel, a jelenlegi
erdégazdalkodasi terlletek meg6rzendék. A jelenlegi mezégazdasagi terlletek jellemzéen tovabbra
is mlvelés alatt megmaradnak.
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Az OTRT szekezeervlapja (részlet)
2.2.2. ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcié szerint Magyarorszag regionalis fejlesztési podlusait
vizsgalva a Kisbéri kistérség éppen a fé6bb fejlesztési

T,
B S - / Ny polusok (Budapest, Gydr) hatasterlletének hataran
- ,\I:---—",,,z.;. S Au= fekszik, de ennek ellenére (és mai bels6-periféria
‘.Tf}w ...2.‘( Wit j‘"’ helyzete ellenére) hosszabb tavon nem lesz
3 — w’ ey periférialis helyzetli, mert a (szlrkével jeldlt) Gybr-
R o f 7 Székesfehérvar fejlédési tengelyre esik és a fejl6dé
Rt A= el b "’: Tatabanyahoz kdzel helyezkedik el.
v A
T i Gl o Magyarorszag regionalis fejlesztési polusai
7 % S .
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(forras: VATI Orszégos Terliletfejlesztési Konc.)
Ugyanakkor, ha a Kisbéri kistérség helyzetét orszagos dsszehasonlitdsban vizsgaljuk az
tapasztalhaté, hogy a kistérség tarsadalmi szempontbol az elmaradott kategdriaba kerdilt
besorolasra. Ez egyértelmlien a humaneréforrasok fejlesztésének szikségességére, a
; (tovabb)képzésre, oktatasra és informacioaramias -
informacio szolgaltatas fejlesztésének fontossagara
hivia fel a figyelmet. A tarsadalmilag hatranyos
helyzet viszonylag kénnyen orvosolhatdnak latszik,
mivel oka nem egyéb, nehezen valtoztathatd
tarsadalmi (nemzetiségi Osszetétel) vagy
telepiléshalozati  strukturalis (apréfalvas térség)
probléma.

Magyarorszag regionalis fejlesztési polusai
(forras: VATI Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcio
. 2005. december)

2.2.3. KOMAROM-ESZTERGOM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

A megyei terv az OTRT-re alapul, annak orszagos elhatarozasait részletezi tovabb megyei
léptékben. Ezért szerkezeti elhatarozasai azonosak az orszagos tervével, dvezeti lapjai azonban
olyan konkrét dvezeti besorolasokat tartalmaznak, melyeket a telepulésrendezési tervek készitése
soran figyelembe kell venni. Ezért a kdvetkez6kben a megyei terv Ete-Csaszar-Vérteskethelyre
vonatkoz6 dvezeti besorolasai és elbirdsai ismertetésre kerulnek.

Ll K W o T v

R

b/

| ORI RGEH WA
W B L TR MR PERVE
1 renator szenkezeT TERY G

X % | |46 B bt 1, b vl b bk ._:_:_
I = L . A r m FLEOL SR FAAS ""'""-"F'E:"':
3 i ' e ) \_I £ & [ e e 1 :.'.',I_l__',_
P <ZP R o N : TERE emmeee §oe
[ [y .h‘.ﬁ ] ¢ P PN ’ ‘ - A :_-'.:I-_
- v W =1 | = _— [y

Komarom-Esztergom megye Terliletrendezési Terve és kinagyitott jelmagyarazata
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A megyei terv jelmagyarazata

Komarom-Esztergom megye Terlletrendezési Terve a kistérség - ezen belll kdzvetlenll Ete,
kozvetve Csaszar és Vérteskethely — fejlédését befolyasolja azzal, hogy a 13. sz. féut M81
gyorsforgalmi utta fejlesztését tartalmazza. Ez Szlovakia (Nyitra) felé is er8siteni fogja a térségi
kapcsolatokat és kihatassal lesz Kisbér gazdasagi kapcsolataira, fejl6édésére, emiatt kozvetve
Csaszarra is. NoOvekszik a Kisbér-Tatabanya ut szerepe is a 88. sz. (Tat-Tatabanya-Papa-
Szombathely) féutta fejlesztéssel, ez elsésorban Csaszart és Vérteskethelyt érinti pozitivan.

A megyei terv szerint a harom telepulés
. teriiletfelhasznalasi sturkturaja a jovében is a
. jelenlegihez hasonléan alakul: a telepiilési teriiletek
kozott jellemzéen intenziv (szantd) mezégazdasagi
terllet marad, a Vvizfolyasok mentén extenziv

Ny Y LS © mivelés (gyep) javasolt, kiilbnosen Csaszar
. S e | | kozigazgatasi terlletén. A meglevd erdéterlletek
P ] _ : == megtartandok.

A telepuléseket 6sszekotd infrastruktira haldzatban
valtozasok tervezettek: kiépitend6k a Csaszar-Ete,
Ete-Vérteskethely, és Ete-Szakszend 0sszekotd
utak (piros szaggatott  vonallal  jeldlve).
Vérteskethely az M81 érintése nélkil rakétendd a
Kisbér-Bakonysarkany Osszekotd utra. A
kistérségen bellli alsébbrendl uthalézat fejlesztése
a szomszédos teleplilések kozvetlenebb (féut
érintése nélkuli) kapcsolata miatt indokolt, mert ha a
81. és 13. féut M81 gyorsforgalmi utta, valamint a
kétszamjegyll foutta valik, a teleplléskozi kapcsolatokat (kiléndsen

Kisbér-Tatabanya ut
mez6gazdasagi és lassu jarmlvek szamara) a féuthalézat érintése nélkil, mellékutakon is
biztositani kell. A megyei terv sem orszagos, sem térségi jelentéségi kerékparutat nem tervez a
harom telepllés kdzigazgatasi teruletén.

Komarom-Esztergom megye Terlletrendezési Tervének oOvezeti tervlapjai kozil a tervezési
terlletre vonatkozé tartalommal nem rendelkeznek az alabbiak:
o tajrehabilitaciot igényl6 terlletek dvezete

o érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terlletek dvezete

o felszini vizek vizminéségvédelmi vizgy(ijto terilete

e hullamtér és nyilt artér terlleteinek dvezete

e csuUszasveszélyes terliletek dvezete
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o katasztréfavédelmi terliletek dvezete
e vizerdzionak kitett tertiletek dvezete
A tervezési terlletet érintik és a tovabbtervezés szamara kotelezettségeket tartalmaznak az alabbi
Ovezeti tervlapok:
Okoldgiai halézat teriletei
kivalo termbhelyi adottsagok teruletei
tajképvédelmi dvezetek
szélerézionak kitett tertletek dvezete.

Tilopiiisi ool
| Gporstorgaini &
Féat
[ e
- Vaalhakast
= #| Nagysebasasgl vasihonal

Oraziheabic
==
Kiogrzgatis ek

| VTGl oh, vl kolydsok

Védett természeti terllettel a megyei terv alapjan nem kell szamolni, 6kolégiai Ovezetbe,
természeti teruletbe sorolt azonban a vizfolyasok mente (Csaszar kdzigazgatasi teruletén) és az
erdéteriilet (Csaszartdl és Vérteskethelytél délre). Okologiai folyosdba kevés teriilet esik (a megyei
terv alapjan), felvethet6, hogy a vizfolyasok menti tertiletek nagyobb aranyban legyenek okoldgiai
folyoséba sorolva.

v s ety ackodl g
srirboberileleh Gyrmle

iy | Telepikial leniket

A Gyerefargalmi il
=] ot
Bledidhe (i th A et
~ Waiuikanl
“ Ty ﬁwmwn:m
] CArP A hal
. | 2 ) L - | M Lar
) \ ] " e [
\ i o .ﬂ"'$ % = w| Hizigaagalias halar
koh ~ Caba o \_/\J =y F. Vizlalislek, vitiohisok

Kivalo terméhelyi adottségd terdiletek Gvezete (rés}let)
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Csaszar esetében a telepiiléstél ENy-ra, valamint a kilteriilet EK-i részére vonatkozik a kiemelt
terméhelyi adottsagok Gvezete. Ete majdnem teljes terilete jo termShelyi adottsagu, Verteskethely
kdzigazgatasi terlletének E-i felére igaz a besorolas. E terileteken az intenziv mezégazdasagi

termelést fenn kell tartani.

k! Szihzmd;

{2

LA et et tae

9’0’0 SOCIEE 54 NPT
NSNS 2 AT

Vizerézionak kitett teriiletek Gvezete (részlet)

Tajképvédelmi bvezet (részlet)

A tajképvédelmi ovezet els6sorban a Kisbér-
Tatabanya attéol D-re fekvd erdéteriletekre
vonatkozik, igy els6sorban  Csaszar és
Vérteskethely kozigazgatasi terlletére esik. Ete
terlletét tajképvédelmi 6vezet (z6ld szinnel jel6lve)
nem érinti.

Wizerdzionak kiell [erilel &
ériniatt Isiap Uidack kizigazgatisi

ThJERDITATD EL BB,
Vizartzionak kien tenikat
i Trlopdifs mnlie
=] Gyporsioegaimi it

V==

Weliskithalozad
Vaslthaiizat

b == #| Nagysenessiga vasdnona
Crzighair

o - Megypahatin

= e *| Kibzigaiygalisl hatir

B | Vizfoliete, viziohvaso

Csaszaron a vizeroézioval veszélyeztetett terlletek aranya kozigazgatasi terilet kb. egyharmada, a
kilterllet déli része. Vérteskethely teriletének cca. 80 %-a erdzidveszélyes, Ete kdzigazgatasi

teruletét vizerézio nem fenyegeti.

Szélero6zid elsésorban Csaszar terlletének kdzépsé savjat és a beépitett telepilési terllettdl délre
esd kilterlleti részeket veszélyezteti. Etét csak a kdzigazgatasi terlilet peremén pontszerlen érinti
szélerdzio, Vérteskethelyt pedig egyaltalan nem fenyegeti.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

51 2006. OKTOBER %oy

VATERV
Sempareum




CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI
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Szélerézidnak kitett tertiletek (részlet)

2.3 A KISBERI KISTERSEG JELENLEGI HELYZETE

Mivel mindharom vizsgalt telepulés a Kisbéri kistérség része, helyzetiiket alapvetéen meghatarozza
az egész kistérség helyzete. Ezért roviden Osszefoglalasra kerlilnek a telepllések gazdasagi-
tarsadalmi kornyezetét is meghatéarozo kistérségi jellemzék:
A kistérség teriilete: 511 km?
Lakénépessége (2004. dec. 31.): 21 285 6
Telepllések szama: 17, ebbdl Kisbér varos, a tdbbi teleplilés kdzség.
Tarsadalmi-gazdasagi szempontbal:
¢ elmaradott kategdriaba és vidékfejlesztésbe sorolt térség
e hatranyos helyzet( kistérség.

Bar Komarom-Esztergom megye egészében az egy fére esé GDP az EU atlaganak 63 %-a — ami
Magyarorszagon igen j6, Budapest és Gyér-Sopron-Moson megye utan a harmadik legjobb —
megyén beliil azonban a kistérség a fenti besorolasok alapjan is a gyengék kézé tartozik.

A munkanélkiiliségi rata (2004. dec.) szempontjabdl - a mellékelt abran is lathatéan — a kistérség
negativ irdnyban eltér a megyei atlagtél. Mig a megye tdbbi kistérségében 1-5 % kodzott volt a
munkanélkuliség mértéke, itt az 5-7,5 % kozotti kategoridba esett (ami az orszagos atlaghoz képest
azonban még mindig igen kedvez6 mérték)

FELT TR TR

e
Az egy fére jutdo GDP az EU atlagaban Munkanélkiiliségi rata (2004. december)
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Ma Magyarorszagon tobb helyen is jellemzé bels6 perifériak kialakulasa. Ezek elsésorban megyék

Lakonépessép srimanak viltordsa ar utolso 10 évben £
H985-2004

FaridroH-Esarargan
Frzdp-pundaidl
Magyararizig

Kinkdn

-LE -LE -4 A2 18 -DE -DE S04 -0 0,0 03 od
Farras; F2H TETAR

peremén jonnek létre. E szempontbdl a kisbéri
kistérség sincs kedvez6 helyzetben, mivel
Komarom-Esztergom megye D-Ny-i hataran szélsé
helyzetben helyezkedik el és kdrnyéke négy
(Komarom-Esztergom, Fejér, Veszprém és Gyor-
Moson-Sopron) megye talalkozasi pontja, azaz
mindegyik megyének peremterilete. Ez
magyarazhatja azt is, hogy mig Komarom-
Esztergom megye egészében a demografiai
helyzet sokkal jobb, mint az orszagos atlag - a
megyében nd, az orszagban csdkken a
népességszam, - a kisbéri kistérségben mégis az
orszagost meghaladé a népességfogyas mérteke.

A népességi instabilitast tlikrézi az is, hogy mig a megye és a régio viszonylag kiegyensulyozott

., Vandorldsi egyenleg ., 3
(1000 lakosra jutd odavindorlis €5 elvandorlis kiilinbsege)
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vandorlasi egyenleggel rendelkezik, a
kistérségben ez meglehet6sen nagy ingadozassal
szélséértékek kozott, nagymeértékben ingadozik.

A munkanélkiiliség helyzetét vizsgalva
ugyancsak megallapithatd, hogy — bar a megyei és
a régios helyzet jobb, mint az orszagos atlag
(alacsonyabb a munkanélkiliség), a kistérségi
munkanélklliségi rata azonban megegyezik vagy
meghaladja az orszagost, azaz a megye egészéhez
viszonyitva  kedvezétlenil magas a nem
foglalkoztatottak szamaranya. Ezen belll is gond,
hogy — bar a tendenciak iranya kb. azonos, az
utobbi években a munkanélkiliség novekedési
Uteme a kistérségben a leggyorsabb.

A kulféldiek altal befektetett termeldi téke egy
fére jutd mértéke is igen jelentésen elmarad a
megyei atlagtol, pedig a megye e tekintetben a
régio egészeénél sokkal jobb helyzetben van. Ez azt
jelenti, hogy mig a megye Kkivalé tdkevonzo
képességekkel rendelkezik, a kistérségre ennek
csekély a kihatasa. (ebben szerepet jatszhat a
kistérség telepulésstrukturaja is, azaz az, hogy
nagyobb varos, er6s ipari/gazdasagi kdzpont nincs
a kistérségben, Kisbér e szerepet nem tudja
betdlteni, a kisebb telepllések t8kevonzo
képessége pedig altaldban alacsony). A
kistérségben befektetett kilféldi téke csak a megyei
érték egyharmada, a régios érték fele korul alakul.
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A befektetett termelbi téke teriileti aranyai A kézmdiollé tertileti valtozasa
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Kedvezd viszont a kozmiiollé6 zarodasi iliteme a kistérségben. Bar az elmaradas a megyei, a
regionalis és az orszagos atlaghoz képest is még mindig jelentés, a tendencia, hogy lemaradas
mértéke csdkken, mégis biztato.

A Kistérség turisztikai helyzete ma még nem értékelhetd pozitivan. A mellékelt statisztikai térkép
szerint a kistérségben 2004-ben az ott toltétt vendégéjszakak szama alapjan a legals6 kategoriaba
Vendegéjszakak szama a kereskedelmi szallashelyeken (ezerdb) I esett. Ha a kistérségben a vidékfejlesztés egyik

. lehetséges iranya a falusi és az okoturizmus fejlesztése,
akkor e helyzeten a kozeljovében gyoOkeresen
valtoztatni szikséges. Megndvelendd az idegenforgalmi
vonzerd, a Kistérség telepilléseinek koézbsen kell
turisztikai csomagtervet kell kidolgozniuk mivel a
telepllések kulon-kuldon nem lesznek elég utéképesek
turisztikai szempontbdl. Az 6sszefogas révén azonban a
térségben hosszabb (pl. egy hetes) programkinalat is
osszeallithatd, amivel az itt tartdzkodok koltései is a
helyi vendéglatasban csapodnak le, azaz a falusi
vendéglatas jovedelmez6é (kiegészité) gazdasagi
agazatta valhat.

A kereskedelmi széllashelyek vendégéjszakai (ezer)

2.4 A TELEPULES JELENLEGI HELYZETE
2.4.1 NEPESSEG

Kistérségi demografiai jellemzok:
Elvesziiletések 2003: 8,8 ezrelék (orszagos 9,3 ezrelék)
Halélozas 2003: 14,9 ezrelék (orszagos 13,4 ezrelék)
Eléregedés, népesség fogyas, vandorlasi negativum

A kistérségi demografiai folyamatok még — a nem kedvez6 — orszagos folyamatoknal is
aggasztobbak. A szlletési aranyszam elmarad az orszagostdl, de a halalozasok aranya meghaladja
azt, azaz a tendencia kettésen is negativ. Mig 2003-ban az orszagos természetes fogyas 4,1 ezrelék
volt, ez a kistérségben elérte a 6,1 ezreléket is.
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A jelenlevé ill. allandd népességszam valtozasa 1870-2001°

1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930 1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001
Csaszar 2308 2384 2347 2400 2373 2325 2430 2511 2623 2670 2479 2235 2033 1932
Ete 1152 1237 1200 1219 1202 1141 1253 1206 1135 1089 898 807 701 626
Vérteskethely 819 880 892 921 863 845 867 825 891 898 756 723 625 623
Kistérség 21807 | 23251 | 24457 | 25701 25975 | 25998 | 26568 | 26235 | 26995 | 27935 | 25942 | 24456 | 22629 | 21583

Megfigyelhetd, hogy mindharom vizsgalt

Népességszam valtozas 1870-2001 teleplilésben a népességi  minimum
napjainkban tapasztalhaté, a kdzség
3000 lakosainak szama az 1870-es évektdl

2500 - szamolva mindig meghaladta a mai
2000 J _e_ Csaszar|| lélekszamot. A csucspont a kistérségben is

© 1500 1 Ete és Csaszaron valamint Vérteskethelyen is

1000 - ] 1960-ban, Etén a két haboru kozott 1930-
M.\""\mn vertesk.|| phan volt. Bar Csaszar népessége

%007 jelentésen meghaladja a masik két

0 telepulését, itt a leggyorsabb az utdbbi
AR SO évtizedek csokkenési uteme. A
legalacsonyabb lélekszamu

év Vérteskethelyen a legkisebb a csokkenési

Utem, a népesség itt korabban is stagnalt.
Etén a fogyas 1930 6ta folyamatos, de a 60-as évektél felgyorsult.

A lakénépesség szamanak véltozasa az utdbbi évtizedekben

1980 1990 2001 2003 valtozés %
Ete 781 686 620 598 76,5
Csaszar 2154 1974 1943 1892 87,8
Vérteskethely 675 602 622 579 85,8
Kistérség 6sszesen 22 865 21937 21 583 21 381 93,5

A vizsgalt harom teleplilés népességszamanak csokkenése nagyobb aranyu, mint — az ugyancsak
az orszagos fogyast felilmuléan csékkend — kistérségi népességé. Csaszaron a lakénépesség
fogyasa 1980 6ta 12,8 % volt, a jelenlegi népesség csupan 87,8 %-a az1980-as lakonépességnek.

Népmozgalmi jellemzék 1980-2001°

Nép. Term. Sziiletés | Halalozas | Vandorl. | Nép. Term. Sziiletés | Halalozas | Vandorl. | Népess.

1980 szap. szam szam kiilénb. 1990 szap. szam szam kiilénb. 2001
Csaszar 2154 11 306 295 -191 1974 -109 249 358 39 1904
Ete 781 -29 112 141 -66 686 -78 59 137 -8 600
Vértesk. 675 -48 65 113 -25 602 -70 57 127 80 612
Kistérs. 23454 -918 3026 3944 -599 21937 | -1759 2467 4226 1234 21412

Medgfigyelhetd, hogy az 1980-0990 évtizedben — ha kis mértékben is, de — Csaszaron még pozitiv
természetes szaporulat volt, mig a tobbi telepulésen és a kistérség egészében is mar megindult a
természetes fogyas. Ebben a tiz évben valamennyi teleplilés vandorlasi veszteséggel rendelkezett.
A rendszervaltas évtizedében a természetes fogyas Uteme ndvekedett, a vandorlasi veszteség
azonban tébb helyen vandorlasi nyereséggé valtozott. Ennek valdszinlileg a hirtelen gazdasagi
valtozasok (nagyipar 6sszeomlasa, munkanélkiliség, munkasszallasok megsziinése) lehetett az oka
és feltételezhetéen nem hosszu tavu tendencia. Ez lathaté abbdl is, hogy az alabbi (2004 évi)
népmozgalmi tablazat mar mindharom telepilésen ismét vandorlasi veszteséget tikroz.

% 1870-1970 jelenlevd népesség, 1970-2001 allando népesség, a legmagasabb érték zold, a legalacsonyabb narancs
hatérrel kiemelve
* A z61d szin a pozitiv, a narancs a negativ folyamatokat emeli ki
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Népmozgalmi jellemz6k2004 4

2004 Népsiriség | Természetes | Vandorlasi | Oregedési Eltartottak | 18 évesnél 60 évesnél
fé/ha szaporulat % index’ index® fiatalabb % 6regebb %
Ete 29,3 -6,6 -14,9 103,4 138,4 20,6 214
Csaszar 28,1 -1,6 -15,7 96,0 145,8 20,8 19,9
Vérteskethely 34,5 -11,6 -11,6 105,1 151,2 19,4 20,4
Kistérség atl. 41,9 -6,1 2,7 98,0 146,1 20,5 20,1
Megye 8ssz. 1394 -4,2 1,0 99,4 154,3 19,7 19,6

A természetes ,szaporulat”’ az egész megyében — és orszagosan is — negativ, a halalozasok
szama meghaladja a szlletési szamot. A megye egészéhez képest azonban a kistérség
természetes fogyasa még nagyobb. Csaszar természetes szaporulata azonban kedvezébb a megyei
atlagnal. A vizsgalt teleplilések vandorlasi tendenciai kedvez6tlenebbek mint a megyei és a
kistérségi, igen magas vandorlasi negativummal rendelkeznek. Mig a természetes szaporulat
szempontjabdl Csaszar a vizsgalt harom telepliléshez viszonyitva jo6 helyezést kapott, vandorlasi
egyenlege azonban nem irigylésre mélté. Az oregedési index Csaszaron a legkedvezébb, mig a
gyerekszamot meghalad6é mérték(i az idések szama Etén is és Vérteskethelyen is, Csaszaron kb.
egyensuly van, s6t 100 gyerekre ,csak” 96 nyugdijas koru esik. Az eltartottak indexe valamennyi
teleplilésben magas, 100 keresére atlagosan kb. 150 eltartott jut. A telepiilési korstrukturak
altalaban torzultak, a nyugdijasok teljes népességen belili %-0s aranya Etén is és Vérteskethelyen
is meghaladja a 18-évnél fiatalabbak aranyat. Egyedil Csaszaron kedvez8bb a helyzet, itt a fiatalok
aranya 0,9 %-kal magasabb.

Csaszar népességének korfaja a 2001-es
Csészar korfdja népszamlalas adatai alapjan

Csaszar korfajan lathaté, hogy nem
egészen feny6fa” szer(l (=egészséges
korfa), inkabb orsoszer(: a
legfiatalabbak kortartomanya
,0eflizédik”, azaz a viszonylagosan
kedvezd gyermek-6reg arany ellenére
wed| kevés a  gyerek, kiléndésen a
ané | |legfiatalabbak  létszama  kicsi. A
kozépkorosztaly alkotia a népesség
z6meét, kilondsen kiugro a 40-55 évesek
szama. Ez a korosbodassal mar 10-15
éven belll egyre nagyobb problémat fog
okozni, a jelenlegi nagy létszamu
kdézépkoru népesség nyugdijba
vonulasaval és id6sddésével a szocialis
ellatds gondjainak ndvekedésére lehet
szamitani. A fiatalok hianya vagy mérsékelt szama hosszabb tavon egyben a munkaképes
népesség szamanak és aranyanak csokkenésével is jar, ami a korfa tovabbi torzuldsat — és
egyidejlleg gazdasagi és tarsadalmi gondok eréstdését — is okozza: a mar ma is (orszagosan is)
igen magas inaktiv aranyt tovabb torzitja majd és a keres6k szamanak folyamatos cstkkenése
varhaté — Csaszaron 15 éven belll.

Ennek elkerulése vagy legalabb mérséklése érdekében mindent el kell kdvetni, hogy a telepulés a
fiatal népességét meg tudja tartani, a fiataloknak lakasépitési lehetéséget (kedvezményes épitési
telket) tudjon biztositani és a kvalifikalt munkaerét helyben — de legalabb a kistérségen belll —
foglalkoztatni tudja. Fontos ezért a képzettebb munkaeré szamara (is) a munkahelyteremtés.

A népesség fogyasaval és eléregedésével a haztartas struktura is jelent6sen valtozik.
Megfigyelheté — a gyermekszam csdkkenésével és a csaladok méretének zsugorodasaval — az egy

* Az 6sszehasonlitasban a legkedvezobb értékek zold, a kedvezétlenek narancssarga alészinezéssel kiemelve
> A 100 gyermekkortra esé 60 éven feliiliek szama
% A 100 keresére juté eltartottak szama
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haztartasra juté népesség folyamatos és allanddsult csokkenése, a haztartdsok elaprozdédasa
valamint az egyszemélyes haztartasok szamanak emelkedése. Ez utdbbi, a sok egyedulallé
haztartas — kuldéndsen eléregedd népesség mellett — tovabbi szocialis gondozasi és ellatasi
problémak forrasa lehet majd. Gondot nemcsak a haztartdsnagysag zsugorodasa jelent, hanem az
is, hogy e folyamattal egyidejlleg igen nagymértékben csokkent az egy haztartasra jutd
foglalkoztatottak (keresék) szama is. Az alabbi az 1980-as és 2001-es adatokat dsszehasonlitd
tablazat erre hivja fel a figyelmet. Ma mar sem Etén, sem Vérteskethelyen nincs minden
haztartasban keres6, de Csaszaron is atlagosan csupan egy keres6 esik egy haztartasra, holott ez
az érték 25 évvel ezel6tt még 1,29-1,45 kdzo6tt mozgott.

Haztartasstruktura 1980-2001

Haztartasszam Haztartas Haztartasra jutd Haztartas Haztartasra jutd
Db nagysag foglalkoztatott Haztartasszam nagysag fé/hazt. foglalkoztatott
1980 fé/hazt. 1980 Fogl./hdzt. 1980 db 2001 2001 Fogl./hazt. 2001
Cséaszér 732 2,95 1,37 709 2,69 1,02
Ete 265 2,95 1,45 225 2,67 0,96
Vértesketh. 234 2,97 1,29 235 2,6 0,90
kistérség 7556 3,03 1,44 7750 2,72 1,08

A fenti tablazatbdl, a haztartasonkénti foglalkoztatotti szam csokkenésébdl is lathatd, hogy a
térségben csokkent a keres6k szama, ennek okai a munkanélkuliség és az eléregedés.

A munkanélkiiliség mértéke és struktiraja

Munka- Ebbdl Alt. isk. Koézépfoku Erettségi- Felséfoku Fizikai Szellemi
2003 nelkdli tartés % | végzett- | vegzett- zett % végzett- | dolgoz6 | dolgozo
% ségl % ségl % ségi % % %

Ete 7,2 25,9 63,0 29,6 7.4 0 100,0 0
Csaszar 7,6 40,2 48,3 25,3 24,1 2,3 82.8 17,2
Vérteskethely 4.1 40,0 40,0 26,7 33,3 0 60,0 40,0
Kistérség atl. 572 36,8 41,3 38,4 18,5 1,8 86,2 13,8
Megye Ossz. 3,94 354 34,1 35,8 25,8 4,2 77,7 22,3

A munkanélkiiliek aranya a vizsgalt teleptlések kozil kettében (Ete, Csaszar) kissé meghaladja a
kistérségi atlagot, mig Vérteskethely helyzete valamivel kedvez6bb. Problémat okoz viszont, hogy a
munkanélkilieken belll mindharom telepulésben, de kilénésen Csaszaron és Vérteskethelyen igen
magas a tartésan munka nélkil maradtak aranya, ami a munkaerépiacrol valo kiesés veszélyét vetiti
elére. Ez tovabbi tarsadalmi, szocialis-ellatasi és gazdasagi gondok forrasa lehet. A munkanélkiiliek
iskolazottsagi szint szerinti megoszlasat vizsgalva egyértelm(, hogy az alacsonyabban képzettek
esnek ki inkabb a foglalkoztatasbol: kiugréan magas a munkanélkiliek kozott a csak altalanos
iskolat végzettek aranya, kevesebb a kozépfokon képzetteké és csak Csaszaron fordul el6 diplomas
munkanélklli. Ez a telepllések oktatasi, a népesség tovabbképzési programjanak fontossagat
hangsulyozza. Az iskolazottsagi szintbdl kdvetkezik az is, hogy a munkanélkiliek kozott a fizikai
dolgozok sokkal nagyobb aranyt képviselnek, mint a szellemi dolgozoék.

Iskolazottsagi szint 2001. (a lakossag %-aban)

Max. altalanos iskola kbzépiskola Egyetem/f6iskola
Csaszar 72,5 22,1 54
Ete 76,7 18,6 4,7
Vérteskethely 76,0 21,0 3,0
Kistérség 0sszesen 72,8 22,0 5,2

A kozségek lakoinak iskolazottsagi szintjét vizsgalva megallapithatd, hogy nagyon magas a csak
altalanos iskolat végzettek aranya. Ha a képzettséget korcsoportonként vizsgalnank a kép a fiatalok
kérében ennél lényegesen kedvezdbb lenne, kiuldndsen az utdbbi két évtizedben jelentbsen
megugrott a tovabb tanuldk szama. (Kérdéses persze, hogy a magasabban képzettek a térségben
maradnak-e vagy inkdbb mashol talalnak munkat — és ezzel Gsszeflggésben — lakhelyet. Az
alacsony kvalifikacios szint nem csak a vizsgalt kozségekre, hanem az egész kistérségre jellemzé:
az orszagos atlag minddssze egyharmada a fels6foku végzettséggel rendelkez6ék aranya, de igen
kevés a lakossag kb. egydtddét kitevd érettségizett népesség is. Ahhoz, hogy a népesség az
elkdvetkez6 évtizedekben munkaerépiaci tényezd maradhasson és az EU csatlakozassal felgyorsult
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és allanddésulé gazdasagi valtozasokat/kdvetelményeket kdvetni tudja, feltétlenll szikséges a
képzettségi szint emelése. Ez nemcsak a felndvé generaciéra igaz, hanem a felnétt tovabbképzést,
atképzést is eredményesebbé kell tenni.

2.4.2 GAZDASAG

A kistérség és a vizsgalt telepulések gazdasaga elsésorban a mezégazdasagra alapul. Helyben ipari
foglalkoztatok alig vannak, akik iparban dolgoznak, azok Kisbérre, méginkabb Tatabanyara (esetleg
Oroszlanyba) ingaznak.

A helyi vallalkozasok tobbsége kis- vagy mikrovallalkozas (esetenként kényszervallalkozas vagy
onfoglalkoztatd), tébb mint haromnegyedik egyéni vallalkozas, alacsony a tarsas vallalkozasok
szama és aranya. Emiatt jelentés szamu tobblet munkahelyet, helyben-foglalkoztatottsagot
egyenlére nem jelentenek.

Csaszaron a regisztral vallalkozasok kb. 14 %-a nem mikddik, a mikdédd vallalkozasok
haromnegyede egyéni, egynegyede tarsas vallalkozas.

Vallalkozasok szama és megoszlasa

Regisztralt vallalk. Mikodé vallalk. Miikédd egyéni v.” Mikddé tarsasvall.
db % db % db % db %
Ete 35 100 28 80,0 23 82,1 5 17,9
Csaszar 118 100 102 86,4 77 75,5 25 24,5
Vérteskethely 37 100 34 91,9 30 88,2 4 11,8
Gazdasagi szervezetek profil szerinti megoszlasa (db)
Ipar Keresked. | Mez8gazd. | Turizmus | Szallitas Epitéipar Szolgaltatas
db | % db % db % | db % | db % db % db %
Ete 51192 51192 9| 34,6 2| 7,7 2| 7,7 1 3,8 2 7,7
Csaszar 22 | 24,2 21 | 231 18 | 19,8 2| 22 5| 55 9 9,9 14 15,4
Vérteskethely 2 6,1 41121 10 | 30,3 3| 91 3| 91 6| 182 5 15,2

A gazdasagi szervezetek gazdasagi agazat szerinti megoszlasat vizsgalva — az agrarprofilbol
eredben is — jellemzé a térségben a mezégazdasagi vallalkozasok viszonylag magas aranya, mely a
két kisebb teleplilésen az oOsszes vallalkozas egyharmada, Csaszaron egyotdde korll alakul.
Jellemzden alacsony a turizmusban és a szallitasi profilban mikddd vallalkozasok szama,
magasabb a kereskedelmi és szolgaltatasi szervezetek aranya. Az ipari vallalkozasok szama
Csaszaron a legmagasabb aranyu, Vérteskethelyen azonban kimondottan alacsony.

Csaszaron az ipari profil vezet, utdna majdnem azonos mértékl a kereskedelmi profili szervezetek
szama, harmadik helyen a mez6gazdasag all. Az épitbipar szerepe csekély, nem elhanyagolhat6
azonban a szolgaltatasok jelentésége. A turisztikai és szallitasi agazat nem jelentds.

A mezdgazdasagon belll jellemzé a szantéféldi mivelés tulsulya. A gyepteriletek jelenleg
altaldban nem szamottevé nagysagot foglalnak el, ez az ©kologiai szemlélet valtozasaval és a
vizfolyasok mentén a megyei terv szerint kialakitand6 okofolyosok Iétrehozasaval varhatéan valtozni
fog, a gyepteriletek ndévekedésére lehet szamitani. Valamennyi vizsgalt teleplilésen van (kisebb-
nagyobb) sz6l6, a gyimodlcskultura azonban csak Vérteskethelyen szamottevd (gazdasagossaga,
profitabilitasa azonban tulajdonos szerint kérdéses).

Csaszaron — a masik két vizsgalt telepliléstél eltéréen a magas erddslltség kovetkeztében - a
kdzigazgatasi tertlet minddssze 22,4 %-a all mezb6gazdasagi mivelés alatt, ennek 90 %-a
szantoként mivelt, 3,4 %-a sz8l6. Gyepterllet 5,6 %, ami a vizsgalt telepllések kozott a
legmagasabb. A kdzigazgatasi terileten atfolyd vizek azonban a nagyobb gyep aranyt indokoljak és
e mivelési ag terlleti névekedésére a megyei terv dkoldgiai folyosdinak kijeldlése alapjan tovabbra
is szamitani lehet.

7 A miik6dé vallalkozasok %-aban
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Mezbgazdasagi teriiletek nagysaga és megoszlasa miivelési agak szerint

Mezégazd. Mezbgazd. Mg.teriletbél | Mg.tertletbdl Mg.tertletbdl Mg.teruletbdl
tertlet (ha) az dsszes szanté (%) 52616 (%) gyumolcs (%) ayep (%)
terllet %ban
Ete 1 804,1 87,5 95,9 1,4 0 2,0
Csaszar 15194 22,4 90,1 3,4 0 5,6
Vérteskethely 967,4 55,3 84,8 4,7 7,2 3,0
Kistérség 19 682,4 36,6 88,3 1,9 0,5 6,0
Megye 6ssz. 110 828,2 48,9 86,0 1,4 0,4 11,4

A gazdasagon belll ma a turizmus még nem jelentdés, sem foglalkoztatotti, sem jévedelmez8ségi
szempontbol. A telepllések fejlesztésének ilyen iranyban nyitnia kellene, a kistérségi fejlesztési
koncepcio is javaslatokat tesz e téren. A kistérség a vizsgalt harom telepulés turisztikai potencialjat
azonban szlikebben hatarozta meg, mint ami a jelenlegi elemzések alapjan kérvonalazhaté. Ezért az
alabbi tablazat feketével jeldli a kistérségi fejlesztésnél figyelembe vett turisztikai potencialt, pirossal
pedig jelen terv kiegészitd javaslatait. Eszerint

Turisztikai potencial
Falusi
turizmus

Természet- | Kerékparos Lovas- Kulturalis Vallasi Bor- Vadaszat
jaras turizmus turizmus turizmus turizmus | turizmus

X X

Csaszaron a jelolt turisztikai agazatok mellett Iétjogosultsaga lehet — a miiemlék templomok
kovetkeztében - nemcsak a kulturalis, hanem a vallasi turizmusnak is. A meglevé |étesitményekre —
panzid, pusztak (pl. Karpatus puszta) alapozottan a lovastrurizmus fejlesztése is realis.

2.4.3 HUMANINFRASTRUKTURA, INTEZMENYELLATOTTSAG

A human infrastruktura ellatas vizsgalatanak keretébe tartozik a lakashelyzet és az intézményellatas
vizsgalata.

Lakéaséllomany
Lakasszam Vezetékes vizzel Csatornaba Vezetékes ViIIaan/aI
2003 db ellatott % bekoététt % gazzal ellatott% ellatott” %
db % db % db % db %
Ete 248 | 174 70,1 0 0 129 52,0 267 | 1077
Csaszar 711 | 670 94,2 591 | 83,1 250 35,2 854 | 120,1
Vérteskethely 234 | 233 99,6 0 0 137 58,5 252 | 107,7

A lakasellatottsagot a lakasszam és a haztartasok szamanak dsszehasonlitasaval lehet mérni. Ha
a lakasszam kisebb, mint a haztartasok szama, akkor lakashianyrél beszélhetiink, ha a lakasok
szama meghaladja a haztartasokét, akkor lakasfelesleg van, azaz lakatlan lakasok is eléfordulnak.
Csaszaron a haztartasszam a 2001-es népszamlalas szerint 709, gyakorlatilag ugyanannyi, mint a
lakasszam, tehat se lakasfolosleg, se lakashiany nem jelentkezik a statisztika alapjan. (Ugyanakkor
a 2003-as statisztika szerinti 711 db lakashoz képest a 2001-es népszamlalas 705 db lakott és 42
db nem lakott lakast tart nyilvan, és emellett még 122 uduléegységet is.)

A lakashelyzetet ill. lakasmin&séget, komfortérzetet a kézmiellatottsag is jelentésen befolyasolja.
Csaszaron vezetékes vizzel a lakasok 95 %-a rendelkezik, elismerésre méltban magas a
szennyvizcsatornazottsag, a lakasok tobb mint 80 %-a ra van kotve a halézatra. A vezetékes gazzal
rendelkez6 lakasallomany az 6sszes lakas fele alatt alakul. Az elektromos ellatas teljes, sét a
lakasallomany szamat meghalado (100 % feletti) ellatottsagot tikroz a statisztika, ami valdszinlleg a
fogyasztok (villanyorak) szamabdl eredhet.

¥ A villanyorak szama és nem a lakasszam alapjén (emiatt lehetséges, hogy az ellatasi szint meghaladja a 100 %-ot)
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Kereskedelmi ellatas, (izletek

Osszes lzlet Elelmiszeriizlet Gyodgyszertar Vendéglatd egység
szam db/ezer szam db/ezer szam db/ezer szédm db/ezer f6
fé f6 f6
Ete 4 6,69 1 1,67 0 0 1 1,67
Csaszar 17 8,99 l 3,7 1 0,53 5 2,64
Vérteskethely 3 5,18 3 5,18 0 0 3 5,18

A kereskedelmi ellatottsagot a statisztika a boltok szamaval, profil szerinti 6sszetételével és a
népességre juto fajlagos ellatottsagi szinttel méri. Ebben az ellatas mindéségi szinvonala (az Uzletek
valasztéka, felszereltsége, kulturaltsaga) kevéssé tukrozddik. Csaszaron magas az Uzletek szama:
17 db, a fajlagos ellatottsagi szint is magas: 9 Uzlet/ezer lakos. Az Uzletekbdl hét élelmiszer és 6t
vendéglato egység. Gydgyszertar van a kdzségben, a harom vizsgalt telepulés kdzul kizardlag itt.

Szocialis ellatas léte

Szoc. Hazi Id6sek Szoc. Gondozasi Csalad- Szoc.

étkeztetés | segitségny. klubja segitség kozp. seqitd szolg.
Ete X X X X
Csaszar X X X X X
Vérteskethely X X X X X

A szocialis ellatas kulonb6z6 |étesitményeinek meglétét vagy hianyat mutatja a tablazat.
Csaszaron nincs komplex gondozasi kdzpont és idések klubja. Ez utébbi irant esetleg felmertlhet
igény még akkor is, ha a szocidlis étkeztetés és a hazi gondozas megoldott, bar a vizsgalt

telepllések kozul Csaszar korstrukturaja a legkedvezébb, a harom kozség kozil a legkevésbé
eléregedd népességgel rendelkezé teleplilés.
Oktatas
2005 6voda Alt iskola
féréhely beirt gyerek (f6) kihasznaltsag % beirt gyerek (f6)

Ete 25 16 64 27

Csaszar 73 60 82 167

Vérteskethely 25 17 68 24

Csaszaron évoda tébb csoporttal, 73 fér6hellyel mikodik, de a beirt gyerekek szama alapjan
kapacitastobblettel rendelkezik. Kihasznaltsaga 80 % kordli.

Az altalanos iskolai ellatas tekintetében a tobbcélu kistérségi egyittmikodésben Csaszar tovabbi 6t
telepiiléssel (Aszar, Barsonyos, Kerékteleki, Kisbér, Ete) mikddik egyiitt. Az iskolaba beirt gyerekek
szama 2005-ben 167 volt.

Koézépiskola Kisbéren, a kistérségi kdzpontban talalhato legkdzelebb.

25 A JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS ES TELEPULES-
SZERKEZET JELLEMZOI

2.5.1 A JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS
2.5.1.1. Belteriileti teriilethasznalat

A belterilet gerincét a Tatabanya-Kisbér ut alkotja, mint a teleplilés féutcaja, erre kapcsolédnak a
keresztutcak, majd a déli telepullésrészben a Kossuth utcaval parhuzamos lakéutcak.

A belteriilet szinte teljes egészében lakéteriilet, a Kossuth utcatél E-ra fekvd telepiilésrészben igen
mély, tébb szaz méteres telkekkel, de a telepulés peremén - a Petéfi és Ady utcaban is jellemzé a
nagy telekmélység és a hazikert hasznalat. A telepllésszerkezeti terv az 6nallé helyrajzi szamu
beépitetlen belterlleti hazikerteket altalaban kertes mezégazdasagi 6vezetbe sorolta, mivel sem
kell6 feltarasuk, sem koézmivesitettségik nem megoldott, ezért lakételekként hasznalatuk nem
javasolhaté. (Ezt a mérsékelt lakotelek igény sem indokolja.

A telepillés kdzpontja a Kossuth u. — Kisfaludy u. talalkozasanal teleplléskézponti vegyes
terlletfelhasznalasba lett sorolva. A kdzséget kiszolgald intézmények — Polgarmesteri Hivatal, orvosi
rendeld, posta takarékszdvetkezet, rk. templom, 6voda - de a kereskedelem és vendéglatas legtdbb
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létesitménye is itt talalhato. A telepulés tobbi — tavolabb fekvd - részein csupan elszorva jelenik meg
egy-egy kisebb (zlet vagy italbolt. A telepiléskdzponttél nem messze, de attél mégis kissé
kilénallva helyezkedik el a reformatus templom és a hozza kapcsolédé Iétesitmények. Az altalanos
iskola és a mivel6dési haz a falukdzpont déli nyulvanya, j6 adottsag a ketté kozelsége, valamint a
kultirhazhoz csatlakozé — ma még elég szegényesen felszerelt kozpark/sporttertilet.

Nagyobb méretli kdztertileti zéldtertlet ketté talalhaté a kozségben. A falukézpontban kialakitott és
bdvités alatt allé6 park meghatarozé és igen kedvezd telepllésképi elem. A mivel6dési haz melletti
zoldterilet kertészeti és felszerelési targyakkal gazdagitasa azonban siirgetd feladat, amire a terilet
hasznalati és esztétikai értékének javitasa szempontjabol egyarant sziikség lenne. A belterileten
lakéutcak talalkozasanal tdbb kisebb - tdbbnyire haromszdg alaku — teresedés is kialakult, ezek
megtartasa és zoldfellleti rendezése, utcabutorozédsa ugyancsak kedvez6en befolyasolna
hasznalhatésagukat és a telepulésképet is.

A telepulésnek sajatos terlletfelhasznalasa és karakter-eleme az Ady utcai préshazsor. Megtartasa,
a kialakult épitészeti értékek megbrzése, karakterének valtozatlanul tartasa a telepulési
értékvédelmen tul a borturizmus kialakithatésaganak is feltétele.

Gazdasagi terllet a belterlleten kevés van, csupan a vasutallomas térségeben a telepulés K-i
végén néhany telephely. A nagyobb kiterjedésl gazdasagi terlletek a kdiltertleten, a vasuttol E-ra
talalhatok.

Belterlleti erd6 nincs, a belteriletet délr6l hatarolé erdék mar kilterlleti helyrajzi szammal
rendelkeznek.

Eles teriiletfelnasznalasi konfliktusok a belteriileten nem jelentkeznek, de a teriilethasznalat
intenzitasa meglehetésen alacsony. Nem kevés a beépitetlen lakételek, nagy — szinte alig hasznalt —
tdmbbelsék vannak és a hosszl telkek nagy része is kevéssé hasznositott. igy Csaszar rengeteg
beltertleti tartalékkal rendelkezik, azaz a lakéterlleti és intézményfejlesztések szamara nem
szUkséges a belterllet tovabbi nodvelése, az igények a jelenlegi belterlleti hatarokon beldl
kielégithetdk.

2.5.1.2. Kulterulet, tajhasznalat

A telepulés teljes kbzigazgatasi terllete jelenleg kdzel 6781 ha, amelybdl 170 ha belterllet, 6611 ha
(96,5 %) kilterulet.

A taj képét legszembetlinébben a domborzati
adottsagok mellett - ma mar - az emberi
tevékenység, vagyis a terlletfelhasznalas
7% hatarozza meg. Csaszaron a telepllés
harmonikusan illeszkedik a tajba, és a
tajhasznalat is illeszkedik a valtozatos felszini
formakhoz. Az ember tajalakitdé tevékenysége
soran ugyan folyamatosan valtozott a taj képe,
azonban az utdbbi parszaz év rohamos technikai
fejlédése ellenére a mai tajszerkezet hasonlit a
200 évvel ezelbttire.

Miivelési agak megoszlasa napjainkban

42%

4%

1%

‘ O szanté @ sz6l6, gy umolcsds, kert @mgyep M erd6 M kiv ett ‘

Forras: www.takarnet.hu

A kultertlet déli részét nagy Osszefliggd erdéterlletek foglaljak el. Az erd8slltség 42 %-os, ami
magasabb az orszagos 19 %-os atlagnal. Sajnos az erdéterilet vadgazdalkodasi érdekek miatt le
van keritve, ami mind 6kolégiai, mind turisztikai szempontbdl igen kedvezétlen. Tajképi szempontbdl
is jelentésséggel birnak a beltertlettdl északra huzédé erdéfoltok.

A kivett terlletek felét teszi ki a belterllet, a masik 3,5 %-ot az egyéb kilterlleti beépitésre szant
(féként gazdasagi) terlletek, agyaggddrok és a volt zarkertek alkotjak. A zartkertek a belterulet
koézelében helyezkednek el, nagyobb résziket hétvégi hazas udulbtertletként és kiskertként
hasznositjak.
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Nagy hagyomanya van Csaszaron a sz6l6- és gyumolcstermesztésnek is, bar 1984 6ta a mivelési
ag terileti aranya csaknem felére esett vissza. A belterlileti préshazak kézoétt néhany igen szép és
régi is fennmaradt. A kilteruleti, korabban TSZ tulajdonban 1évé szél6ultetvények egy részét nem
muvelik, a belterulettdl északnyugatra hatalmas felhagyott szél6tablak huzodnak.

Részben a fent emlitett sz6l6terlletek, részben volt zartkertek valamint szantdk foglaljak el Csaszar
kivalé termdhelyi adottsagu részeit, a belterilettél északnyugatra. Tovabbi szantéteriletek fekszenek
a belterllettdl északra és keletre is, tehat a 36 %-0s részaranyu szantoteriletek zomében a
teleplilés északi részét boritjak. Foként hagyomanyos névényeket, a napraforgoét, kukoricat és buzat
termesztenek, ezek értékesitése azonban egyre inkabb nehézségekbe tkozik. Szikségesnek
latszik egy strukturavaltas a mez6gazdasagban, az EU altal is tAmogatott agazatok bevezetése. A
biotermelésen kivll az energianad termesztése is célszeri lehet, mivel a térségben az Oroszlanyi
Erém erre felvevépiacot jelent.

A gyepek aranya 11%, ami az elmult 100 évre visszatekintve csokkend tendenciat mutat. A
vizfolyasok menti nedves terlleteket rétek foglaljak el, az allattartd telepek kérnyékén és egyéb
nagyobb 0Osszefiiggd gyepes terlleteken a féldhivatali nyilvantartas szerint legel6k talalhatok,
azonban legeltetés nem jellemzé mar a teleplilésen.

Csaszar terllete vizfolyasokkal erdésen tagolt, féként észak-déli iranyban. Vizfolyasai tavakat is
formaltak a kulterulet kereti részén, amelyeknek mai képéhez az emberi tevékenység is hozzajarult.
Halasté-rendszert alakitottak ki, amely magantulajdonban van. A kdzségi t6 horgasztoként
funkcional. A Mez6-t6 mar nem t6, nyilt vizfelllete nincsen, f6leg nadas boritja.

A tavak mentén és egyéb helyeken is igen sok agyaggddor talalhatd. Ezeket a terlleteket rekultivalni
kellene.

A Kkilterlleten - a gazdasagi terlleteken kivll - elszértan megjelend beépités, lakoterilet nem
jellemzé.
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2.5.2/A A TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT LAPJA A KOZIGAZGATASI
TERULETRE M = 1:25 000
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2.5.2/A A TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT LAPJA A BELTERULETRE
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2.6 A FEJLESZTES RENDEZES LEHETOSEGEI ES KORLATAI

2.6.1 SWOT ANALizIS

A telepllés fejl6dési lehetbségei, fizikail/terileti, tarsadalmi és gazdasagi korlatai, ill. a lehetséges
kitérési pontok az alabbiakban kertilnek 6sszefoglalasra. Annak érdekében, hogy a szomszédos
telepllések Osszefliggései, azonos problémai ill. kildnbdzéségei egyutt, egységben lathatok
legyenek, a SWOT analizis tablazata a vizsgalt telepllésekre egyulttesen kerlilt kidolgozasra.

Jo kozlekedési kapcsolatok

EROSSEG

Kedvezd téji, természeti, kdrnyezeti adottsagok

J6 termé&foldi adottsagok

Nagy erdéteriiletek, magas erddsiltség

Fejlédé gazdasagi kézpontok kdzelsége

Regionalis fejl6dési tengelyen fekvés

N O O | W N~

Jo kézmdiellatottsag

Csaszar

Ete Vértesketh

Csokkend népesség

Kedvezétlen korstruktura

GYENGESEG

Alacsony iskolazottsagi szint

Jelentds aranyu tartés munkanélkuliség

Gyenge t6kevonzo képesség

Elavult mez8gazdasagi terménystruktira

Alacsony terményfeldolgozottsagi szint

| N Of g | W N =

Turisztikai lehetéségek alulhasznositottsaga

©

Szegényes gasztrondmiai kinalat

Térségi szervezddés alacsony foka, 6sszefogas hianya

Informaciohiany

al Al A
N| =] ©

A szennyvizkezelés hianya

Természeti és kdrnyezeti vonzerék hasznositasa

LEHETOSEG

Kihasznalatlan turisztikai lehet6ségek hasznositasa

Mez6gazdasagi terménystruktara valtas

Magasabb terményfeldolgozottsag elérése

gl Bl W N =

Munkanélkiiliség csokkentése, nagyobb élémunkaerd
igényl agazatok fejlesztése

Biotermesztés fejlesztése

Méhészet és méztermelés fejlesztése

o N O

Oktatas fejlesztése a munkaeréigény szerint

9 Jo kdzlekedési kapcsolatok turisztikai hasznositasa

10 | Hagyomanyok idegenforgalmi termékkeé fejlesztése

11 | Térségi 6sszefogas javitasa

12 | Szervezettség ndvelése, jobb marketingmunka

13 | Periférialis helyzet eltlinése a régids kdzigazgatassal

A tervezett foutfejlesztések késése, elmaradasa

VESZELY

A gazdasagi szévetkezések elmaradasa

Az informaciéhiany fennmaradasa

A nem kell§ hatékonysagu marketingmunka

A terlileti 6sszefogas nem jon létre

Nem hatékony humaneré&forras fejlesztés

A népesség tovabbi csdkkenése és eloregedése

1
2
3
4
5 Az elégtelen szervezettség fennmaradasa
6
7
8
9

A kozlekedési fejlesztések nem kell6 gazdasagi
kihasznalasa

10 | A kornyezeti értékek degradalédasa

11 | A kulturalis értékek és hagyomanyok fakulasa
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2.6.2. A FEJLESZTES, RENDEZES LEHETOSEGEI, KORLATAI

Ebben a fejezetben talalhatok azok a térképmellékletek is, amelyek a telepilések fejlesztésének a
terbeli korlatait ill. lehet6ségeit tlntetik fel, valamint a jelenlegi telepulésszerkezet problémait
foglaljak Ossze.

2.6.2.1. Telepulésszerkezeti problémak

A Kisbér — Tatabanya kézut jelenleg a belterlilet sulyvonalaban halad, terlletileg ,kettévagja” a
kozséget. Forgalma — és kilondsen teherforgalma — mar ma is jelentds, a keresztezés nehézségei
miatt a telepllésrészek funkcionalis egylttmikddését zavarja és szennyezd hatasai is nagyfoku
koérnyezetterhelést okoznak. Amennyiben az Gt az OTRT-ben tervezettek szerint 88. sz.
Szombathely-Tatabanya féutta fejlesztésre kerdl, a telepulilésre gyakorolt negativ hatasainak tovabbi
rohamos fokozodasara lehet szamitani.

Ezért: bar sem a megyei terlletrendezési terv, sem a telepllés korabbi szabalyozasi terve nem
tartalmazta, e terv szukségesnek tartja és jeldli a telepulést elkertld féuti nyomvonalat, melynek
terllet-tartalékolasat elengedhetetlennek tartja. Ezzel egyben a ma is gondot okoz6 szakaszonként
szlik és nem ndvelhet szabalyozasi szélességre is megoldast lehet talalni.

Kérnyezetterhelést okozo létesitmények ill. a megfeleld védbétavolsag vagy veddfasitas hianya okoz
gondot a vasutvonal mentén azon pontokon, ahol a lakoterilet tul kdzel helyezkedik el a vasuthoz,
ill. a gazdasagi teriletek és lakoteriletek hataran is jelentkeznek konfliktusok.

2.6.2.2. A fejlesztés térbeli lehet6ségei és korlatai
Belsé teriileti tartalékok, tertileti lehetéségek

A telepllés belteriiletén jelentés méretl tertleti tartalékok vannak:

e sok a kihasznalatlan, hatalmas tombbels6, a tobb szaz méteres telekmélység, ez tébb helyen
is a tdmbbelsé-feltaras — lakotertleti fejlesztés - lehetéségét biztositja

o tdbb utcaban nem kevés foghijtelek all rendelkezésre, vagy korabban kialakitott utcak mellett
a beépités még nem tortént meg, a két utcara is kapcsolodd telkek (mélységukben)
megoszthatok — ez ugyancsak a lakasépitési lehetéségeket ndveli

e a meglevé gazdasagi teriletek egy része alulhasznositott vagy hasznalaton kivll van,
ezeken tovabbi gazdasagfejlesztési lehetéségek nyilnak meg. Tébbnyire a mikddd
telephelyeken belll is van még épitési lehetbség, mivel a terilet kihasznaltsaga altalaban
nem teljes, a beépitettség elmarad az 6vezeti lehetéségektdl.

o A meglevd éplletallomany és a telepllés egyes terliletei alkalmasak turisztikai fejlesztések
befogadasara (pl. préshazsor)

e az (6ko)turisztikai fejlesztéseknek teruleti korlatja nincs, a kulterllet tobb része is alkalmas e
profil fejlesztésére, korlatozé tényezét csak a megfelel6 kornyezeti feltételek
(szennyezésmentes miikddtethetdség, kdzmlivesités) biztositasa jelenthet.

Tertileti korlatok

o A véddtavolsagok képeznek terlleti korlatokat, ez elsésorban az infrastrukturalis vonalak
mentén, ezen belll is a kdzlekedési nyomvonalak (vasut, féut) jelent gatat. Kedvezétien
szaghatas miatt egyes gazdasagi terlleteknek is (baromfitelep) korlatozé hatasa van, mely
els6sorban a lakoterlleti, turisztikai és élelmiszeripari fejlesztések terlleti lehetségeit
csokkenti.

o Teriileti érzékenység miatt az okologiai folyosd, a vizfolyasok és tavak menti terliletek esnek
ki egyes hasznalati profilokbdl és a beépitési lehetéségekbdl, de egyben ez garantalhatja
meg0brizhetéséguket.

o A tulajdonviszonyok ill. lekeritettség tovabbi korlatot jelent, mely els6sorban a telepulés
belteriletéhez délrdl csatlakozé erdéterileten jelent akadalyt a turisztikai hasznalat szamara
— atjarhatésag megsziintetése, turistautak, pihendhelyek, parkerdé-hasznalat kialakitasi
lehetéségének ellehetetlenitése, stb.)
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2.7. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
2.7.1. TELEPULESI J6V6KEP, KITORESI PONTOK

Az Eurdpai Unidhoz valé csatlakozassal a fejlédésben elmaradott térségek felzarkéztatasa fontos
feladat, emiatt varhatéan a mikrorégiés (kistérségi) tamogatasok noévekedésére lehet szamitani.
Ezért a térségnek eréfeszitéseket kell tennie a k6zos kistérségfejlesztési koncepcié megvaldsitasara
es tamogatasi palyazatok elnyerésére.

Csaszarnak e kistérségi — Vérteskethellyel és Etével (ill. Bakonysarkannyal) mikrorégiés -
koncepciéba kell illeszkednie, de kezdeményezé is lehet az azonos vagy hasonl6é adottsagokkal
rendelkez§ telepiulések, valamint az egymastdl eltéré adottsagu - de éppen ezért egymast ol
kiegésziteni képes - telepllések 6sszefogasanak létrehozasaban. Mivel Csaszar a mikrorégid
legnagyobb telepilése, szerepe meghatarozé lehetne a térségi fejlesztésekben, ehhez igen aktiv
szerepvallalas és kezdeményezd magatartas szikséges, valamint a tavlati célok meghatarozasa és
az ahhoz szikséges fejlesztések szambavétele.

E kistérségi dsszefogassal és a sajat telepllésen belll kezdeményezett fejlesztésekkel elérhet6,
hogy:
- az orszagos/nemzetkozi kozlekedési kapcsolatok javitasaval a térség gazdasagi és

turisztikai szerepe erdsddjon és ezzel a csaszari gazdasag- és a telepulés fejlédésének
feltételei javuljanak. Ennek keretében el kell érni, hogy:

- a turisztika fejlesztéséhez szilkséges magas szinvonali természeti és
telepiilési kornyezet kialakuljon ill. meg6rzésre kertljon, a telepllés vonzeréi a
lakossagban tudatosodjanak, azok kihasznalhatésaganak moddja és mértéke (de
nem tulhasznalasa) meghatarozasra keriljon és a turisztika beinditashoz
szlkséges vallalkozoi t6ke térségbe vonzasa megtorténjen, az idegenforgalmi
befektetési lehetéségek kiajanlasra keriljenek

- gazdasagi teriilet rendelkezésre alljon a helyi vallalkozasok beszallitéi halézatba
bekapcsolédasanak biztosithatosaga érdekében, valamint a mezbgazdasagi
termények feldolgozasahoz sziikséges gazdasagi vallalkozasok szamara

- vonzo telepuiléskapuk keriiljenek kialakitasra a Tatabanya-Kisbér (tervezett 88.
sz.) ut telepulésbe érkezésnél a teleplilés mindkét végén, amely a turisztikai
fejlesztésekhez sziikséges vonzerével és informacids tartalommal is rendelkezik

- a helyi kozlekedési kapcsolatok javitasaval, a szomszédos telepllések kdzotti, a
féuthalozattol fuggetlen 6sszekotd uthaldzat létrehozasaval ill. jelenlegi foldutak burkolasaval
a — gazdasagi fejlédéshez elengedhetetlen - teleplilési egylttmikodések javithatdk legyenek
€s a - részben a telepllések kapcsolatait, részben a turisztikai fejlesztéseket szolgalo -
telepiiléskdzi kerékparut halozat is 1étrejojjon

- a helyi gazdasag fellendiiljon, ennek keretében megvaldsuljon:

- a tobb labon allas, azaz tdbbféle — de a helyi adottsagokra épuilé és egymasra is
tamaszkodd, egymast erdsité - gazdasagi profil fejlesztése is elinduljon, ezen belll

- a mezbgazdasagi termék-strukturavaltas az EU altal is tamogatott
agazatok (energiandvények termesztése, biogazdalkodas, egészséges és
kisszériaban gyartott helyspecifikus élelmiszerek eléallitasa) iranyaban
létrejojjon, ill. az Okoldégiai adottsagokhoz illeszked6 mezdgazdalkodas
(vizfolyasok menti 6kofolyosdk szantomdivelés helyett gyepteriletté ill.
horgaszteriletté alakitasa) megvaldsuljon, ezen beldl

- az erdébteriiletek névelése folytatédjon, elsbsorban a méhlegelének is
alkalmas akac telepitésekkel

- az energianad termelése meginduljon a szantoterlleteken, melynek
fogadasara az Oroszlanyi Erému felkészult és mintegy 20 000 ha-nyi
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termést at tud venni. Ez azt jelenti, hogy mar a 2007-es
tenyészidészakban elkezdheté az energianad termelése, mivel teljes
kapacitasra felfutasi ideje 3 év. A gazdak tajékoztatasa, a telepités
lehetséges tamogatasainak megpalyazasa sirgés, idei feladat.

- a biotermelésre attérés és ezen bellil gyogynévények, fliszerek és
aromanévények termesztése ugyancsak slrgds intézkedéseket
igényel, mivel az EU-ban csak 5 év vegyszermentesség utan fogadjak
el a termékeket bioterményként. E téren az értékesitési szovetkezetek
létrehozasa és térsegi szervezbdés elinditasa a biztos piacra jutas
érdekében ugyancsak elinditandé. A gazdak tajékoztatasa, a telepités
lehetséges tamogatasainak megpalyazasa ez esetben is sirgés
feladat.

- a vizfolyasok menti teriiletek gyepesitése, természetkdzeli
tajhasznalat megvalodsitasa, a gyepteruleteken extenziv, legeltetéses
allattartas (els6sorban kecske és juhtenyésztés) meginditasa.

- halgazdalkodas fejlesztésre keriilibn a vizfolyasok mentén tovabbi
halastavak ill. horgasztavak kialakitasaval, egyes tavak halnevelésre,
masok horgaszturizmusra alkalmassa tételével

- a mezbgazdasagi termények feldolgozottsagi szintiének emelése,
ezzel a terlletrél kikertl6 termékek jovedelmez8ségének javulasa.
Ennek érdekében az allatartasra alapozott helyi specifikumok szerint
mikodé kis tejfeldolgozd sajtiizem (fliszerezett és gyoégynovényes
sajtok), aszald/szaritd, darabol6/6rl6, valamint helyi karaktert tikr6zé
csomagolé kapacitasok létrehozasa szukséges (helyi természetes
anyagok) feldolgozasaval (is).

- a falusi-, a kerékparos-, a természetjaré-, a bor-, vadasz-, a horgasz-, a
lovas- és a kulturdlis turizmus fejlédjon. Csaszar a kdrnyékbeli
telepllésekkel egyutt dolgozzon ki turisztikai csomagtervet, kapcsolodjon a
kerékparos-, lovas-, természetjard és természet megfigyeld turizmus térségi
programjahoz és vegyen részt annak megvalésitasaban, szorgalmazza a
meglevd kultertleti majorok (pl. Karpatus puszta) lovas-turizmusba
bevonasat, a miemlék templomokra alapozva er8sithetd a kulturalis és
vallasi turizmus, a régi préshazsor borturizmusba bekapcsolhatésaga is
megvizsgalandé. Ehhez azonban a hattér szdlbterlletek megtartasa is
szlikséges).

- a foglalkoztatasi szint javuljon, a munkanélkiliség csékkenjen

- a helyben foglalkoztatottak szama a fenti fejlesztések kovetkeztében
emelkedjen,

- a helyi munkaerdigény szerkezete olyan legyen, hogy a mai
munkaerdpiacrol kiszorulé alacsonyan kvalifikalt munkaerd foglalkoztatasa
is megoldhaté legyen (mezb6gazdasagi fejlesztések és legeltetéses
allattartas, terményfeldolgozas),

- a turizmusban dolgozé6 munkaeré képzettsége az igényekkel lépést
tartson. Ehhez a nyelvtudas jelentés mértékl javitasa, a szakmaspecifikus
ismeretek ndvelése, az informacids technikdk magas foku ismerete és aktiv,
mindennapos hasznalata valamint allando, folyamatos tovabbképzés
szlkséges.

- a kozség tékevonzo és befektetésvonzoé ereje névekedjék:

- a gazdasagi szellemi infrastruktura a térségben fejl6djén, a gazdasagi
hattérszolgaltatasok, a tanacsadas, a pénzigyi és marketing tevékenység
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megerdsddjon, a termelésszervezés és koordinalds, és — kiemelt
fontossaggal - a piacra jutas és terményértékesités szervezetei (értékesitési
szOvetkezet) a térségben meger6sddjenek és aktivan mikédjenek
(piackutatas, értékesités, kapcsolattartas, informacio-szolgaltatas), a
falugazdasz halézat eredményesen miikédjon,

- az Onkormanyzat koordinalo, orientalo, szervezd szerepet vallaljon a
teleplilési gazdasag fejlesztésében, az ehhez sziikséges feltételek és
terlletek biztositasaban. Sajat gazdalkodasat ugy racionalizalja, hogy a
mikodés mellett tdbb forras juthasson a fejlesztésekre, aktivan iranyitsa a
telepilési (nem csak az dnkormanyzati) palyazatokat, a lehetéségekrdl az
érintetteket tajékoztassa, az informacidéaramlas biztositasa mellett (telehaz
|étrehozasa, mindenki szamara hozzaférhetd internet biztositasa a
koényvtarban vagy iskolaban) segitse az egyéni palyazokat

- az énkormanyzat k6zmunka szervezésével segitse a telepuléskép tovabbi
javitasat, a teleplilési vonzer6k novelését, a fejlesztésekhez szikséges
(terlleti) feltételek biztositasat, a turizmus kiszolgalé hattereként a
szabadid®s és sportlehetéségeket, parkterileteket bévitse, felszereltségiket
(kGléndsen a kdzponton kival esd kisebb terekét) tovabb javitsa

- a turisztikai profil és a termékfeldolgozé kapacitas betelepliljén a teriiletre a
gazdasagi szolgaltatasok, az eredményes térségi marketingmunka és az
altalanos gazdasagfejlesztés eredményeképpen,

- a helyi vallalkozasi képesség, a vallalkozdoi kedv és a tékeerd ndvekedjék,
hogy a helyiek a folyamatban ne csak foglalkoztatottként és passzivan,
hanem iranyit6 résztvevéként is meg tudjanak jelenni.

- A telepiilési értékek megébvasra, a telepulési kornyezet javitasra keriiljon, a
lokalpatriotizmus és helyi k6tédés er6so6djon

- a szinvonalas taji és telepiilési kornyezet, a szennyezés-mentesség, a tiszta
levegd, az ,érintetlen természet” és az esztétikai rendezettség a turizmus
fejlesztésének alapvetd feltétele és a gazdasag egyéb agazataira is vonzo
hatassal van, ezért el kell érni

- a telepiilési és taji értékek tudatositasat, a kdrnyezettudatos nevelés és
magatartas altalanossa tételét, az értékek megbrzésének sét fejlesztésének
fontossagat, a korabban mar ,megkarositott” értékek helyreallitasat, a helyi
épitészeti arculat javitasat, a kozterlletek rendezettségének tovabbi
fokozasat (k6zségkdzponton kivili terliletek, terecskék rendezése)

- az intenziv mivelésii mezbgazdasagi teriileteken vegyszermentes,
élelmiszertermel®  biogazdalkodas bevezetését, gyogyndvény- és
fUszerndvény-termesztés, valamint energiandévények termelését, a
vizfolyasok mentén a gyepteriletek és természet-kdzeli allapotu teriletek
novelését,

- a vizfolyasokat kisér6 &kofolyosok létrejottét, a természetes allapot
megdrzését, az arra alkalmas helyeken (ismeretterjeszté és az
Okoturizmushoz kapcsolddé) tandsvények kialakitasat

- az erddteriiletek megdrzését és kiranduld- ill. vadaszati turizmusra
alkalmassa tételét (es6beallok, pihendhelyek, turistajelzések, stb.)

- a lakossag megtartasat elésegité szolgaltatasok fejlesztését, ezen belil:

- a helyi sportlehetéségek javitasat, az iskola tornateremmel bévitését,
szabadtéri és teljes éven at igénybe vehet6 sportpalydk és szabadidds
sporttertletek kialakitasat valamint a helyi sportélet megszervezését
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- a koézségi kulturalis és szorakozasi lehetdségek bévitését, telepulési
nagyterem biztositasat Osszejovetelek (balok, kulturalis események,
eskiv6ék) szamara, a kultiurhaz felujitasat és korszerli eszkdzdkkel
felszerelését valamint mikodtetését, aktiv kulturalis élet (szakkdrok,
el6adasok, rendszeresen ismétlédd események) megszervezését

- a helyi kulturalis értékek és identitastudat erésitését el kell érni:
- a helyi kulturalis hagyomanyok megérzését, felfrissitését, a folklér
apolasat, a jellegzetes szokasok idegenforgalmi vonzerévé, turisztikai
~ermékke”, .eseménnyé” tételét (pl. a hagyomanyos kézmiives
tevékenységek aktivva tételét, fejlesztését, a falusi turizmus keretében erre
alapozott népmiveészeti és kézmiives taborok szervezését)
- a miemléktemplomok idegenforgalmi szerepének ndvelését, a templomok
latogathatésagat, kulturalis eseményekre (pl. hangverseny) felhasznalasat
- a hépi épitészet még meglevé emlékeinek megtartasat ill. helyreallitasat, jo
karban tartasat, a régi pincesor kornyezetének rendezését, egyes pincék
borturizmusba bekapcsolasat, a kdérnyez6 szdl6terlletek fenntartasat ill.
rehabilitalasat.

Mindezek eredményeképpen
- a hépesseg-megtartd eré nbvekedésére lehet szamitani és
- az életkérilmények javulasara azaltal, hogy:

- a foglalkoztatasi arany emelkedik
- részben az alacsonyan kvalifikalt munkaerének megfelel6 mezégazdasagi
termelési struktura (munka-eréigényes biotermelés és kisszérias feldolgozas,
legeltetéses allattartas) kialakitasaval

- részben a fiatalok képzettségi szintjének Iényeges emelésével és a
gazdasag iranyvaltdsanak megfelelé oktatasi lehetéségek (idegenforgalmi
szakképzés, nyelvoktatas) térségi bévitésével, a szakiranyu tovabbtanulasra
orientalassal

- a helyben foglalkoztatasi lehet6ségek bévilésével remélhetéen emelkedik a
foglalkoztatottak és csdkken az inaktivak aranya és olyanok is foglalkoztatotta
valnak, akik az elingazast nem tudnak vallalni. A nyugdijasok és kismamak
részmunkaidés helyben-foglalkoztatasi lehetéségének megteremtése fontos
lehetéség és feladat.

- a jévedelmi szintek emelkednek
- a munkanélkiliség csokkenésével és

- a jovedelmezdbb (a turizmus valamint a magasabb feldolgozottsagi szinti
termékekre alapozott) gazdasag térhoditasaval

- a kérnyezet allapota kedvezé marad, sét javulhat is
- a taji és természeti adottsagoknak jobban megfeleld (mezd)gazdasagi és
idegenforgalmi struktura kialakitasaval, megfelelé tajhasznalattal, a helyi
eréforrasok tudatos kihasznalasaval (pl. helyi ftési energia),
- a kornyezettudatossag altalanos emelkedésével és a szinvonalasabb
kornyezet iranti altalanos igény novekedésével (az illegalis szemétlerakok
megsziintetésével, a rendezettség térhdditasaval).

2.7.2 TELEPULESFEJLESZTESI CELOK, FELADATOK
Csaszar telepiilésfejlesztési céljai 6sszefoglalva a fentiek alapjan:

- a kbzségben él6k életminéségének és életkdriiményeinek javitasa, ezaltal a népesség-
megtartd eré fenntartasa/fokozasa,
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- a kozlekedési infrastruktura javitdsa a mikrotérségen belll, a szomszédos telepuilésekkel
valé kapcsolatok Iétrehozasa,

- amunkalehet8ségek és foglalkoztatas bévitése,
- agazdasagi szerkezet atalakitasa azaltal, hogy:

- a mezbgazdasagi termelés termékstrukturajat a helyi természeti adottsagokhoz, az
EU piacanak keresleteihez és a helyi munkaer6 képességeihez kell alakitani,

- a gazdasag jovedelemtermeld képességét a feldolgozottsagi szint emelésével
novelni kell, a terményeknek nem ,alapanyagként”, hanem piacképes termékként kell
kikertlnilk a telepllésbdl (kistérségbdl, mikrorégiobdl)

- a mezbgazdasag mellett be kell inditani a turizmust is ill. meg kell teremteni a
vadasz-, a lovas-, a kerékparos-, a kirandul6-, 6ko-, kulturalis és vallasi turisztika
lehetéségeit fel kell térképezni és a kornyék idegenforgalmahoz valé kapcsolédasi
pontokat meg kell keresni

- a telepulési vonzerdk, a természeti, kulturalis és épitett értékek megbrzése, ha szikséges
helyreallitasa a helyi kotédés erdsitése és az idegenforgalmi vonzer® névelése érdekében,

- a helyi kulturalis és szorakoztaté- és sportlehetéségek bdvitésével a népesseg megtartderd
fokozasa, a lakossagi elégedettségi szint emelése, az ifjusagi problémak megoldasa,

- a kornyezeti minéség (szennyezés-mentesség) megdrzése ill. a kornyezeti terhelést okozd
kézmihianyok (szennyvizkezelés) fokozatos megsziintetése.

Ennek érdekében az alabbi stratégiai fejlesztési iranyokat, programokat kell kitlizni, az alabbi
fejlesztési feladatokat kell végrehajtani:

A) KOZLEKEDESFEJLESZTESI FELADATOK

A/1) A CSASZAR-ETE UT KIEPITESE
A meglevd - részben féldut — nyomvonalan burkolt Ut kiépitése a teleplléskdzi kapcsolatok
javitasa érdekében

A/2 A CSASZAR-VERTESKETHELY UT KIALAKITASA meglevé nyomvonalakon, a telepiiléskdzi és
idegenforgalmi kapcsolatok erésitéséért

A/3 A GAZDASAGI TERULETEKET OSSZEKOTO KULTERULETI UTAK KIEPITESE annak
érdekében, hogy a gazdasagi forgalom az egyes gazdasagi teriiletek kdzott

A/4 A TATABANYA-KISBER UT 88. SZ. FOUTTA FEJLESZTESE
Az orszagos Utfejlesztés telepllési hatdsainak elézetes felmérése, a szukséges
(kornyezetvédelmi) intézkedések meghozatala, a telepliléskapukban forgalom lassitd
klisz6bok kialakitasa

B) A HELYl GAZDASAG FEJLESZTESEVEL ES A FOGLALKOZTATAS JAVITASAVAL
KAPCSOLATOS FELADATOK

B/1) TERSEGI IDEGENFORGALMI CSOMAGTERV KIDOLGOZASANAK KEZDEMENYEZESE ES
A PROGRAMBA ILLESZTHETO CSASZARI TURISZTIKAI FELADATOK MEGFOGALMAZASA, A
FOGADOKEPESSEG FEJLESZTESE
Csaszar adottsagai onmagukban is kedvezéek a turizmus fejlesztésére, de szomszédos
telepulések egyiitt képesek lennének hosszabb tartézkodas szamara is programot és vonzer6t
biztositani, egymas profiljat kiegésziteni. Nagyon fontos lenne ezért — a tobbi gazdasagi
agazatban sziikséges egyuttmikodéshez hasonldéan, de az idegenforgalomban méginkabb
hangsulyosan — turisztikai csomagterv kidolgozasa a térségre.
Csaszar ebbe a programba
- Oko- természet megismerd és természetjard kirandulé (gyalog- és
kerékparos) turizmussal
- a lovasturizmussal
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- a horgaszturizmussal
- falusi turizmus keretében szallasféréhelyekkel és a vidéki életmaod,
gazdalkodas bemutatasaval,
- kulturalis eseményekkel és a miemlék templomok turisztikai
célpontta tételével valamint vallasi turizmussal,
- borturizmussal (a régi pincesor néhany préshazanak megnyitasaval)
ésa
- vadaszat fejlesztésével
tudna bekapcsolédni.
Mindehhez jelzett turistautak, lovaglé utvonalak, a telepiléseket O0sszekdtd kerékparutak
kijelolése/megvaldsitasa, falusi szallasférGhelyek biztositasa, esetleg dko-taborhely kiépitése,
valamint (rendszeresen) ismétl6d6é, a szomszédos telepilésekkel egyuttmikodve kialakitott
kulturalis programkinalat, eseménysorozat létrehozasa szlikséges.

A vadaszturizmus a déli erdéteruleteken és a vizfolyasok menti 6kofolyosokban fejlesztheté.

B/2) BIOTERMELES
Részben a mar emlitett EU igényekhez, részben az el6z6 gazdasagfejlesztési javaslathoz is
kapcsolédik.
Az energianadon tul a kedvezd termdhelyi adottsagok miatt biokertészeti termelés és esetleg
(fogaddkészség esetén) gyumolcstermesztés (is) javasolhatd, ha a termékek (Ny-eurdpai)
piacra juttatdsa megszervezhetd. Gydgyndvénytermelés, aromandvények ill. fliszerndvények
termelése is elképzelhet, mert ez a termelési volumenhez képest j6 jovedelmezbségi szintet
képes elérni. Mind a biokertészet és bogyods-gyimoélcsds, mind a gyogy- és fliszerndvény
termelés élémunkaigénye magas, azaz a foglalkoztatottsagi szint ezaltal jelentésen javulhat. A
termékek felhasznalasa részben helyben - a legeltetéses allattartasra alapulé sajtlizemben -
lehetséges (fliszerezett sajtok), részben pedig, ha a térség tobb telepilésével a termelés olyan
nagy volumenre felfuttathatd, hogy szaritélizem-aszald, 6rlé-darabolé és csomagold részleg
kialakitasa is gazdasagossa valik, a termékek sokkal magasabb aron, néhany grammos vagy
dekas kiszerelésben csomagoltan, jol jévedelmez8en kerllhetnének ki a térségbél. A
novényszaritd, csomagold ismét munkahelyeket teremt (a kevéssé iskolazottak szamara is).
Ugyanakkor a csomagolas helyben elvégzése a térségben a csomagoléanyag elallitok
szamara is beszallitéi lehetéségeket jelent, ami a gazdasag tébb labon allasahoz segit hozza
(pl. kis nyomdalizem, gongyolegkészités — esetleg a kornyékbeli erdék faanyaganak
feldolgozasaval).
A biotermeléshez kapcsoldédhat a méztermelés és méhészet. Varhatéan a kildnleges
termékek (méhpempd, lépesméz) eladhatdsaga biztosithatdé jobban hosszabb tavon, de
felmerll a méz kozmetikai felhasznalasa ill. a biogylimoélcs-feldolgozasban cukor helyetti
hasznalata is.

B/3) ENERGIANOVENYEK TERMELESE

Az EU energiapolitikai célkitlzéseivel — és tamogatasi/szabalyozasi rendszerével -
O0sszhangban a kdzeljovében elbtérbe keriil a szénhidrogén alapu energiahordozékat (kbolajat)
kivaltdo energia(alapanyag) termelés. Ebbe Magyarorszag a szélenergia felhasznalasan tual a
biodizel el6allitashoz alkalmas novények (pl. repce, napraforgd) termelésével, energianad
termeléssel és flitbanyagként vagy Uzemanyagnak felhasznalhaté alkohol alapanyagként
szolgalé kukorica/gabonatermeléssel tud bekapcsolédni. Csaszar szantoteriletein az
energianad termelés javasolhatd, mivel a térségben erre lesz kereslet, mivel az Oroszlanyi
Erém( az energianad fogadasara felkészult és 20 000 ha termését be tudja fogadni. Az
energianad termelésének beinditasa — az erémi tajékoztatasa szerint - mar a 2007. évben
megkezdhetd.

B/4) A GYEPTERULETEKEN LEGELTETESES ALLATTARTAS ES AZ EHHEZ KAPCSOLODO
KISSZERIAS TEJFELDOLGOZAS (HELYSPECIFIKUS SAJTUZEM)
A vizsgalt telepulések kozil Csaszar rendelkezik (majd) szamottevd gyepterilettel, melyen
extenziv természetkdzeli mezbégazdasag keretében legeltetéses allattartas (juh, kecske)
javasolhaté. Kedvezd lenne, ha a termelt tej a teriletrél feldolgozottan kerlilne ki, azaz a
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térségben - egyedi kisszérias, flszerezett (a helyi flszertermény egy részét felhasznald),
specialis helyi — sajtfeldolgozas térténne. Kiléndésen magas jovedelmezdséget kecskesajttal
és juhsajtokkal lehetne elérni, ezért ezen agazat fejlesztése kivanatos. Fontos a termékek
helyi arculatéanak kialakitasa is, specialis (helyi karakter{i) csomagolas bevezetése (esetleg a
kornyezé erd6k fajanak felhasznalasaval). A kapcsoldédd kiszerel6- és csomagold’ipar”
ugyancsak a foglalkoztatasi szintet emelné.

B/5) A GAZDASAGI FEJLESZTESEKHEZ KAPCSOLODO BESZALLITOI HALOZAT KIALAKITASA
Mind a koérnyék ipar vallalkozasaihoz, mind — az orszagos uthalézat fejlesztésébdl adédéd
logisztikai fejlesztésekhez, mind a mezdgazdasagi termény-feldolgozashoz széles Kkorl
beszallitéi halézat (alkatrész, csomagoléanyag, kiegészitd termeékek, stb.) tud kapcsolodni.
Ezért a tagabb térség gazdasagi atalakulasat folyamatosan figyelemmel kell kisérni és kisebb
vallalkozasokkal a — rugalmas profili és mozgékony - beszallitdi haldzatot ki kell alakitani.

B/6) A GAZDASAGI FEJLESZTESHEZ SZUKSEGES KISTERSEGI (MIKROREGIOS)

SZERVEZETEK LETREHOZASANAK KEZDEMENYEZESE
A gazdasag jelenlegi nehézségeinek oka jelentés mértékben a szervezetlenségben (is)
keresendé. Ezért barmiféle fejlesztésnek alapfeltétele a térség teleplilésein a szervezettség
fokozdsa. Ez nemcsak a mikrorégié telepuléseinek egyuttmikddésében rejlik, hanem a
telepllések részvételével kozos marketingtevékenység kialakitasat is meg kell célozni. A
szomszédos telepulésekkel egyitt kialakitandé hasonld termelési struktura segitené az
egyuttes piacra jutasi lehet6ségeket, ehhez az egész térségre kiterjedd részletes
gazdasagfejlesztési program, végrehajtasi Utemterv és intézkedési terv kidolgozasa
elengedhetetlen. Er8siteni sziikséges a falugazdasz halézatot. Ki kell dolgozni a térségre (és
nem az egyes telepllésekre kilon-kilén) vonatkozd mez6égazdasagi koncepciot és a
javasolhaté termék-strukturat. Tobb telepllésnek egyitt kell palyazni lehetséges
tdmogatasokra, meg kell erésiteni és hatékonyabba kell tenni az értékesitési szovetkezeteket
a piacra jutas erGsitése érdekében, stb. Szikséges a gazdasag hattérszolgaltatasaként
gazdasagi tanacsadd-, piackutaté/értékesitési-, pénzigyi-, kdnyvelési-, logisztikai
szolgaltatasok bévitése is a hatékonysag és piacképesség fokozadsahoz, ezért ezen szellemi
hattérszolgaltatasok fejlesztését a térségben célul kell kitlizni.

C) A HELY| ERTEKEK VEDELME ES A SZINVONALAS TELEPULESI KORNYEZET ERDEKEBEN
MEGVALOSITANDO FELADATOK

C/1) TELEPULESKEP JAVITAS, KOZTERULETEK RENDEZESE
Az idegenforgalomnak, falusi turizmusnak alapvet§ feltétele a vonzo koérnyezet. Ezért a
teleplléskép alakitdsaban meghatarozd kozteriltek rendezettségét ill. ,diszitettségét”
biztositani kell. Utca-viragositas ill. ahol az utca szélessége lehetévé teszi utcafasitasi
programot sziikséges elinditani és megszervezni. Ehhez a facsemetéket és cserjéket célszeri
az 6nkormanyzatnak ,kdézpontilag’rendelkezésre bocsatani, a tényleges végrehajtasba és a
folyamatos dpolasba (6ntézésbe) azonban a kdzmunkasokon tul a lakosséag is bevonandé.
Az éplletek utcardl lathatdé homlokzatainak jo allapotban tartasa lakossagi feladat, de
fontossaganak Onkormanyzati hangsulyozasa szikséges - és eredményes - lehet. A
telepiiléskép tovabbi javitasaban és a kozterlleti rendezések elvégzésében a kdzmunka
tovabbra is hasznosithato.
Csaszaron a kozponti kozteriletek és park példaszeri &apoltsagi szintjét a kisebb
teresedésekre is jO lenne kiterjeszteni.

C/2) VEDENDO EPULETEK ES EPITESZETI ARCULAT
Az idegenforgalomnak alapveté feltétele a vonzd kdrnyezet kialakitasan tul a helyi karakter
egyediségének hangsulyozasa is. Ezért:
0 a védelemre érdemes éplleteket helyi védelem ala kell vonni és ahol szikséges,
feltjitasukat tamogatni javasoljuk,
0 az egyedileg nem védendd, de egykor jellegzetes éplletek eredeti allapotba vald
visszaallitasat — az értékek tudatositasaval és dsztdnzéssel — eld kell segiteni,
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o a feltarhaté és bemutathatd régészeti lel6helyek bemutatasi feltételeinek kialakitasat
biztositani kell, a régészeti teriletek idegenforgalmi vonzerévé fejlesztését el kell
inditani,

0 a bevezetendd épitési szabalyozassal a torténeti falurészben a kialakult, jellegzetes
beépitési mod megbrzését, a zavartalan utcaképet biztositani sziukséges Uj hazak
megepitése eseten is,

0 a teleplléskdzpont terlletén a parkteriilet ndvelését el kell végezni, de a telepllés
tobb pontjan a meglevd kozterlleteken a kis haromszdges teresedések parkositasat
és utcabutorozasat (padok, hulladékgydijtok) is el kell végezni,

0 a sajatos karakteri és informativ tartalmu vonzé telepiléskapuk kialakitasa fontos,

0 a belterllet kézeli gazdaséagi létesitmények (mezbgazdasagi majorok) telepulésképbe
illesztését vagy takaro fasitasat el kell végezni (kilonds tekintettel a baromfitelepre).

2.7.3 A FEJLESZTES TERULETEI

A fejlesztési célok nagyobb része nem igényel terlletet, tobb a szervezést, szerkezetvaltast
szlikségessé tevd, mint a terlletigényes tevékenység.

A) KOZLEKEDESFEJLESZTESI FELADATOK TERULETIGENYE

A kozlekedésfejlesztési feladatok kozil terlletigénnyel az uUj (kerékpar)utak kialakitasa jar. Ahol
,csak” a meglevd foldut burkolasa szlkséges, ott is jelentkezhet terlletigény a megfelelé
Utkeresztmetszet, az utat kisérd arok, stb. miatt, igy az ut telkének szélesitésere, helyenkeénti
kismértékli nyomvonal korrekcidra szikség lehet. Az utak nyomvonalat a telepllésszerkezeti terv
meghatarozza, pontos terlletigényét a szabalyozasi terv jeldlni fogja.

B) A HELYl GAZDASAG FEJLESZTESEVEL ES A FOGLALKOZTATAS JAVITASAVAL
KAPCSOLATOS FELADATOK TERULETEI

A gazdasagfejlesztéssel kapcsolatos feladatok kozul tertletigénnyel jar:

A HELYI MEZOGAZDASAGI TERMENYEKRE ALAPOZHATO ELELMISZER FELDOLGOZO
TERULETE

Javasolhat6, hogy ne a kozponti belterileten vagy ahhoz kozvetlenll kapcsolédoan legyen a
feldolgozoéizem, a kozség maradjon meg zavard teherforgalomtél mentes — Udilésre, falusi
turizmusra alkalmas - telepulésnek. A feldolgozéilizem szamara szikséges teriletet vagy a meglevé
élelmiszeripari Uzemek teruletének felhasznalasaval ill. ahhoz kapcsolédva (Csaszari csemege ill.
boraszat mellett), vagy a majorsagi terileteken ( volt tsz. kdzpont kérnyékén , de a baromfitelep
hatoétavolsagan kivil) lenne kivanatos kialakitani,

AZ IDEGENFORGALMI CSOMAGTERVHEZ KAPCSOLODO FELADATOK MEGVALOSITASANAK
TERULETIGENYE

A tdradtvonalak ill. lovasutak kijeldlése vonalszerli és részben a meglevé folduthalézathoz
kapcsolhatd, igy ennek kalon terlletigényérél nemigen lehet beszélni. A terv javaslatokat
tartalmazhat ezen szabadiddés utvonalak kijeldlésére, de a telepllésszerkezeti terven nem
terlletfelhasznalasként, hanem legfeljebb vonalként jelentkezik majd.

Idegenforgalmi terlletként a belteriilet K-i végénél a mar megkezdett (de megakadt) beruhazasok
befejezése ill. egyes — mezdgazdasagilag hasznositott — egykori majorok javasolhatok.
Meggondolandé a Karpatus-pusztai Molnar-major idegenforgalmi hasznositasanak O0sztonzése is,
elsésorban lovas- és 0koturzizmus szamara.

A régi pincesor koérnyezetének rendezése a borturizmusba bekapcsolddashoz elengedhetetlen. A
borturizmus kiterjesztése mas - volt zartkerti - tertletekre nem célszerd.

Az idegenforgalommal kapcsolatos informalas céljara (a telepllési honlapon és interneten
kozzétehetd tajékoztatasok mellett) a kialakitando telepliléskapu terilete is alkalmas.

GAZDASAGI, VALLALKOZOI TERULET

Ehhez a legmegfelelébb terlletbiztositas Csaszaron a Tatabanya-Kisbér utrdl (tavlati 88. sz. utrél) a
belteriilettél EK-re nyilo volt tsz kdzpont teriilete. Szilkséges azonban a telijes kdrnyezé teriilet
rendezése, véddfasitasa, a baromfitelep kdrnyezetterhel$ hatasainak (szaghatas) csdkkentése.
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Elelmiszeripari célra a Hilltop telephely kdrnyéke vehetd szamitasba.
C) A SZINVONALAS TELEPULESI KORNYEZET BIZTOSITASA

E feladatkérben tennivalé van, de ujabb terlletigény nem jelentkezik. A feladatok ismét elsésorban
szervezéssel, a meglevd értékek védelmével, karbantartasi munkak elvégzésével, a teruletek
rendezésével kapcsolatosak. A mar emlitett kozségkozponti park ndvelésével kedvezd eredményre
lehet szamitani, de fontos a teriletileg meglevd, de kevésbé parkositott kisebb teresedések
kertészeti és berendezettségi gazdagitasa is.

Kismértékben Uj épitési igénnyel jelentkezhet a teleplléskapuk kialakitasa. A lakéterlletei igény a
belterlleten belll telekmegosztasokkal, tdmbbels6-feltarasokkal kielégithetd. Lakotertleti célra a
belterilet jelentés mértékl ndvelése nem szikséges.

2.8 BESZAMOLO A JOVAHAGYOTT TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOBAN ELHATAROZOTTAK ERVENYESITESEROL

2.8.1. A KOZLEKEDESFEJLESZTESI FELADATOK VEGREHAJTASA

Bar sem a fejlesztési koncepcid, sem a megyei terlletrendezési terv nem tartalmazta a jelenlegi
Tatabanya-Kisbér Ut kihelyezését a belterlleti Kossuth utcarol (féutcardl), a teleplilésszerkezeti terv
és a szabalyozasi terv ezt a javaslatot fontosnak tartja. Az elkerilé ut kijelolésének célja
terllettartalékolas a lakoteriletet nem zavaré nyomvonalon és a szikséges miiszaki paraméterek
(megfelelé6 szabalyozasi szélesség) biztositasa érdekében. A javasolt elkerild nyomvonal
megépitése a mai Tatabanya-Kisbér ut 88. sz. féutta alakitdsakor esedékes a tervekben jeldlt, a
belterulettél D-re haladé nyomvonalon.

A szomszédos telepuléseket 6sszekotd — lassu jarmivek hasznalatat és mezdgazdasagi kiszolgalo
funkciok ellatasat is lehetévé tevé — utak valamint teleplléskozi kerékparutak funkcidjat is betolté
utak nagyrészt meglevé féldutak burkolasaval megoldhaté. llyen kapcsolat kialakitdsanak javaslata
Ete, Vérteskethely és Szakszend felé is szerepel a tervben.

2.8.2. A GAZDASAGFEJLESZTESSEL KAPCSOLATOS FELADATOK VEGREHAJTASA
A TELEPULESRENDEZESI TERVBEN

A rendezési tervjavaslatokban azon fejlesztési tevékenységek tlikrozédnek, melyeknek terleti
vonatkozasai vannak, a ,csupan” szervezést igényl6k a rendezési tervben nem jelennek meg.

A helyi mezbgazdasagi termények élelmiszeripari feldolgozasa szamara a terv a Hilltop terllete és a
meglevd élelmiszeripari telephely (Csaszari csemege) mellett biztositott teriiletet, kijelolve ezzel az
élelmiszeripar helyét. Amennyiben akar az aromandvények, fliszerek, gydgyndvények termesztése
és az ahhoz kapcsolédé szaritas, csomagolas lesz a fejlesztések targya akar a térségi allattartashoz
kapcsolddo specidlis helyi terméket eredményezé tejfeldolgozas (mini-sajtizem kulonleges sajtok
készitésére), a terlletigény az élelmiszeripari gazdasagi teriileten kielégithetd.

Egyéb gazdasagi fejlesztések szamara altalanos gazdasagi teriilet a tsz kdzpont terlletének
felhasznalasaval ill. a kézvetlen kdrnyéken tovabbi gazdasagi teruleti bdvitésével biztositott. Itt a
baromfitelep fel6l a latvanyi elszigetelést szolgalé és a kornyezetvédelmi hatasokat csékkentd
védéfasitas kialakitasa alapvet6 feladat.

Turisztikai teriiletek Ujonnan csak meérsékelt mennyiségben kerilltek kialakitasra a tervben, de
meglevd beépitések turisztikai hasznalatanak javaslatait tartalmazza a terv. Ezek kozo6tt kiemelt
fontossagu az Ady utcai préshazsor, ami a falusi turizmust kiegészit§ borturizmus helye. A
mivésztelep a turisztikai koncepcid kiemelt része lehet részben, mint latvanyossag és vonzer6,
részben az ott megjelen6 mivészek falu iranti érdekl6dése (préshazsor, épitett értékek) és
fogyasztasi igényei kovetkeztében. Az 6koturizmus helyként a terv a Mez6té térségét jeldli meg. A
mar megindult szallashely-fejlesztések (panzié épités a kdzség K-i hataran) befejezése valtozatlan
terlletfelhasznalas mellett lehetséges.
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A turisztikai informacids-kdzpont szerepet is betdlté teleplléskapuk kialakitasat a terv egyik iranybdl
a panzio telkén, masik iranybdl a kdzponti park Ny-i csiicskében javasolja.

2.8.3 A SZINVONALAS TELEPULESI KORNYEZET BIZTOSITASA

A zoldterlletek rendezettségének fokozasat, kilondsen a kis terek kertészeti és utcabutorozasi
gazdagitasat a tervjavaslatok tartalmazzak. A kdzségkdzponti park ndvelése és a kultirhaz melletti
zoéldfelllet felszereltségének és kertészeti kialakitasanak javitdsa ugyancsak szerepel a tervben. A
sportterilet felszereltségének emelése a népességmegtartd erd ndvekedésehez is hozzgjarulhat a
szabadid6 értelmes és hasznos eltdltési lehetségeinek javitasa altal. Mindezek a kozterlletek
rendezettségehez jelentds mértékben jarulnak hozza. Fontos az Ady utca rendezési javaslatainak
végrehajtasa is, klléndsen a préshazsor kérnyezetében.

A terv tartalmazza a telepulési értékek védelmi javaslatait is, a védelemre érdemes éplletek
megnevezését, cim és hrsz. szerinti listajat valamint a védendé éplletek és utcaképek fényképeit is.
A helyi értékek tudatositasa, az értékérzés az identitastudat és lokalpatriotizmus fokozasahoz is
hozzajarulhat.

2.8.4. A KORNYEZETVEDELMI SZEMPONTOK ERVENYRE JUTTATASA A TERVBEN

A terv részben a terlletfelhaszndlasi Utkdzések kiszlirésével, az egymast zavard
terlletfelhasznalasok szomszédsaganak elkerilésével, részben az egymassal (itk6zé
terllethasznalatok kozotti védéfasitasok kialakitdsanak javaslataival biztositja a kérnyezetvédelmi
konfliktusok minimalizaldsat. Mind a belterlleten, mind pedig a Kkulterlleten a felszini vizek
védobfasitasat elbirja, a szabalyozasi terv pedig a terlilethaszndlat és az infrastruktira miatt
szlikséges védotavolsagokat feltlinteti, a szabalyrendelet pedig rendelkezik arrél, hogy a
védétavolsagokban mi engedheté meg és mi nem.
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2.9 A TELEPULES KORNYEZETALAKITASI JAVASLATAI
2.9.1 OROKSEGVEDELMI HATASVIZSGALAT ES JAVASLAT

2.9.1.1. Telepiléstorténet, a telepiilés fejlodése

A falu terllete — a régészeti leletek alapjan - mar a k6korszakban is lakott volt, de talaltak rémai és
avarkori leleteket is.

Elsd irott emlitése egy 1233-as oklevélen talalhaté. 1418-ban Chazar néven szerepelt, a plébania
anyakonyvében pedig még késObb is Caesarea Pannonia-ként. 1529-ben a torokdulas
kdvetkeztében elpusztult. 1622-t6l reformatus magyarok kezdték benépesiteni, de a falu az 1645-6s
foldrengésben ismét elpusztult. A 17. szazad masodik felében az Esterhazyak gréfi aganak birtoka
lett. Ekkor népesult be Ujra. Katolikus temploma 1742-ben, a reformatus 1784-ben épult. 1843-ban
és 1861-ben a kbzség nagy része leégett. A telepllés kdzelében volt hajdan egy Apostag nevd falu,
amelynek kdveit megtalaltak.

Az 1796-o0s, Valyi Andras féle ismertetés megemliti, hogy ,Ura Grof Eszterhdsy Urasag, lakosai
katolikusok”, és ismerteti a foldek min&ségét.

Fényes Elek 1850-es években készilt lirasabol megtudjuk, hogy: , Tébb apré tavain kivil emlitést
érdemel az Orvénytd egykerekii malmaval, a Kenderté mély vizével. A tdbbi tavakbol 4 mar
lecsapoltatvan, rétté szarittatott s csak er6s faltdltései latszanak.” Dicséri a falu fekvését, és
megjegyzi ,az erddrdl, hogy igen sok rész-elnevezései vannak, melyek megannyi néprege targyai”.
A Kopaszhegy alatt jeléli meg a hajdani Apostag falu helyét, ahol épuletromok talalhatok. A lakosok
nagy része reformatus, kevesebb katolikus, néhany evangélikus, zsido és ohitl. ,F. u. gr. Eszterhazy
Miklos”.

A lakossag évszazadokon keresztil mez6gazdasagbol élt. A két vilaghaboru koézott - a
mez6gazdasaghoz kétdédd - vizi- és gbézmalom képviselte az iparosodast, valamint a kérnyékbeli
épitési igényeket szolgalo téglaégetd. A termelészdvetkezet 1948-ban alakult, de a rendszervaltas
utan gazdasagi tarsasagokra esett szét. A telepulés kultertletén borkombinat és élelmiszeripari
létesitmény is mikodik.

A falu utmenti telepulésként alakult ki. Kbzpontja utak elagazasaban jott Iétre. A kdzség domborzata
valtozatos, bar a szintkilonbségek nem nagyok.
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Az 1782-85 kozott késziilt | .katonai felmérés a Tzaszar névvel elég nagy telepiilést mutat. Az EK-
DNy iranyu (mai Kossuth Lajos utca) és az abbol ENy-felé kidgazé (mai Kisfaludy Sandor utca) ut
kétoldali, a telepiilés nyugati végét lezaré E-D-i (mai Ady Endre utca) Ut egyoldali beépitéssel
szerepel a térképen. A hazak elrendezése vegyes: utcara meréleges, illetve azzal parhuzamos. A
hazak mogotti telekosztas a terepadottsagokhoz igazoddan szabalyos, a déli oldalon mélyebb
telkekkel. All néhany, az utcavonalra merdleges haz a mai Petdfi Sandor utca vonaldban is. Az
elagazas kodzelében van a katolikus templom, mellette nagyobb ,L” alaku, vele szemben ,U” alaku
épulet. Az Ady utca déli végének beépitésétdl kissé tavolabb harom haz altal alkotott egység
talalhaté. A templommal szemben déli iranyban egy még beépitetlen utca indul (mai Iskola k6éz). A
falu nyugati oldalan sz6l6k vannak, dél felé nem messze erdék, keleti vége kozelében pedigE-D-i
irdnyu patak két toval, amelyeken malom talalhato.

N - oy 23 " =

Il. katonai felmérés térképe
A ll. katonai felmérés az 1829-66 kdzotti idébdl vald. Hatarozottan megjelenik a Petéfi Sandor utca,
egyoldali beépitéssel, a végén elagazassal. Lathaté a templommal szembeni, dél felé futd ives
Iskola kdz, amelybe betorkollik a déli oldalan beépitett Dézsa Gyodrgy utca. Ez a beépités a torkolat
elétt megszinik, és itt az atellenes oldalon lathaté néhany haz. A telkek joval kisebbek, mint az el6z6
térképen. A Dézsa Gyorgy utca melletti telekvégek mar kirajzoljak a késébb nyitott (mai Sallai Imre)
utca vonalat. Ettél délre kisebb utak elagazasanal korilhatarolt egységben nagyobb épllet lathato.
Az Ady u. és Kossuth u. talalkozasanal, valamint a kelet felé kivezet ut mellett gémeskut all. A falu
kozelében futd patak, a ,Csaszari ér’, néhol kisebb téva szélesedik, a malmok megvannak rajta.

Az 1872-84 kozotti évekbdl szarmazé lll. katonai felmérés egyértelmien jeldli mindkét
templomot. A Do6zsa Gyoérgy utca mar bekdt a Pet6fi Sandor utcaba, beépitése hézagos, a
torkolatnal és a ma kis kdzzel korilvett tombben lehatarolt, beépitett egység van. Mindkét telket tobb
részre osztottdk, a torkolatnal a telekosztas utal a korabbi egyittesre, az utca kdzepén pedig
korulfuté keskeny gyalogoskéz van. Megvan a déli részen allé egyuttes, de rossz illetve romos
allapotban. Megnyilt a Bem Jozsef utca is, de még beépitetlen. A kdzte és a Kossuth Lajos utca kozt
kialakult tombbel szemben temeté van. A falu északi végén all a gémeskut az ér mellett kettd is,
eléttik kereszt. Az ér bdviletében megvan a malom. A Kossuth Lajos — Ady Endre utca
haromszogében, a temetd mellett téglaégetdt (Z.S.) mutat a térkép. Az utcak menti telekmélység kb.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 79 2006. OKTOBER @
Vi RV




CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI

megegyezik a korabbi térképen abrazolttal. Délen, a mai Homokhegy utca melletti teriilet az ,Ujhegy
sz06I6k”. Tavolabb délkelet felé kériulhataroltan lathato a ,Karpatus p.” (puszta).

I 2 “ ;
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1923-as térkép

1923-ban mar érinti a vasut a falu szélét és a keleti szélén allomas is lathaté. Az allomas mellett
malom all (M. m.), de az éren is megvan a malom (F. malom). Ebben az idében a D6zsa Gyoérgy
utcanak csak az Iskola kdzbe becsatlakozd végén all néhany haz és a tovabbi szakaszon a
korilhatarolt egység. Kialakult a Sallai Imre utca néhany hazzal. Mellette megvan a korabbi nagyobb
egyiittes. A falu végén és az ér mellett kutak allnak. Az ,Ujsz6l6k™-6n mar vezet at at; a ,Karpatus

psz.”(puszta ) megvan.
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1951-es katonai térkép

1951-re a Kossuth L. utca északi beépitése az ér lapjaig terjed. A vasut felé két rovid utca nyilt: a
Jokai Mér néhany hazzal és az allomashoz vezetd Ut egy lakbhazzal és a malommal(M). Dél felé
tovabb épll az Ady Endre és a Pet6fi Sandor utca. Zsakutcaként megnyilik a Bajcsy-Zsilinszky utca,
kétoldali beépitéssel kis k6z a Sallai Imre utca alatt, a legrégibb egyuttes mellett. Az Ady Endre utca
régi szakaszanak keleti oldalan, az ujnak a nyugatin hézagos a beépités, a Ddézsa Gyodrgy utcanak
pedig mindkét oldalan. A telekmélységek a korabbiakhoz hasonldéak, mogottik sz6l6k és mezbk
terllnek el, még a D6zsa Gyodrgy utca két oldalan is. Még nem lathato a tsz kézpont.
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1986-0s katonai térkép

Az 1986-0os térképen kétoldali hazsor szegélyezi az Ady Endre utca régi szakaszat, a Dézsa
Gyorgy utcat, a meghosszabbitott Bajcsy-Zsilinszky utcat, az ujonnan nyitott Vaczi Mihaly és
Rakoczi Ferenc utcat. Az iskola kéz ive helyett a Vaczi Mihaly utca fordul délnek. Folytatédik az Ady
Endre utca keleti oldalanak beépitése dél felé. A régi lehatarolt egyiittes megvan. All néhany haz az
allomashoz vezet6 kis utcan. A Rakéczi Ferenc és a Bajcsy-Zsilinszky utca telekvégei k6zott Ujabb
utcat nyitottak, amely azonban még ma is beépitetlen. A kilterlleten megépultek a tsz kézpont és a
pincészet gazdasagi éplletei.
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2.9.1.2. A teleplilésszerkezet és beépités jellemzoi, értékei

A koézség szerkezete — néhany, az utébbi évtizedekben nyitott utca kivételével — megébrizte a
természetesen kialakult jellegét. A ,nétt” falu szabalytalan utcahalozatabdl adddoan keskeny,
nagyrész mély telkek jottek létre. A régi utcak torkolatanal érdekes teresedések, és sokszor egészen
kis telkek alakultak ki. A mai térképen a torténelmi utcakra futé telkek udvarvégein jeldlt hatar
nagyjabol megfelel a régi telekhataroknak. Szabdalyosabb telekosztast csak az utdbbi évtizedekben
nyitott utcak mentén talalunk. A hosszu, keskeny telkek eredményezték a telekhatarra épitett fésls
elrendezésli hazakat és folytatdsukban a gazdasagi éplleteket. Sok helyen talalunk azonban a
féépulettel szembeni oldalra, a masik telekhatarra épitett nyarikonyhat, raktarépuletet, pincét, gorét,
fustol6t. Tobb telken a belsé udvart az oldalsé telekhatarra merdlegesen Aallitott pajta zarta le (itt
lehetett régen a telek vége). Az utcara néz6 hazak altalaban kis el6kertben allnak, ritkan az
utcavonalon, de ives vonalvezetésii utcaban néhol flirészfogasan. Az udvari oldalon eredetileg
csaknem mindendtt tornac futott végig, néhol még a melléképlletek el6tt is. Csak ritkan épllt tornac
nélkili szélesereszes haz. A tornacoszlopok téglabdl falazottak, négyzet keresztmetszetliek,
gyakran egyszerl fejezettel ellatottak voltak. A tornacok zémmel mellvéddel késziiltek, de ha
mellvéd nem volt, a tornacoszlopokat alul 1dbazattal diszitették. Talaltunk azonban néhany helyen
nagyon szép mellvéd nélklli kdroszlopos tornacot is. A hazak részben nyeregtetések, sima vagy
csonkakontyos oromzattal, de gyakori errefelé a kontyolt tetd is. A kontyolt utcai homlokzaton két fiil-
szer( parkany fut végig az épllet, illetve a tornac széléig (flles haz).

Az életmdd valtozasaval a lakassal szemben tamasztott igények is valtoztak. Ezért boviteni kellett az
épuleteket. Ezt egyszerlibb esetben a tornacok részbeni vagy teljes befalazasaval érték el.
Komolyabb, igényesebb esetben az épllet elejét lebontottak és helyére altaldban az utcaval
parhuzamos Uj éplletszarnyat épitettek hozza, mialtal az épulet ,L” alakuva alakult. Ebbél a bévitési
maodbdl alakult ki az, hogy mar az uj épuleteket is eleve ,L” alakura épitették, ahol a tornac is ,L”
alaki. Az emlitett bévitéseknél elbészeretettel alkalmaztak az utcai szarnyon a ,varosias” manzard
tet6t, a haromszarnyu ablakokat és varosi csalddi hazaknal elterjedt homlokzatdiszitést. A 20.
szazad utols6 harmadaban megjelentek az uj tomegizlés termékei is.

Az udvarokban a gazdasagi épuletek (istalld, szin, tarold), pajtak, goérék eredetileg nagy gonddal,
gyakran diszitve épliltek. Kilonésen érdekesek a kilonallo fustold épiletek. Orvendetes, hogy a
lakoépuletek bdvitésével, atalakitdsaval ezek nagyrészt — mivel erre-arra még ma is hasznalni tudjak
— megmaradtak. Azok a tulajdonosok, akik mar nem a mez6gazdasagbdl élnek, a kérnyezd
varosokban dolgoznak, és lakhelyikon csak ,laknak”, az udvarokat kertekké varazsoltak. Sok
esetben 6k is felismerték a szép melléképiletek hangulati és hasznalati értéket teremtd jelentéségét,
és felujitva megtartottak azokat.

A kozség utcainak folytatasa mentén sok préshaz-pince taldlhaté. Ezek is hozzatartoznak a falu
Osszképéhez és torténetéhez. A préshazak kdzott tobb megbrzésre mélté szinvonalu is talalhato,
ezeket a védelmi javaslat tartalmazza.

2.9.1.3. Epitett értékek védelmi javaslatai

A falu jovébeni fejlédése soran kivanatos a torténelmileg kialakult jellegzetes éplleteket és
épitményeket minél nagyobb szamban gondozni és meg6rizni, mert ezek érzelmi-hangulati értéke
erésen novekszik. Vonatkozik ez az utcahalézatra és a beépitési mdédra is, kuldéndsen pedig a
teleplilésben tébb helyen is kialakult spontan teresedésekre. Ezen — utca dsszefutasoknal —
kialakult, tdbbnyire haromszoges teresedések megtartasa és rendezése szikséges lenne. Torekedni
kell az utcaképek ritmusanak, a beépités slrliségének, a hazak tdmegének, a telkek beépitési
jellegének megtartasara. Szerencsére szamos olyan helyreallitott lakbhaz van a kozségben, amely —
ha az épitészeti szerkezetei, részletei Ujak is — megtartottak jellegliket, illenek a faluképbe. Ezek a
példak mutatjdk azt, hogy szakszerl és gondos épitészeti hozzaallassal ki lehet elégiteni a mai
lakasigényeket a régi hazak felujitasaval is.

Rendkivul fontos hangsulyozni azt, hogy a falu torténelmi beltertletén a beépitési vonaltdl eltérd
vagy emeletes, a kdrnyezd beépitéstdl jelentdsen eltér6 magassagu, tetétér beépitéses, erkélyes
haz ne épuljon.
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Az udvarok gazdasagi és melléképlletei az egyes ingatlanok és az egész telepllés értékei. Ezek jo
allapotban valé megtartasa is fontos, mert a falu idegenforgalmi esélyeit javitjak, de vonzzak a
varosbdl kitelepllni szandékozokat, vagy a nyaraldhelyet keres6ket is. A mezdgazdasagbdl élék
szama rohamosan csdkken, a kisgazdasagok megszlnnek, a falvak szerepe és lakossaga atalakul.
Ha a kozség nem akar elnéptelenedni, fel kell készilnie a varhaté valtozasokra. Ebbe a
kozségpolitikaba beletartozik a sz8l6k, a boraszat és a préshazak, valamint a pincék hatterét képezé
és létjogosultsagat alatamaszté széldékultura megdrzése is. Meg kell akadalyozni azt, hogy a
préshazakat nyaralokka alakitsak at, vagy hogy kozéjuk uj, nagyméretl nyaraléépiletek épuljenek.
A kozség olyan szorosan egybeépilt a szélével és olyan szép a koérnyéke, hogy a falubeli —
megiresedett - lakéhaz is kivald nyaraléépllet lehet.

A meglévd falukép és a telepulési ertékek megbérzése érdekében a helyi szabalyrendeletben az
értékvédelmi szempontokat érvényesiteni kell. Javasolhatd, hogy a védend6 épuletek és épitmények
feltjitasanak vagy korszerlsitésének engedélyezése soran az épitési hatdsag kovetelje meg az
eredeti allapot - eredeti falnyilas-méretek, tornacok, homlokzati diszitések - falkutatas vagy régi
fényképek alapjan valé helyreallitasat.

A védelmi rendeletet megalapozd, a védendd értékek leltarat tartalmazé listat a tovabbiakban
tesszik kbzzé, kiemelve, hogy a helyivédelem szigrubb (I. rendl védettség), vagy kevésbé szigoru
(I. rend védettség) besorolasat tartjuk indokoltnak.

Orszdgos védettségii miemlék Csaszar teriletén harom talalhaté:

-}o Torzsszam: 2552

Megnevezés: Rémai katolikus templom

Csaszar, Kossuth Lajos u. 107. hrsz: 148

Epitette: Fellner Jakab

Bels6ben falképek, barokk, 1775-1776. Dorfmeister Istvan
alkotasa.

Berendezés: féoltar, rokoko, szdszék, copf, husvéti gyertyatarto,
18. sz.

Tdrzsszam: 2551

Megnevezés: Reformatus templom

Csaszar, Kisfaludy u. 31. hrsz.192/1

Reformatus templom, barokk, 1748. Atépitve 1785-ben.
Berendezés: papi székek, 1800 koril
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Torzsszam: 2553

Megnevezés: kbkereszt

Csaszar, Kossuth Lajos u. 101. hrsz 148.
Klasszicista, 1804.

' '_ ~ Vizsgalatunk alapjan nem teszink javaslatot tovabbi épitészeti
lien b érték orszagos védettségli miiemlékké nyilvanitasara.

Epitett értékek helyi védelme

A helyi védelemre javasolt épitett értékeket az alabbi tablazat tlnteti fel, az. l.rendi védelmi
javaslatot alaszinezés hangsulyozza.

HAZ-

UTCANEV SZAM HRSZ EPULETTIPUS JELLEGZETESSEGEK JAVASOLT VEDELEM

polgarias, csaladihaz jellegi,

Ady E. 10 334 lakoéhaz manzardtetds utcaképi védelem
polgarias, csaladihaz jellegd,

Ady E. 12 333 lakohaz manzardtetds utcaképi védelem
polgarias, csaladihaz jellegd,

Ady E. 14 332 lakéhaz manzardtetds utcaképi védelem
polgarias, csaladihaz jellegi,

Ady E. 16 331 lakéhaz manzardtetds utcaképi védelem
polgarias, csaladihaz jellegd,

Ady E. 18 330 lakoéhaz manzardtetds utcaképi védelem
polgarias, csaladihaz jellegd,

Ady E. 20 329 lakéhaz manzardtetds utcaképi védelem

Ady E. 33 353 lakéhaz mellvédes-tornacos, fliles lakéhaz helyi Il.

Ady E. 51 370 lakéhaz udvaron tornacos éplletrész helyi Il.

Ady E. 58 538 melléképlilet tégladiszitéses oromzatos helyi I.

Ady E. 62 540 lakohaz tornacos, kontyolt, fiiles Ih. helyi Il.

Ady E. 69 383 lakéhaz mellvédes, tornacos, csonkakontyos helyi I1.

Ady E. 70 544 lakéhaz zart verandas, csonkakontyos helyi 11.

Ady E. 73 385 lakéhaz mellvédes, tornacos, csonkakontyos helyi 11.

Ady E. 75 386 lakéhaz+melléképllet tornacos, kontyolt, files Ih. helyi I.

Ady E. 79 1008 melléképilet oromzatos, szép kéménnyel helyi I.

Ady E. 403 préshaz 1 emeletes, nyerstégla, diszitve helyi I.

Ady E. 407 préshaz 2 foldszintes, vakolt helyi I.

Ady E. 406 préshaz 3 foldszintes, nyerstégla diszitéssel helyi I.

Ady E. préshaz 4 tet6tér beép., vakolt, ives fszt-i elétérrel  helyi .

Ady E. ’ préshaz 5 magasfoldszint vakolt, tégladiszités helyi I.

beazonosithatatlan vakolt, tégladisz, késébbi emelet

Ady E. préshaz 6 raépités, 1923 helyi I.

Ady E. préshaz 7 emeletes, Uj helyi I.

Bajcsy-

Zsilinszky 30 675 melléképilet nyerstégla diszitéssel helyi Il.

Bajcsy-

Zsilinszky 33 652 lakéhaz vakolatdisz, mellvédes-tornacos helyi I.

Bajcsy- oromfalas, mellvédes-tornacos,

Zsilinszky 39 649 lakéhaz vakolatdisz helyi I.

Bajcsy-

Zsilinszky 45 646 melléképlletek kis nyeregtet&s ép. helyi Il.
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Bajcsy-
Zsilinszky 49 644 lakéhaz+melléképllet kispolgari, Uvegezett verandas, fistold  helyi Il.
Bem 2 303 régen posta+lakas oromfalas, tornacos helyi 11.
Bem 4 311 lakéhaz tornacos helyi I.
Bem 7 317 lakéhaz oromfalas, tornacos helyi Il.
kispolgari, verandas,gazdasagi és
Dézsa Gy. 3 528 lakéhaz+melléképulet  melléképllet helyi 11.
Doézsa Gy. 7 524 lakéhaz kontyolt, filles,verandas nagy lakéhaz.  helyi I.
Dézsa Gy. 11 512 lakéhaz csonkakontyos,részben bef. tornac helyi 11.
veranda, flles, kontyolt, fogrovatos
Doézsa Gy. 17 515 lakoéhaz parkany helyi Il.
Dézsa Gy. 18 503 lakéhaz tornacos, csonkakontyos helyi 11.
nyeregtetds, gerendavéges,
Doézsa Gy. 29 507 lakohaz szélesereszes helyi I1.
Homokhegyi 570 majorsagi épulet hosszu nyeregtet6s egykori istalld helyi I.
Homokhegyi 2080 préshaz 1 nyeregtetds, zsalus ablak helyi I1.
Homokhegyi 2115 préshaz 2 kontyolt, nyeregtetds,zsalus ablak helyi I.
Homokhegyi 2124 préshaz 3 szalmatetds, tet6tér beépitéses helyi I.
Jokai pince tégla homlokfal helyi 1l.
Jokai préshaz ké labazatos helyi Il.
Jokai 312/2 préshaz nyeregtetds, nyerstégla helyi I.
Kisfaludy 2 300/2 lakohaz+melléképlilet mellvédes-tornacos, fiiles lakéhaz helyi Il.
Kisfaludy 5 165 kozséghaza kontyolt, oromzatos, eklektikus jellegi helyi I.
Kisfaludy 8 295 melléképuletek+pajta 6 allapotu istallé és gazdasagi épulet helyi 11.
Kisfaludy 15 163 lakohaz+melléképilet  1h udvari szarny kdroszlopos tornacos.  helyi I.
Kisfaludy 16 281 lakéhaz+melléképllet lakéhaz. udvari szarnya tornacos helyi I.
fllles, tornacos, hatul hosszu
Kisfaludy 22 274 lakéhaz+melléképllet  melléképilet helyi I.
Kisfaludy 24 270/1 melléképlilet tornacos helyi I.
Kisfaludy 29 191 lakohaz polgarias, 20. sz. els6é harmada helyi I.
Kisfaludy 30 267 lakéhaz Ih udvari szarny kéroszlopos tornacos helyi I.
egytornyu templom+mellv.ives
Kisfaludy 31 192/1 reformatus templom  tornacos lakéhaz Orszagos védettsé
mellvédes-tornac, fiiles
Kisfaludy 34 262 lakéhaz+melléképllet |h.+melléképulet helyi I.
Kisfaludy 40 251/2 lakohaz mellvédes,tornacos, diszes oromfalas helyi I.
Kisfaludy 45 214 melléképuletek tornacos jo allapotu melléképulet helyi I.
mellvédes, tornacos lakéhaz+tornacos
Kisfaludy 46 245 lakéhaz+melléképllet  melléképulet helyi I.
Kisfaludy 47 215 melléképlilet nyerstégla architektira helyi I.
Kisfaludy 56 235 lakohaz+melléképllet  polgarias, 20. sz. elsé harmada helyi I.
Kisfaludy 57 220 gazdasagi épulet eredeti allapotu helyi 11.
Kisfaludy 58 233 lakéhaz kisvarosias megjelenési helyi I.
Kossuth L. 1 ipari ép. nyeregtetds, nyerstégla diszitési helyi I1.
kézéprizalitos, manzardtetés, polgari
Kossuth L. 3 5 lakohaz lakéhaz Hely II.
Kossuth L. 5 7 lakéhaz polgari, manzardtetés, verandas helyi I.
Kossuth L. 12 973 lakéhaz nyeregtetés "L" alaku tornacos helyi I.
Kossuth L. 16 971 lakéhaz vakolatdiszes helyi II.
Kossuth L. 17 feszulet a haz kertjében helyi I.
Kossuth L. 23 22 melléképlletek gazdasagi és melléképlilet egyittes helyi I.
az udvar végében mellvédes-tornacos
Kossuth L. 27 24 lakohaz lakéhaz helyi II.
Kossuth L. 32 967/1 lakohaz zart verandas, manzardtets polgari helyi I.
Kossuth L. 51 52 melléképliiletek az udvar végében keresztbe forditva helyi Il.
atalakitott, de karakterét meg6rz6
Kossuth L. 53 53 lakohaz lakéhaz helyi Il
lakéhaz és az udvari szarny fejezetes
Kossuth L. 57 62 melléképllet tornacoszlopos helyi I.
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lakéhaz és
Kossuth L. 59 64 melléképulet igen diszes melléképllet egyuttes helyi I.
lakohaz és
Kossuth L. 61 66 melléképllet diszes melléképllet egyiittes helyi I.
lakohaz és flles,mellvédes-tornacos+gazdasagi
Kossuth L. 63 73 melléképllet épuletegyittes helyi I.
Kossuth L. 65 75 lakohaz polgari, manzardtetés, "L" alaku helyi I.
lakéhaz és flles, mellvédes-tornacos+diszes
Kossuth L. 7 87 melléképulet melléképulet helyi I.
Kossuth L. 73 92 melléképiletek melléképllet egyittes helyi 11.
Kossuth L. 75 94 lakohaz diszes homlokzat, mellvédes-tornacos  helyi I.
Kossuth L. 78 863 lakéhaz oromzatos kéroszlopos-tornacos helyi I.
Kossuth L. 80 860 melléképuletek egyszer(, de egységes éplletegylttes  helyi Il
Kossuth L. 81 102 lakohaz oromfalas, tornacos helyi I.
fules, mellvédes tornac, a vége
Kossuth L. 83 103 lakohaz befalazva helyi II.
Kossuth L. 85 105 lakohaz mellvédes-tornacos, helyi Il.
Kossuth L. 89 116 lakohaz fules, mellvédes-tornacos helyi I.
gazdasagi épuletegyuttes +
Kossuth L. 90 850 melléképlletek nyarikonyha helyi I.
Kossuth L. 93 122 melléképllet istallo, melléképdlet helyi Il.
Kossuth L. 95 126 lakohaz+melléképilet oromzatos mellvédes-tornacos helyi I.
Kossuth L. 96 840 melléképlletek meg6rzott gazdasagi épuletegyiittes helyi Il.
Kossuth L. 97 131 lakéhaz+melléképilet  csonkakontyos, mellvédes-tornacos helyi I.
Kossuth L. 98 834 melléképuletek megdrzott gazdasagi épuletegyuttes helyi 1l.
Kossuth L. 101 148 katolikus templom egytornyl barokk orsz. védett
Kossuth L. 101/a 148 feszillet klasszicista 1804 orsz. védett
Kossuth L. 102 832 melléképuletek megdrzott gazdasagi épuletegyuttes helyi 1l.
Kossuth L. 105 147 kozOsségi kontyolt, oromzatos, vakolatdiszes helyi I.
Kossuth L. 107 149 plébania kontyolt, vakolat keret, lizéna, parkany  helyi I.
Lakéhaz udvari szarnya
Kossuth L. 122 481 lakohaz+gazdasagi ép. tornacos,+gazdasagi épilet helyi 11.
lakéhazzal egybeépitett tornacos
Kossuth L. 124 478 lakomaz és mellékép.  melléképiilet helyi I.
mellvédes, kéroszlopos- tornac rossz
Kossuth L. 128 474 lakohaz allap. helyi I.
Kossuth L. 134 458 lakohaz kontyolt, filles, fejezetes tornacoszlopos helyi I.
Petofi 1 880 keresk.-raktar egylttes oromfalas és kontyolt helyi Il.
Petdfi 4 946 lakéhaz+mép.+gazd.ep kontyolt, fiiles, fejezetes tornacoszlopos helyi |.
Petofi 6 945 melléképulet oromfalas, nyeregtetds, eredeti ablakok helyi Il.
Petdfi 8 944 lakéhaz kontyolt, filles, fejezetes tornacoszlopos helyi I.
Petdfi 10 943 melléképlilet oromfalas,vakolatdiszes helyi I.
Petofi 11 787 lakéhaz csonkakontyos, mellvédes-tornacos helyi 1l.
Petdfi 24 935/1 lakohaz kontyolt, filles, fejezetes tornacoszlopos helyi I.
kontyolt, filles,részben befalazott
Petofi 29 736 lakoéhaz mellvéd tornac helyi Il.
Petofi 31 735 lakéhaz csonkakontyos, tornacos helyi 11.
Petdfi 34 931 lakéhaz oromzatos, szélesereszes helyi Il.
Petd&fi 35 732 lakéhaz kontyolt, filles, szélesereszes helyi Il.
Petdfi 37 731 lakéhaz kontyolt, files, mellvédes-tornacos helyi I.
Petdfi 50 922 lakéhaz kontyolt, filles, keskeny "széleseresz" helyi Il.
Rakoczi 13 629 lakéhaz polgarias, kontyolt, fules, verandaval helyi 11.
Rakoczi 26 602 lakéhaz polgarias, kontyolt, fules, verandaval helyi 11.
Rakoczi 28 601 lakéhaz polgarias, kontyolt, fules, verandaval helyi 1l.
Rakoczi 30 600 lakéhaz polgarias, felujitott, vakolatkeret helyi 1l.
flirészfogas beép. kontyolt, zart
Sallai I. 1 555 lakéhaz+melléképllet veranda helyi I.
Sallai I. 2 512 lakéhaz csonkakontyos, szélesereszes, fustolé6  helyi Il.
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8 HAZ-
UTCANEV SZAM
Széchenyi 1
5

Széchenyi
9

Széchenyi
11

Széchenyi
13

Széchenyi

HRSZ

567

571

573

574

575

EPULETTIPUS

lakohaz

lakéhaz egyuttes
lakohaz egyittes
lakéhaz egyuttes

lakéhaz egyuttes

JELLEGZETESSEGEK

polgarias sarokhaz

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

oromfalas, eredetileg révid tornaccal,
eredeti ablakok

Az alabbiakban a védelemre javasolt épuletek fotéit mutatjuk be.

ADY Endre utca

JAVASOLT VEDELEM

helyi II.
helyi I1.
helyi Il.
helyi II.

helyi I1.

- -

ADY E u. 10-20

ADY E. u.51

ADY E. u. 69

ADY E. u. 73

&

ADY E. u.75

| ADYE.u.75

ADY E. u. 79
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A

ADY E. u. préshaz 4

ADY E. u. préshaz 7
BAJCSY-ZSILINSZKY utca

BAJCSY-ZSILINSZKY u.30

i

BAJCSY-ZSILINSZKY u. 33 BAJCSY-ZSILINSZKY u. 39 BAJCSY-ZSILINSZKY u.45
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BEM utca

BEMu. 4

DOZSA GY. utca

DOZSA GY. u. 3

DOZSA GY. u.17
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)
I

DOZSA GY. u.18

HOMOKHEGY!I utca

HOMOKHEGY! u. majorsag

HOMOKHEGY]| u. majorsag

HOMOKHEGYI u. préshaz 3

HOMOKHEGY! u. préshaz 3

I
e}
£
O.
Py
T
=l
Q| ¢
=
c

c
S
Q
3]
-
o

JOKAI utca

JOKAI u. pince

JOKAI u. préshaz
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KISFALUDY utca

G EEST
. 5 homlokzat részlet

T 2y

ST

KISFALUDY u. 8 KISFALUDY u.15 KISFALUDY u 15.

KISFALUDY u. 16 KISFALUDY u. 16 KISFALUDY u 22

F

KISFALUDY u. 22 KISFALUDY u. 24 KISFALUDY u.29
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aﬁ.#‘ ‘

KISFALUDY u. 34

KISFALUDY u.31

b .

KISFALUDY u.45

KISFALUDY u. 56

KISFALUDY u. 56

KISFALUDY u.56
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KISFALUDY u.57

KISFALUDY u .

KOSSUTH Lajos utca

KOSSUTH L. u.1

KOSSUTH L. u. 23

t./'-;' -

“ | I[‘l‘l.l.?

KOSSUTH L. u 51.

KOSSUTH L. u.53

KOSSUTH L. u.57
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KOSSUTH L. u. 78
———

sy £t

KOSSUTH L. u. 78 KOSSUTH L. u. 80 KOSSUTH L. u. 81
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KOSSUTH L. u. 93

o 1&!

KOSSUTH L. u. 97 KOSSUTH L. u. 98 KOSSUTH L. u. 101
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e ;':- -.—"_. . .. ;
mmﬂ’\r’

KOSSUTH L. u. 102

wr

KOSSUTH L. u. 134

HOSI EMLEKMU

PETOFI S. utca

PETOFIS. u. 1

PETOFI S. u 1

PETOFI S. u. 4
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PETOFI S. u.11

PETOFI S. u.24

PETOFI S. u.29

PETOFI S. u.31

PETOFI S. u.35

PETOFI S. u.37

RAKOCZI utca

RAKOCZI u. 13

RAKOCZI u.26

RAKOCZI u.28
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RAKOCZI u.30

RAKOCZI u. 9-11-13

SALLAI L utca

SALLAI . u. 1

SALLAI I. u.2

SZECHENYI utca

e
T O T

SZECHENY! u.1

SZECHENYI u.5

SZECHENYI u.9

SZECHENYI u.11

SZECHENYI u.13

SZECHENY! u. utcakép

2.9.1. 4. Régészet
A vizsgalat targya

Jelen hatastanulmany a VATERV95 KFT. (1013 Budapest, Attila u 41.) felkérésére késziilt, melynek
célja az ismert régészeti lel6helyek szambavétele Csaszar kézség (Komarom-Esztergom megye)
terlletén, tovabba Csaszar kbzség telepllés rendezési tervében szerepld, valtozasi szandékkal
érintett terlletek, valamint a tervezett ,Tatabanya — Szombathely” Utvonalhoz kapcsoldédo, Csaszart
D-rél elkertild aut nyomvonalanak kulturalis érokségvédelmi szempontu vizsgalata.
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A teriiletre vonatkozo torténeti adatok

Csaszar terlletérdl tobb 6skori leléhelyet is ismerlink, azonban, ezek feldolgozasanak hianyaban
még nem tudunk képet alkotni, a telepllés &skori torténetérél.

Tdbb jelent6és romai kori lel6helyet tartunk szamon a telepllésen. Ebbél az idészakbdl az
Okeresztény elemeket is tartalmazé temetd jelentéségét emelnénk ki. A teleplilésen Soproni Sandor
a Kisbér — Aszar — Csaszar — Kérnye — Banhida — Tokod Gtvonal allomashelyét feltételezi a
telepllésen (SOPRONI 1968, 123.).

Legtobb ismeretiink a magyar kdzépkorbdl ered:

Csaszar: személynévként hasznalt magyar névadassal keletkezett (KISS |1 1988, 308.) Elsd emlitése
1233-bol vald, amikor egy idevalési ember, Witcha foldet vasarol az esztergom varmegyei
Osztbvéren. Fiaval kapcsolatban emlitették még a telepulést
1263-ban is. Csér Tamas 1332-ben szerzett ra adomanyt. (GYORFFY 1987, 411.)

1416-ban emlitetik Mihaly chazari plébanust (Fejér: C.D.X.8., 582.). 1418-ban mar lanyagi
Orokosodés révén Losonczi-Banfi Laszlo birtokolta Csaszart (Fejér: C.D.X.6.,239.).

1419-ben Mihaly vértes-kereszturi apat Komarom megyei kdzgyllésen panaszt emel, hogy Losonczi
Laszlo csaszari jobbagyai altal, az apat csetkei birtokabdl nagy részt elszantottak. (Zs.O. VII.
489.sz..) Ugyanazon évben a csaszari jobbagyok foltérvén az ajtdkat, ugyanazon apatnak csetkei
gazdatisztjét foglyul ejtik (Zs.O. VII. 519.sz..).

1433-ban csere utjan a Hédervari csalad kapja meg Zsigmond kiralytol Csaszart s szamos kérnyezd
telepllést is, a Losonczi Banfiakat mas birtokokkal karpétolja a kiraly. (DL 90970)

1440-ben révid idére a Hédervari csalad zalogba adja a Rozgonyiaknak Csaszar kdzséget. (DI.
13541)

1453-ban emlitik a Csaszar birtok tiszttartojat: Vagkdzi Janost /"Johannes de Wagkez officiali de
Chasar’/ (DIl. 14621)

Kés6bb a Hédervari csalad visszavaltja a teleplilést s még a XVI szazad elején is birtokoljak (1500—
6: Magy. Tort. Tar. VI. 23.).

1520-ban azonban Tordk Balint szemet vetett a falura, azonban nem sikertlt megszereznie. (DL
91059)

Csaszar és Kisbér kdzt egy portyazo tordk csapat 24 hajdut vagott le (Magy. Tort. Tar, VII. 56.)
1706-an december végén Bottyan Csaszaron volt s a Gydrbél jovd racok kozil ,6tszaz egynihany
racot” levagott (Thaly: Dunantuli hadjarat.).

Csaszar kbzigazgatasi terliletén még tovabbi kbzépkori telepiilések:

e Kenderto, vagy mas néven Csesztreg
Gyorffy Gyorgy feltételezése szerint Csaszar DK-i hataraban keresendd (GYORFFY 1987,
390.) Csesztreg helynév szlav eredeti s tiszta patakot jelent (KISS | 1988, 326.).
Pesty Frigyes gyUjtésekor 1864-ben a kdzségi jelentés szerint a helyiségben emlitettek egy
Kenderté nevl tavat, melynek koérnyékén kell keresni a telepulést. (PASTINSZKY -
TAPOLCAINE 1977, 93.)
A koézépkori telepllés, a XIV-XV. szazadra elpusztasodott, tehat elhagytak lakoi. Torténeti
adatairdl a kovetkezoket tudjuk:
A Csak nemzetség birtokolta a XIIl. szazad folyaman (GYORFFY 1987, 390-391.).
A XIV szazadban is t6bbszor emlitik, az &agat, melyet Kendertérdl neveztek el.
PIl. 1354 DL 41239 1366 DI 61270, 1381: DL 42221
A XV. szazad derekan a Csakok Sopron megyei birtokokért elcserélik az uralkodéval.
1438-t0l a Hédervari csalad birtokolta. Ekkor emlitik el6szo6r templomat is, melyet Szent
Albert tiszteletére szenteltek templommal (1438).

o Makk
Csaszar hataraban ENy-ra talalhaté kdzépkori telepiilés nevét Makkpuszta &rzi. Makk
személynévi eredetl helynév (KISS Il 1988, 82.), a telepulés hataranak egy részét ismerjuk
1421-bdl, amikor bejarjak Mak és Szend koézotti hatarrészt. Az oklevélben tébb Mak-i nemest
is felsorolnak.(DIl 11142).
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A telepllés neve el6szor 1274-ben bukkan fel, amikor Makki Boya leanya, Katalin,
Esztergom-szigeti apaca Tomaj nembeli: Stefania személye feldl tanuskodik. (GYORFFY
1987, 438-439.).

Id6vel kettévalt a telepulés. Nagy Makkon kisnemesek éltek, mig a masik Makk a Garai
csalad birtokaba kertilt.

Kisnemesek emlitése tébbszor eléfordult, 1335: (Zichy okmt. I. 453.) 1360, 1381, 1391: DI:
106188 1404: D1: 9345; 1436: D1. 12931.1478-88 D1. 19433.

A kisnemesek kdzul volt, aki megyei tisztséget is szerzett. Példaul szolgabiré volt Mak-i Beke
fia Péter /’Petrus filius Beke de Mak iudex nobilium comitaus Komaromiensis’/ DI (8947)
Nagy Makk lakéi azonban a nagyobb foldesurak zaklatasainak tébbszoér ki voltak téve. Egy
ilyen esetrél van tudomasunk 1525-bél, amikor Chepi Jose jobbagyai lelegeltették a Nagy
Makki réteket, s a Nagy Makk-i jobbagyokat elverték. (DI 62106)

Garai Laszlé 1441-ben, az altala alapitott porvai palos kolostor ellatasara rendelte Makk-ot
és ebben az elhatarozasaban Ulaszl6 kiraly megerdsitette. (DI 13610)

o SO6s vagy mas néven Apostol
Pesty Frigyes mar emlitett 6sszeirasaban talalhaté az Apostag ill a vele azonos értelm(
Apostol nevl erdbrész. A kdzségi jelentés szerint ,Apostag erdd dulé” helyén egykor falu
lehetett, mert itt romok és négyszogletes faragott kdvek voltak lathatok 1864-ben. Az egykori
falu elpusztulasanak idejét a kozségi jelentést tevé nem tudta.
Nacz Jozsef szerint is, Apostal mint erdei dilé komarom-megyei Csaszarfalu hataraban
fennmaradt. (NACZ 1899, 163.)
A Falurdl annyit tudunk, hogy a forrasok a késé-kdzépkorban emlitik gyakrabban. Eredetileg
Soos/Sos volt a neve, kés6bb azonban templomanak véddszentjérdl az Apostol elnevezést
nyerte el. (KISS | 1988, 107.) A csalad a XIV szazad végén bukkan fel el6szor s 1453-ban
kihalt. (CSANKI 1897, 696.)
1453-ban a tatai varnagy, Kerekes Pal szerezte meg, s csaladja egészen 1498-ig birtokolta.
(DI 14617) Bucsanyi Korlatkéi Oszvald fia Oszvald 1498-ban szerzett Apstolban birtokot II.
Ulaszlo kiralytol. (DI 105065)
A teleplilés egy része pedig folyamatosan Csékakd varanak volt a tartozéka (pl.: 1453-ban DI
14600).

Régészeti lel6helyek

Csaszar kozség teriletén nem tortént szisztematikus terepbejaras. Ennek oka részben a telepllés
hatalmas kultertlete, részben pedig az a tény, hogy nagy részét erdd boritja.
A Kuny Domokos Megyei Muzeum Régészeti Adattara a teleplilés tertiiletén tébb régeészeti
lel6helyet tart szamon:

Azonositott lelbhelyek

1. Csaszar — Kisszilvas

A leldhely nagy része ténylegesen Szak teruletén talalhato.

Bonis Eva 1954-ben mentett meg avarkori targyakat egy épitkezésrél. A leléhely a kézségtél 2 km-
re, Szaktdl D-re 3 km-re, Csaszar-Dad és Szak-Bokod utvonalak keresztez6d6sétél D-re fekvo
erdBben, a 2. sz. komaromi Mélyépitd V. épitkezésétél — 5. sz. ut mellett, 7. sz. viztaroldjanak
terlletén talalhaté. Ekkor itt 6 sir és tovabbi 3 szétdult sir latott napvilagot. (mellékletik kozott
rombuszmetszetli bronz flilbevalé pasztagydngy csiungével; zabla szajvas téredéke; és bronz.
fulbevalo volt.)

A kovetkezd évben Kralovanszky Alan vezetésével marcius és aprilis hénapokban leletmentd
feltaras indult, melynek soran tovabbi sirokat menthettek meg. A lel6hely kiterjedése ismeretlen, az
asatok szerint egy nagyobb kiterjedési temetd része.

A szegényes mellékletl késbavarkori sirok a Nemzeti Muzeum Raktaraba kerultek.

KDM 46-73

Hrsz.: 0387/36-38
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2. Csaszar, Kossuth Lajos utca 2.

Fehér Albertné (Csaszar, Kossuth u. 2.) hazuk és istallojuk épitésekor, mely a falu szélén egy nagy
mocsaras terllet partjan emelkedd 16sz6s-homokos dombon van — tébb mészbetétes kulturahoz
tartozo sirt bolygatott meg.

A még nala lévé edényekbdl Ravasz Eva 2 edényt hozott be. A helyszini szemle alkalmaval lattunk
egy par jellegzetes mészbetétes edényt, melyet a padlason tartanak, részben pedig mar a
szomszédoknak szétosztogattak.

Az asszony elbeszélése szerint a terlilet nagysagat figyelembe véve a temeté nagyobb részét mar
kiforgattak.

Ravasz Evanak régebbi kiszallasan emlitette, hogy egy kis kocsit is talaltak, melyrél nekiink nem
beszélt.

KDM 47-73

Hrsz.: 979

3. Csaszar, Kisfaludy u. 15.

Tékési J. csaszari lakos 1984-ben Arpad kori leleteket hozott be a muzeumba, melyet Szatmari
Sarolta vett at. A leletek el6keriilési helye a fenti ajandékozé sajat telkén van. Az anyaggal bekertlt
botanikai leleteket a Mez8gazdasagi Muzeumba kildtem, melyek elézetes meghatarozasat
mellékeltem. A botanikai anyag tartalma Kassai M. Katalin (Magyar Mez8gazdasagi Muzeum)
elézetes kdzlése alapjan:

Az anyagban rozs, 1-1 szem diszndparéj, z6ld muhar és olasz muhar kerult el§. Harom tovabbi
allatcsontot Takacs Istvan hatarozott meg: béka medence, sertés és szarvasmarha fog.

KDM Adattar 423 198

4. Csaszar vasutallomastol Nyugatra levé romai temeté

1901. szeptemberében a Banhida-papai vasut vonalanak kitlizési munkai soran Dadtél EK-re,
Banhida vasutallomasatél 23, 275 km-re harom DNy-EK-i tajolasu sirt talaltak (helyszinrajz az 1.
abran). A sirok feltarasat Mahler Ede végezte el. A sirokat kébdl, illetve téglabdl épitették,
masodlagosan felhasznalt sirkdvekkel fedték le.

AE

-

23°275 Km. Banhida - o/

terv vasu? Bdnhido =~

Oo‘df w?

—> Dod kozseq

Csaszar kozseg

A csaszari vasat mellett elokeriilt romai kori sirok helyszinrajza (1. abra)
MAHLER - KUZSINSZKY - HAMPEL 1902, 25. 1. 4bra nyoman)

1. sir: két ivegkorso, a sirban két csontvaz volt, az utdbb eltemetett koponyaja mellett arany filbevalo, labainal
pedig ladika bronzlemezei voltak.
2. sir: ladika bronz veretei, két arany fiilbevalo
3. sir: 6sszetort Gvegek, ladikaveret kis téredéke, nyaklanc, Giveg és aranygyongyei. A harom sir korul nyolc
méteres korzetet vizsgaltak at, tovabbi sirokat nem talaltak. Mahler Ede a csontokat eltemettette, a leleteket a
MNM-be szallitatta.
A sirokban talalt lll. sz.-i kbveket Kuzsinszky Balint irja le
1. sirtdbla az 1. sir tetején: timpanonos. 5 mellképpel, alatta jobbra szaguldé lovas landzsaval szarvasra
tamad, a feliratnak szant mez6 Ures, az als6 részén haromszog fliggd onnal és egy kalapacs
2. sirtabla a 3. sir tetején: timpanonos, Meduza-fejjel, félpalmettaval és két delfinfarku griffel. Az aediculaban,
6t mellkép, alatta aldozati jelent triposszal, lany és fil dombormivével. Legalul van a felirat: D M/
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AVR.ANVARIVS/EQV.L.LAD.IVTR/P.F.S.E.  VLP.Anuariae/ CONIVUGI.CARISIME/ET.AVR.IANVARIAE/
F.P.VIX.AN.XII/ET AVR MATERNOF

3. sirtabla: az 1. sir jobb oldalan A felsd, sima keret k6zé foglalt mélyedésben 6t mellkép és egy tripos, alul a
felirat: D M /AEL.CAROTR/IB.
MILLEG.XXX./VLP.GERM.IN/FER.QVIVIX./ANNISLIII/AELIA.STATV/TA.CONIVGI/B M

4. oltar az 1. sir bal oldalan: a parkany folott haromszogl keretelt orom, két sarkan egy-egy koérbefoglalt
rézsaval. Felirata: TERRAE/MATRI.GENETRICI.C.CASSVS/KARINVS:DC.M/N/
MOG.IIILVIR.FLAM/PRO.SE.SVISQ.OMNIBVS.V.S.L.M.

5. sirtabla, a Il. sir tetején: felll félkéros bemeélyedésben harom mellkép, a fels6 sarokban egy-egy delfin, az
akrotériont kiallo rozsa potolja. Felirata: D.M./ M. A/R. EA. MO/G.NERATOBF: TRB. EG.L.AD. ST.
XXVII.C./IVSURSUS.BF / Pref.E. EVSD.M.A./R.ONERATUS/BENE.MERETI/POSVERUNT.

A ladikaveretek: Az I. sirban 10 bronzlemez(téredék) volt, megmaradt a gy(ris vaskulcs is.

Abrazolasok: J6 pasztor, Daniel préféta, Izsak felaldozasara késziilé Abraham, Jézsef fogadja fivéreit (?), hét
alak a hét napjanak megszemélyesitéje (Saturnus, Sol, Luna-Daina, Mars, Mercurius, Jupiter, Venus) néi alak,
férfi alakok.

A 2. sirban megmaradt a fodél és a homlokoldal, dombormiives lemezekkel, alakok: Diana, Victoria,
Abundantia és tovabbi abrazolasok részletes ismertetése.

A harmadik sir ladajanak maradvanyaibdl kevés maradt meg.

A Leletek a Nemzeti Mizeumba keriltek. (MAHLER — KUZSINSZKY — HAMPEL 1902, 24-47.)

MNM 20./1902.1-19.
Hrsz.: 0322/2., 0324/9-10., 0326, 0367., 0379., 0383.

5. Kékoporso

Kdékoporso tertletén ismert rébmai kori régészeti leléhely
van. A kdzség eldljarosaganak 1864. jul. 15-i jelentésében
Kb6koporsé onnan vette nevét, mert azon részen egy
k6koporso talaltatott, melyet grof Esterhazy Miklos tatai
uradalmaba bevitetett. (PASTINSZKY - TAPOLCAINE
1977, 93.)

A szarkofagot jelenleg is a Tatai var udvaran 6rzik. Nem
messze t6le, egy kozépkori lelBhely talalhatd, melyet
LKincskeresdk” teljesen megrongaltak. Annyira
elpusztitottak az egykori telepllés templomat, hogy ma
mar nem lehet bemutatni. Modszeres fosztogatasaikkal
komoly karokat okoztak. Jelenleg Petényi Sandor folytat
kutatasokat a helyszinen, a kozség tamogatasaval.
Feltehetéen az  egykori Kenderté  teleplléssel
azonosithato.

KDM 2006.15

Hrsz.: 0459

6. Csaszar— Szabadosok laposa

A halastd befolyasanal, a pataktél Ny-ra egy domb
oldalaban kb. 150 X 50 m nagysagu terlleten &skori
keramiatoredékek keriltek eld.

KDM 2006.16

Hrsz.: 0387/11-13.

Csdszin rdmai kori sirok leletei: bronz ladika, Gvegedények, sirkivek.

Az ismert lel6helyek térképi helyszinrajzait a kdvetkez6 abra tinteti fel:
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Azonositatlan lel6helyrél el6keriilt leletek:

1. A Féldtani Intézet raktarabol

T. Dobosi Viola szerint ,A raktarban van néhany eszkdz, szilank, amelyek nem Gskoriaknak vannak
beleltarozva. Ezeket azonban zdmmel geoldgiaban-régészetben jartas kutatok gydijtotték, akik
pontosan ismerték a felszinen fekvé Osszes targy Osszegylijtésének jelentéségét egy-egy
tipolégiailag pontosan be nem sorolhaté kéeszkdz kulturalis hovatartozasanak megallapitasakor. A
leletanyag ez része még a Foldtani Intézetbél kerllt at, geoldgusok felméréseinek
.melléktermékeként”’, mas résziket késdbb, cserepek nélkil gylijtdtték. Ezért ezeket az adatokat —
esetleg késdbbi lehetéségeket — felsoroljuk anélkul, hogy akar csak kisérletet is tennénk barmiféle
kormegallapitasra.”

~Csaszaron egy vés6éll kettés magkdvet talalt.”

(T. DOBOSI 1975, 64-76.)

2. Vétel Ebenhéch Ferenctdl:
10. 6skori csiszolt kégyalu
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11. 6skori csiszolt kégyalu

12. 6skori csiszolt kégyalu

13. &skori csiszolt kbvesd

14. 6skori csiszolt kévesd

15. 6skori csiszolt kbkalapacs, atfurt lyukkal, a lyuk tajan eltérve
16. 6skori csiszolt k8kalapacs téredéke

MNM Régészeti O. 6skori gy. Az 1958. évi revizidbn megvoltak.
MNM 135. /1883.10.-16.

3. Szérvany (?)
Hadrianus ezist quinariusa, Cohen I. 186. sz. és M. Aurelius denara Cohen I. 3. sz. — b&vebb
tajékoztatas nélkul.

4. Vétel Lictnecker Jozseftol:

,00. Rémai bronztok, egyik végén szinészfejjel diszitve (ez kopott allapotban), fellletén kérulfutd
parhuzamos koérékkel H: 9,5 a: 2,5 cm.”

Rajza a lelt. Kényvben.

MNM 63./1906.50.

5. Szérvany
Bot végerdl valo bronzhively, komikus szinészfejjel zarodik — bovebb tajékoztatas nelkul.
(JELENTES 1906, 37.)

A leléhelyek jelenlegi adllapota

1. Csaszar — Kisszilvas
Az ismeretlen kiterjedési lel6hely részben feltart, részben elpusztitott. Jelentds része azonban
még feltaratlan. Az Adattari adatok alapjan jelenleg erdé boritja.

2. Csaszar Kossuth Lajos utca 2.
A lel6hely egy részét elpusztitottak, a toébbi részén mezégazdasagi mivelést folytatnak.

3. Csaszar, Kisfaludy u. 15
Az ismeretlen kiterjedési lel6helyen mezdgazdasagi mivelés folyik.

4. Csaszar vasutallomastol Nyugatra levé romai temeté
Bar a lel6hely egy részét feltartak, szamitani lehet arra, hogy a kor sajatossagaibél adodé
kutatasi modszerek hianyossagabdl fakadéan nem teljesen feltart.

5. Kékoporso
.Kincskeres6k” altal rendszeresen fosztogatott, veszélyeztetett lel6hely. A lel6hely kozépkori
részén Petényi Sandor végez kutatasokat.

6. Csaszar— Szabadosok laposa
Jelenleg mez6gazdasagi mivelés alatt allé tertleten talalhato.

Valtoztatasi szandékok ismertetése

A Csaszar kozség belterliletén a valtozasi szandékkal érintett tertleten lakédvezetet kivannak
létesiteni, A telepllés kultertletén pedig a ,Tatabanya — Szombathely” ut épitésénél a kdzséget D-
rél elkerll6 utat kivannak épiteni.

A valtoztatasi szandékkal érintett teriiletek mai allapota

A valtozasi szandékkal érintett terllet nagy része mezdgazdasagi mivelés alatt all. Két tervezett
lakoovezeti terllet: az Ady Endre utca D-i végénél a terllet elhagyott, helyenként szeméttel boritott
homokos terilet, a Széchényi utca végén hasonléakat tapasztaltunk. A belterileten levé kerteket
nem kerestuk fel. A tervezett ut nyomvonalanak azon részén, mely szant6féldre esik, s ahol mar
levagtak a kukoricat, terepbejarast végeztink. Természetesen az erdével boritott terlleteken ez nem
volt lehetséges.

A kovetkez6 térképi dbra a valtoztatasok helyszinrajzat mutatja be:
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Csaszér - Kis-Oreg-hegy
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Csaszar - Kis-Oreg-hegytdl nyugatra, a tervezett ut Csaszar - Szabadosok laposa
nyomvonalaban

Hataselemzés

A szabalyozasi terv hatasa a régészeti lel6helyekre

A tervezett elkeruld ut nyomvonala érintheti az ismeretlen kiterjedési (1.) Csaszar — Kisszilvas nevi
lelhelyet®, tovabba biztosan érinteni fogja a (6.) Csaszar — Szabadosok laposa nevi lelShelyet, s
azokat részben megsemmisiti.

Osszefoglaléds

Ezuton is szeretnénk hangsulyozni, hogy Csaszar kdzség terliletén nem tértént szisztematikus
terepbejaras, igy a tervezett beruhazas teriletén Ujabb lel6helyek elékerlilésére lehet szamitani
kaldndsen a vizfolyasoknal.

A tervezett beruhazas és a hozzajuk kapcsolddé foldmunkak a régészeti leléhelyek részleges
megsemmisulését okozhatjdk. A 2001. évi LXIV. Tv. 22. § 2. bekezdés értelmében és
eléirasainak megfeleléen van leheté6ség a szabdlyozasi tervben meghatarozott munkalatok
végrehajtasdara a régészeti lelohelyek feltarasa utan. A régészeti feltarast a térvényi
rendelkezések értelmében (2001. évi LXIV. Tv. 22. §) a szabdlyozasi terv elfogaddsa utan és a
kivitelezési munkalatok megindulasa el6tti idében lehet és kell végrehajtani a térvényben
meghatarozott anyagi feltételek biztositasa mellett (23. §).

2001. évi LXIV. — a kulturalis orékségvédelmérél szél6 — toérvény 24.§-a értelmében,
amennyiben a féldmunkak sordn varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil el6 a munkakat
azonnal abba kell hagyni, az illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzéjét és a KEMO
Muzeumainak Igazgatosagat (2890 Tata, Néppark, Tel.: 34/487-888) haladéktalanul értesiteni
kell. (A bejelentési kotelezettség elmulasztasa a 191/2001. (X1.18.) Korm. r. alapjan
o6rokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan.)

Nyilatkozat

Jelen nyilatkozatunkban kijelentjiik, hogy a VATERV95 KFT. (1013 Budapest, Attila u 41.) Csaszar
telepulésrendezési tervéhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany, a hatélyos 6rokségvédelmi
jogszabalyoknak megfeleléen, illetve annak betartasa mellett késziilt.

A tanulmany készitéi:
» Schmidtmayer Richard régész
Kuny Domokos Megyei Muzeum (Tata)
oklevelének sorszama: PT G 003240 (1663/2005).

? A tervezett, az orszagos fouthaldzat részét alkoto 88. sz. 6t nyomvonala az 1. Kisszilvas nevii leléhelyet elkeriili, nem
érinti, ezaltal ott semmiféle karosito hatas nem varhato. Az it a 6. sz. lel6helyet érintheti, az utépités elott régészeti
feltaras sziikséges.

A beltertileti lakoteriiletfejlesztések ismert lel6helyeket nem érintenek, sem a 2. szamu, sem a 3. sz. lelhely kozelében
beépitési javaslatot a terv nem tartalmaz. (telepiiléstervezdi és kozlekedési tervezdi megjegyzés).
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» Schilling Laszl6 régész
Kuny Domokos Megyei Muzeum (Tata)

oklevelének sorszama: PT G 000256 (380/2004)
Schilling Laszl6 Schmidtmayer Richard
régész régész
Felhasznalt irodalom
CSANKI 1897

Csanki Dezs8d: Magyarorszag torténeti foldrajza a Hunyadiak koraban Ill. Budapest, 1897.

GYORFFY 1987 )
Gyorffy Gyodrgy: Az Arpad-kori Magyarorszag torténeti foldrajza. Budapest, 1987.

IKAFALVI 1990
Ikafalvi Diénes Virag (Szerk.): Magyarorszag miemlékjegyzéke Il. Budapest, 1990.

JELENTES 1906
Jelentés a Magyar Nemzeti Mizeum 1906. évi allapotardl. Budapest, 1907.

KISS I-11 1988
Kiss Lajos: Foldrajzi nevek etimoldgiai szotara I-1l. Budapest, 1988.

MAHLER — KUZSINSZKY — HAMPEL 1902, 24-47. )
Mahler Ede — Kuzsinszky Balint — Hampel Jozsef: Csaszari (Komarom m.) sirleletek. ArchErt XXII, 1902, 24-
47.

MAROSI — SOMOGYI 1990
Marosi Sandor — Somogyi Sandor (Szerk.): Magyarorszag kistajainak katasztere I-1l. Budapest, 1990.

NACZ 1899
Nacz Jozsef: A Vértes vidékének torténelmi miemlékei. ArchKozl XXII, 1899, 121-163.

PASTINSZKY - TAPOLCAINE 1977 ]
Pastinszky Miklds — Tapolcainé Saray Szabé Eva: Pesty Frigyes 1864. évi helynévgy(jtése. Komarom megye.
Tatabanya, 1977.

SOPRONI 1968
Soproni, Sandor (red.): Tabula Imperii Romani. Aquincum — Sarmizegetusa — Sirmium. Auf dem Grunde der
Weltkarte 1:1.000.000 L-34. Budapest, 1968.

T. DOBOSI 1975 .
T. Dobosi Viola:Magyarorszag 8s — és kdzépsbékékori lel6hely katasztere. ArchErt 102, 1975, 64-76.

2.9.2 ZOLDFELULETEK ALLAPOTA ES RENDSZERE
2.9.2.1. A zoldfeluletek jelenlegi allapota, rendszere

Egy telepulés zdldfeluleti-rendszerét a belterllet kdzhaszndlatu zoldfelUletei (kdzpark, kozkert,
fasorok, zdldsavok), korlatozottan kdzhasznalatu zoéldfellletei (intézménykertek, temetdk) és
kézhasznalat eldl elzart terlletek (magankertek) alkotjak, amelyek optimalis esetben kapcsolédnak a
kilterllet névényzettel fedett terileteihez.

A zoldfeluletek névenyallomanyuktdl és kialakitasuktél figgéen igen sokrétli szerepkdrt tdltenek be,
amit kondicionalé hatasnak nevezink. Jelentés kornyezetvédelmi-Okoldégiai szerepuk mellett
(kdrnyezeti artalmak mérséklése, szennyezések megkotése, a klima javitasa), lehetéséget nyujtanak
pihenésre, rekreaciora, pszichikai és esztétikai felidulésre, javitjak a telepllésképet, ami hangsulyos
szerepet jatszik az idegenforgalomban.

Csaszaron a zoldfellletek nagy részét a magankertek teszik ki. Ezeknek elsésorban a kdrnyezet-
kondicionalo és pszichikai hatasa érvényesdil a telepulésen.

Az intézményekhez kapcsolodd zéldfeliiletek az iskola kertje, a templom kertje, a temetd, a
mivel6dési hazhoz kapcsolodo zoldfellilet sportpalyaval. Ezek kozil a templomkert és a temet6
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szerepe els6sorban esztétikai, telepllésképi szempontbdl fontos, a masik kettd esetében
kovetelmény a megfelelé hasznalhatésag is.

A telepllés kozponti zdldteriilete ujonnan kialakitott és szépen gondozott, hasznalhatésag
szempontjabdl azonban nem tolti be a kézpark funkciot, féként teleplléskép emelése szempontjabdl
van szerepe.

A zoldfellletek kozotti kapcsolatot az utcai zoldsavok biztositjak, amelyek néhol fasitottak. A fatlan
utcakban érezhetd a fasorok, igényes zdldsavok hianya, amelyek nagy szerepet jatszanak a falukép
alakitasaban, hangulatosabba teszik a teleplilést. Jelentds pozitiv hatasa lenne tovabba a megfelelé
utcai ndvényzetnek a légszennyezés csokkentésében, a por megkdtésében, mivel a kdzlekedésbdl
szarmazo szennyez&anyagok nagyobb része kozvetlenil az ut mentén rakédik le.

2.9.2.2. A telepulési zoldfeluletek rendezési javaslatai

A zoldfellleti rendszer megfeleld kialakitasa teleplilésokoldgiai és teleplilésképi szempontbdl is igen
fontos, mely utébbi jelentés tényezd a turizmus tekintetében. Ehhez szikséges a zoldfellleti
rendszer tovabbfejlesztése; a hianyzd zoldfellleti elemek kialakitasa, a meglévék hasznalati
ertékének javitasa.
- Az iskolaudvar fasitassal, cserje-telepitéssel, kertépitészeti terv alapjan térténd rendezéssel
hangulatosabba, hasznalhatébba tehetd.

- Atemetbk és a templom kdrnyezete kertépitészeti szempontu rendezéssel hangulatosabba
tehetd. Kulondsen kedvezé lenne a temetd névényzetének kiegészitése, gazdagitasa.

- A mivelbédési haz kdrnyezetében a sportpalya mellett a megfelel zéldfelllet kialakitasa is
javasolt, amelynek segitségével ez a terlilet fontos szerepet tolthet be kdzség életében
ko6zbsségi, rekreacios és teleplilésképi szempontbdl is.

- Az utcai fasorok, zéldsavok névényesitése fontos feladat, amelynek nagy szerepe van a
telepliléskép emelésében, valamint a por és a kozlekedésbél szarmazod
szennyezBanyagok megkotésében, a kornyezet kondicionalasaban. A meglévé utcai
zdldsavok, gyepes feliletek jol kihasznalhatéak lennének e célra. Kilénbésen a kialakult
haromszoges kis terek kertészeti rendezése fontos feladat.

2.9.3 TAJRENDEZESI ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

2.9.3.1. T4ji, természeti adottsagok™’

A természeti adottsagok egy telepllés kialakulasanak alapjat jelentik, fejl6édését sok szempontbol
meghatarozzak. Ezért ennek ismerete elengedhetetlen a telepilés térténetének, a tajszerkezet
alakulasanak megértéséhez, a kdrnyezeti hatasok értékeléséhez, a taji és természeti értékek
feltarasahoz, a fejlesztések, a tovabbi fejl6édés kovetkezményeinek felméréséhez. Ezért a
kovetkez6kben attekintjik a kdzség természeti adottsagait.

Csaszar természetfdldrajzi elhelyezkedését tekintve a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj Vértes -
Velencei-hegyvidék k6zéptaj Barsonyos kistaj kdzépsd részén, valtozatos felszind tertleten fekszik.

A kistaj domborzata enyhén hullamos, mikroformakban is gazdag, volgyekkel tagolt. Fébb
felszinformai a kilonb6zd derazios, erézids-derazios volgyek es deraziés dombhatak. A Barsonyos
az Altal-ér erozios tevékenysége soran valt le a Vértesrdl, amelynek hegylabfelszini tartozéka volt.

Foldtani szempontbdl a terilet tulnyoméan laza Uledéksorozatokbdl épll fel, ezért épitési
nyersanyagokban gazdag, jelentés kavicsvagyonnal rendelkezik.

A magassagi kllénbségeknek és a vizellatottsag kildénbségeinek megfeleléen szamos talajtipus
fordul elé. A 16sz6s Uledéken tébbnyire agyagbemosdédasos barna erdétalaj képzddott, ez boritja a
kistdj felszinének 45%-at. Ennek tulnyomo része homokos valyog mechanikai 6sszetételli, kedvezd

10 Magyarorszag kistajainak katasztere alapjan, 1990., MTA, Bp
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vizgazdalkodasu talaj. A kisebb részben el6forduld egyéb periglacidlis UGledéken kialakult
agyagbemosodasos barna erdétalajok homok mechanikai Osszetételiek, igy vizgazdalkodasuk
kedvezdtlen, szervesanyag-tartalmuk alacsony, igy termékenységi besorolasuk sem jé (VIII.
kategoria). Az alacsonyabb térszinek 16sz0s uledékein barnaféldek és csernozjom barna erdétalajok
képzbdtek, valyog és homokos valyog mechanikai dsszetétellel, tobbnyire kedvezd vizgazdalkodasi
tulajdonsagokkal.

Csaszar éghajlata mérsékelten hiivds, mérsékelten szaraz. Az évi napfénytartam 1980 6ra, a nyari
780, a teéli 190 ora kordli. Az évi kozéphémerseklet 9,6 — 10 C korlli. Az évi csapadékosszeg
meghaladja a 600 mm-t. A leggyakoribb a Ny-i, ENy-i szél, az atlagos szélsebesség 3 m/s kordili.

A kedvez§ fekveésl terlletek sz8l6- és gyimolcstermesztésre is alkalmasak, altaldban azonban a
szant6foldi és a kevésbé vizigényes kertészeti novények szamara kedvezbek az éghajlati
adottsagok, a talajadottsagok pedig tulnyomorészt lehetévé teszik a szantéfoldi miivelést, igy ennek
tulsulya figyelheté meg a térségben.

Vizrajzat tekintve a kistaj mérsékelten vizhianyos terllet. Vizét a Dunaba folyé Concé jobb oldali
fels6 és az Altal-ér bal oldali fels6 vizgy(jt6jének patakjai vezetik le. Csaszar felszinét sok felszini
vizfelllet, ér, patak, arok tagolja.

Rétegvizekben sem bdvelkedik a terilet a mélységi vizzard rétegek miatt. Csaszar kdérnyékén van
néhany nagyobb forras, amelyek kozul a Cser-kut atlagos vizhozama 50 I/p. A térségben kevés az
artézi kutak szama, vizhozamuk mérsékelt, sokban magas a vastartalom.

Novényfoldrajzi szempontbdl a Dunantuli-k6zéphegység floravidékének (Bakonyicum) Bakony —
Vértesi florajarasa és az Alfoldi fléravidék (Eupannonicum) Kisalfoldi flérajarasa (Arrabonicum)
hatarai mentén helyezkedik el. Jellegzetes erdétarsulasai a gyertyanos kocsanytalan tdlgyesek
(Querco petreae — Carpinetum), a cseres molyhos toélgyesek (Quercetum pubescenti — cerris). A
lagyszaruak kozott tdmeges elbfordulasu fajok a bikkdny, a nagyezerjofl, a peremizsfélék, a
sasfélék, a szalkaperjék.

Az erdészeti terlileteken zémmel fiatalkoru lagy és keménylombos erddk a jellemzdek.

2.9.3.2. Tajfejlédési folyamatok, tajtorténeti osszefliggések értékelése

A tajtorténeti Osszefliggések tanulmanyozasa tampontot nyljt a tervezésnek a megfelel
terllethasznalatok kivalasztasahoz, hogy a taj jov6ébeni képe tovabbi alakitasa idomuljon az eddigi
tobb évszazados tajfejlédési folyamathoz. A tajalakulasi tendenciakra, a mai tajkép, tertlethasznalat
kialakulasara régi térképekrél, fennmaradt levéltari iratokbdl, tizedlajstromokbdl, birtokperek
leirasaibdl valamint az 1800-as évek végétdél a miivelési agak terlleti adatsoraibol (KSH
mez6gazdasagi statisztikai adatgyljtemény) kdvetkeztethetlink.

Csaszar mar a XVIIl. szazad végén Kkiterjedt telepilés volt. Tajhasznalata a természeti
adottsagokhoz igazodott; a déli, lejtésebb terlleteket erdék boritottak, a patak-menti nedves
részeket rétek kisérték, a telepulés alatti déli kitettségli domboldalakon szél6termesztés folyt. A
tajhaszndlatnak ez az alapvet6 tagolodasa most is medfigyelhetd, de a terulethasznalat
mozaikosabba valt azéta. Az elsé katonai felmérés térképén lathatok a tavak, az egykori Mez4 10, és
a mai halastavak el6dei. Szembetliné tovabba,
hogy a lakéhazakhoz igen nagyméretli kertek
tartoztak, amelyek mérete a masodik felmérés
2% idejére mar lecsokkent. A falu mérete névekedett,
csakugy mint a sz6l6- és gyimolcsos teruletek,
valamint a legel6k. A lakossag f6 megélhetési
forrasa a mezbgazdasag volt, kilénésen az
allattenyésztés, a gyumdlcs, rozs- és kender
18% 1% termesztése — irasos emlékek szerint. A 19.
szazad végére a szantok részaranya 42%, a
sz6l6ké 1%, a gyepeké18% a mivelési agak
megoszlasat tekintve.

Mivelési agak megoszlasa 1895-ben

37% 42%

Oszanté @sz6l6, gy imdlcsds, kert @gyep M erdd M kivett
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Torténeti leirasok szerint a két vilaghaboru
kozott téglaégetd, vizimalom és gbzmalom is
mikodott a kdzségben. Emellett a szantok
5% csOkkenése és a szdl6k, gyumolcsdsok

40% terlletének novekedése tovabb folytatodott,
azonban a XX. szazad kozepére a
gyepterliletek aranya 13%-ra esett vissza. Az
észak-déli iranyu vizfolyasok menti nedves
rétek megmaradtak, azonban a Sés-ér és
Csaszar-ér kozotti  korabbi  legelék helyét
O szanté @ sz6l6, gy Umélcsds, kert @gyep M erdd lkivett‘ szO6l6tertiletek és szantok foglalték el az 1951-

ben készllt térkép szerint.

Miivelési agak megoszlasa 1962-ben

38%

13% 4%

Miivelési agak megoszlasa 1984-ben
Az 1962 és 1984 kozotti 12 év alatt a
szbl6terlletek  aranya  csaknem  duplajara
novekedett. A TSZ éplletek mellett palackozo
izem is megjelent. Uj erdételepitések is torténtek,
a Tsz északi részén nyaras, a Kopasz-hegyen
pedig feny8erdd lathaté az 1986-os térképen. Az
% erd6tertletek aranyadnak 2 %-os novekedése
tehat nem a honos allomanyok gyarapodasat
takarja. A Mez6 ténak ekkor még mocsarral
‘Dsza’nté O sz616, gy imdlcsos, kert @gyep Werdd MKivett ‘ szegélyezve ugyan, de V0|t ny|It vizfelt'jlete.

6%

40%

13%

2.9.3.3. Tajhasznalati konfliktusok és egyéb korlatozast jelentd adottsagok

A kozség tajtorténeti attekintésébdl és a jelenlegi tdjhasznalat vizsgalatabol kitlinik, hogy jelentds
terllethasznalati korlatot, kornyezeti problémat okozé irreverzibilis tajhasznalati konflikiusok a
vizsgalt teriletet nem terhelik.

Némi korlatot jelent, hogy a telepullés terllete erozid
altal érintett. A megye terlletrendezési terve szerint
vizerdzid Csaszar déli részét veszélyezteti (1. abra).
Emiatt itt a legoptimalisabb tertlethasznalat folyik, mivel
az erozio ellen leginkabb erdésitéssel lehet védekezni.

Szélerézié altal Csaszar kozépsd része érintett (2.
abra), amely terilet egy részét szintén erdd boritja.

2.9.3.4. Természeti értékek védelme

Csaszar kozigazgatasi terlletén a mezdgazdasagi termelésre hasznalt terliletek mellett nagy
mennyiségl erdéterilet is fennmaradt, ami a biodiverzitas szempontjabdl igen kedvezé adottsag.
Ezen kivul f6ként a vizfolydsok mentén olyan él6helyek taldlhatdk, ahol a honos névény illetve
allatpopulaciok az eredetihez kdzelitd allapotban fennmaradhattak. Ezen teriletek nagyobb részben
a kilterllet déli részén fekszenek, és a megyei tervben a természeti terlletek illetve az dkoldgiai
folyoso dvezetébe tartoznak és az orszagos 6koldgiai halézat részét képezik (3. abra). A beltertlettdl
délre fekvé terlletek tajképi szempontbdl is értéket képviselnek, megdvandok, tajképvedelmi
Ovezetbe tartoznak (4. abra).
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A telepllés kbdzigazgatasi terlletén helyi vagy orszagos védelem alatt allé természeti érték nem
talalhato.
%

~samend Helyi védelemre javasolt termeészeti terlletek:

Mez6to

Egressi-rét
Feneketlen-t6/Kenderté
Kopasz-hegy

Csaszaron az Eurdépa Okolégiai halézataba tartozo
Natura 2000 terlletek a telepilés 3 részén talalhatok.
Foéként gyepek és erddfoltok alkotjak ezeket a kiemelt
SR _ NN jelentéségli kuldnleges természetmeg6brzési terlleteket,
BN X BN W amelyek megdvéasa eurdpai szinten is fontos feladat.

3. abra 4. abra

A patakok mentén természeteshez kdzelibb allapotban maradt meg a kiséréndvényzet, ami vizparti
tarsulasaval értékes eleme a tajnak, és fontos szerepet t0lt be az Okoldgiai kapcsolatok
fenntartasaban.

A természeti értékek mellett meg kell emliteni a kdzség terlletén taldlhaté egyedi tajértékeket
(kereszteket, szobrokat, stb.), melyek nem csak tajképi, hanem kulturtérténeti szempontbdl is helyi
ertéket képviselnek.

2.9.3.5. T4jrendezési és termeészetvedelmi javaslat

A teleplilésrendezés feladata a természeti adottsagokhoz igazodo, torténeti hagyomanyokon alapulé
tajszerkezet, tajkarakter védelme, valamint ezekkel 6sszhangban a teleplilés fejl6dését elbsegitd
gazdasagi iranyvonalak meghatarozasa.

Ezen elvek alapjan a tajrendezési javaslat f6bb szempontjai a kbvetkezbk:
e a meglévd természeti, taji, tajképi és Okoldgiai értékek megdbrzése, fejleszthetdségik
biztositasa,
a tajhasznalati konfliktusok feloldasa
kdrnyezeti adottsagok megdrzése, a negativ hatasok kikliszobolése
a t4ji adottsagokhoz igazodé tertilethasznalatok megérzése
Osszefliggé Okologiai (zoldfolyosd) haldzat kialakitasa, Uj értékek megjelenésének
elésegitése,
e aturisztika, idegenforgalom szerepének ndvelése.

Ezen szempontok figyelembe vételével:

— A terméteriletek deflacio elleni védelme érdekében megfeleld boritottsagra kell torekedni az év
minél nagyobb részében.

— A mezbgazdaségi terlleteken torténd uj beépitések esetén — az éplletek tajbaillesztése mellett -
az épitéssel egy idében azok takarasat (takarofasitasa) is meg kell valdsitani.

— Az Adllattarté telepeket a kdrnyezetvédelmi elSirdsoknak megfelelévé kell tenni, a keletkezé
veszélyes hulladékok és tragya megfeleld kezelését ellenérizni kell.

— A felszini vizek védelme érdekében vizfolyasok mellett 50 m, allévizek mellett 100 m széles
savban extenziv terllethasznalatot kell folytatni, a vegyszerezést, névényvédd szer hasznalatat
meg kell tiltani. Ez kdrnyezetvédelmi szempontokon tul az 6koldgiai kapcsolatok megteremtését
is szolgalja, lehetévé teszi 6koldgiai folyosdt alkotod vizes él6helyek kialakulasat.

— A vizfolyasok mentén javasolt ligetes fasitas kialakitasa honos névényfajokkal, ami 6koldgiai,
természetvédelmi és tajképi szempontbdl is jotékony hatassal jarna.

— A halastavaknak gazdasagi hasznositasan tul taji, tajképi és Okoldgiai jelentésége is van. A
koérnyezd terlletek extenziv, koérnyezetkimélé hasznositasaval ezen terllet természetvédelmi
értéke tovabb emelkedhet.
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— A szomszédos telepllésekkel koézdsen a turistautak rendszerének atgondolt, a turisztikai
érdekeken tul tajvédelmi szempontok figyelembevételével torténd fejlesztését meg kell
valositani.

2.9.4 KORNYEZETI ERTEKELES ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

A tematika a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz. melléklete alapjan készilt. A rendeletben elGirt
altalanos tartalmi kovetelmények f6bb pontjait kdvettik, az alpontok kozul értelemszeriien a jelen
tervre értelmezhetéek kertiltek kidolgozasra.

2.9.4.1. A terv és a kidolgozasakor vizsgalt valtozatok rovid ismertetése

A terv céljainak, tartalmanak Osszefoglalé ismertetése, kiemelve a kérnyezeti értékelés
szempontjabol fontos részeket

A telepllésrendezési terv célija a telepllés terilletfelhasznalasanak, infrastruktura-halézatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepllési és a jogos maganérdek 6sszhangjanak
megteremtése, az érdekitkozések feloldasanak biztositasa, valamint az er6forrasok kiméletes
hasznositasanak elésegitése.”"

A kornyezeti szempontbdl értékelhetd valtozasok a kdvetkezék:

1. Lakoéterlleti fejlesztések a belterlleten telekosztassal illetve tdmbbels6k feltarasaval, tovabba
5 telek beltertletbe vonasa a Széchenyi u. déli végénél.

2. A gazdasagi terllet bévitése élelmiszeripari feldolgozé (izem szamara a Hilltop telephely, ill.
Csaszari csemege-tizem mellett.

3. Kuldnleges (idegenforgalmi) terllet kijeldlése a belterllet K-i végénél, amely terilet egyben a
telepliléskapu kialakitasara is alkalmas.

4. Az Ady Endre ut végi pincesor préshazas terlletbe sorolasa a borturizmus kialakitasanak
érdekében.

Kerékparos és egyéb turautvonalak kijelolése.
A 88. sz. féut belterlletet elkeriil szakaszanak kijeldlése.

A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

A terv a terlletre vonatkozé magasabb-rendll tervek, a korabbi rendezési tervek, fejlesztési
koncepcid és fejlesztési program figyelembevételével készult. (Id. 47-52.0. valamint 76-77. 0.)

29.4.2. A terv, valamint a valtozatok kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek
feltarasa

Koérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben

A koérnyezetvédelem — ellentétben nevével — nem csupan védekez6 jellegii tevékenység, hanem
olyan tervszerl kornyezetfejlesztés, amely kdérnyezetlnket sziikségleteink szerint, de egyben az
artalmak megel6zésével biztositja. igy célja a tarsadalmi-gazdasagi fejl6dés biztositasa mellett a
karokat megel6z6 védelem, az okozott karok, szennyezbédések felszamolasa, a természeti
eréforrasokkal valé ésszerii gazdalkodas. igy a terv szem elétt tartja a teriiletrendezés és a
kornyezetvédelem 6sszehangolasanak sziikségességét, annak figyelembevételével, hogy:

" 1dézet: az 1997. évei LXXVIIL Tv. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl 7.§ (1)
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- A koérnyezetvédelemnek nem lehet célja, hogy egy adott terileten rossz életkdrilmények
fenntartasa aran ovja a kdrnyezetmindséget.

- A terlletfejlesztésnek pedig nem lehet célja, hogy az életmindéséget a kérnyezet rovasara, a rovid
tavl gazdasagi érdekek szerint javitsa.

A kérnyezeti allapot bemutatasa, kérnyezetterhelés

A kornyezetterhelés vizsgalatakor az egyes kornyezeti elemekre iranyuld hatasokat vizsgaljuk, mivel
ezek allapota hatarozza meg a kérnyezet minéségét.

Csaszar kornyezeti allapota 0sszességében jonak mondhato.

Levegdtisztasag-vedelmi szempontbol kedvezbek az adottsagok, az orszag kevésbé szennyezett
leveg6jl telepllései kozé tartozik. llyen szempontbél elegendd tavolsagra fekszik a szennyezettebb
leveg6jl "iparvidékektdl” és nagyobb varosoktol, Tatabanyatdl, Székesfehérvartdl és Gybrtdl. A
kornyezetvédelmi és vizligyi miniszter 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelete alapjan, amely a
légszennyezettségi  agglomeracidok és  zénak  kijeldlésérél  rendelkezik, a telepllés
légszennyezettsége az alsé vizsgalati kiszobot kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és benzol
mennyiségét tekintve nem haladja meg (F kategoria). A szilard Iégszennyezbanyagokat nézve a
szennyezés mértéke a felsd és az alsé vizsgalati kliszob kézott van (E kategoéria).

Légszennyezést okozo ipari-gazdasagi tevékenységet nem folytatnak a teleptilésen, a f6 terhelést a
kozuti kozlekedés jelenti. Az ilyen eredetl emissziot jellemz6en szén-monoxid, szén-dioxid,
nitrogén-oxidok, 6lom és telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek kozll az 6lom és a telitetlen
szénhidrogének kdzvetlenll az utak kdrnyezetében rakddnak le. Ezeken kivil Iégszennyezést okoz
a lakossagi fltés, a kerti hulladékok égetése és a mez6gazdasagi teruletekrdl, illetve a burkolatlan
utakrél szarmazé por.

Csaszar a felszin alatti vizek védelmérél széld 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet alapjan kiadott
,a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny terileteken 1évd telepilések besorolasarol”
sz0l6 7/2005. (lll. 1.) KvWM rendelet értelmében érzékeny mindsitéssel jelzett teriileten helyezkedik
el. Ezért a felszin alatti vizek védelme kiilénds odafigyelést igényel.

A felszin alatti vizeket kdzvetve a talajon keresztll, felszini vizeket ezen kivil kdzvetlendl is érik
szennyezések. Potencialis szennyezéforras a mezdgazdasag. A szantéfoldi mivelés soran
vegyszerek, mitragya és kemikaliak keriilnek a vizekbe mind kdzvetlenil, mind a talajon keresztuil.
Az allattartas is terhelést okoz, amennyiben a tragya kezelése nem elbirasoknak megfelelé6 médon
torténik. Jelent6s terhelést jelent tovabba a nem szigetelt helyen, nem megfelelé médon toérténd
illegalis hulladék-elhelyezés.

Talaj és vizbazisvédelem szempontjabdl, a teriilet fentebb ismertetett érzékenysége miatt kiiléndsen
fontos ezen szennyezések megsziintetése.

Az onkormanyzatoknak a hulladékgazdalkodasrél sz6ld 2000. évi XLI. tv. elbirasai szerint a
hulladékok kezelésével kapcsolatosan kotelezé feladataik vannak. Ennek értelmében a telepilésen
szervezett hulladékgydijtés van. A szilard kommunalis hulladék gy(jtését a ,Bakony” Vallalkozasi és
Szolgaltatd Kft végzi, és a Bakonybanki Szilardhulladék Lerakoba széllitja. az illegalis szemétlerakd
hasznalatanak beszintetésére Intézkedések vannak, amelyet rekultivalni kellene. A szelektiv
hulladékgyjtést szintén a mar emlitett szolgaltato végzi.

Hasznalatban |év6 dégkut nem talalhaté a telepilésen.
A mddositasok megvalésitasanak kérnyezeti hatasai

1. Lakoéterlleti fejlesztések a belterlileten témbbelsék feltarasaval, illetve 5 telek belterlletbe
vonasa a Széchenyi u. déli végénél. A fejlesztési javaslat védett illetve védelemre érdemes
ertéket nem veszélyeztet. A belterliletbe vonas is kis terlleten vesz igénybe terméfoldet,
amely nem tartozik kivalo termdhelyi kategériaba, és mivelés mar nem folyik rajta, a
lakoterllet és az erdd kdzé ékelddott parlag terllet. A belterllethez kdzvetlendl kapcsolédik,
a telepllésszerkezeten kivll tajképi és tajvédelmi szempontbdl is elfogadhatd, konfliktust
nem okoz.
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A gazdasagi terilet bévitése élelmiszeripari feldolgozé Gzem szamara a Hilltop telephely, ill.
Csaszari csemege-lizem mellett. A gazdasagi teriletek kilterliletre, de mar a korabbi terv
szerint is beépitésre szant, régota gazdasagi célra hasznalt terlletre esnek, itt legfeljebb a
gazdasagi célra kijeldl terulet kismértékl novelése jelentkezik igénykeént.

Kulénleges (idegenforgalmi) terllet kijeldlése a belterilet K-i végénél, amely terllet egyben a
telepiiléskapu kialakitasara is alkalmas. A turisztikai funkcidokat meglevd belterlleten, a
pincesoron, mar kialakult panziéépitési tertleten ill. mezégazdasagi majorokban helyezi el a
terv, Uj terllet igénybevételét csupan az 6kotabor szamara javasolja. Ez utébbi funkcio
Osszeegyeztethet6 a természetvédelem érdekeivel, a természetvédelmi oktatas — nevelés -
bemutatas céljat szolgalja. A terllet minimalis beépithet6séggel, nagy zoldfeluleti
fedettséggel alakitando ki.

Az Ady Endre ut végi pincesor préshazas teruletbe sorolasa a borturizmus kialakitasanak
érdekében. A meglévd értékek megodvasa mellett, azok kihasznalasaval 6sztdénzi a terv a
pincesor intenzivebb hasznositasat, funkcionalis szempontbdl. A préshazsorhoz kapcsolodo
szbl6ultetvények megtartasanak elbirasaval a kialakult tajhasznalat és termelési hattér
fenntartasat is javasolja a terv.

Kerékparos és egyéb turautvonalak kijeldlése. Csaszaron nem talalhaté fokozottan védett,
érzékeny természeti tertlet, amelyet veszélyeztethetne ez a fajta, minimalis terhelést jelent6
hasznalat. Pozitiv hatasa viszont szép szammal van; szerepet jatszik a rekreacidban, a
telepiilések kdzotti kapcesolat erdsitésében, az emberekhez kdzelebb hozza a természetet,
segit feltarni az itt talalhaté értékeket.

A 88. sz. féut belteriiletet elkerllé szakaszanak kijeldlése. A terv az Ut és a lakéterlletek
kozotti kornyezeti konfliktus feloldasat célozza meg. Az elkerllé ut tervezett nyomvonala
mezd- ill. erdbgazdasagi terlletek igénybevételét jelenti, ezt azonban a Ilehetd
legoptimalisabb médon, a belteriilet kdzelében, a természeti teriileteket és a Natura 2000
terlletet kikerllve. Megépllése a belteriletet illetve lakéterlleteket mentesitené a
megnovekvd kozuti forgalomtdl, amely igen fontos az emberi egészség és életmindség
szempontjabol.

29.43. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezetre karos
hatasok elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozé6, a tervben
szereplé intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésre

Kornyezetvédelmi javaslatok

A kornyezetvédelem célkitizése a meglévd terhelések csokkentése mellett a kedvezb helyzet
megtartasa, szennyezések kialakulasanak megakadalyozasa. Ehhez a lakossag tajékoztatasara, a
kornyezeti tudat formalasara is sziikség van.

A levegémin8ség megovasa, és tovabbi javitasa érdekében:

Torekedni kell a koérnyezetkiméld tlzelési moédok telies korl elterjesztésére, a
hagyomanyos (szén, olaj) fitési médok helyett a gazfelhasznalasra.

Szabalyozni kell a nyilttéri hulladékégetést (kerti hulladék, tarlo).

Utcai zdldsavok, fasorok telepitésével, zdldfelliletek, és szilard burkolatu utak kialakitasaval
hatékonyan csokkentheté a kozlekedésbdl szarmazdé por és levegbszennyezés. A
ndévényzetnek, véderddknek nagy szerepe van tovabba a szantofdldekrél szarmazéd
porszennyezés megkotésében, ezért a tajfasitas fontos feladat.

Kivalé adottsag, hogy ipari eredetli Iégszennyezés nem terheli a telepulést. Ezen helyzet
megtartasa tovabbra is kivanatos.

A felszini vizek védelme kiemelten fontos feladat. Ehhez szilkséges a

a mezdgazdasagi terlletekrél érkezé szennyezés csdkkentése érdekében a felszini vizek
menti védézonak betartasa, a szennyezések megszirése érdekében névényzet
fenntartasa,
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- egyéb diffuz szennyezések feltdrasa, megszintetése, tovabba a
- csapadékviz és felszini vizelvezetd rendszerek karbantartasa.

A felszini vizek védelmén kivll talaj- és vizbazisvédelmi szempontbdl is elengedhetetlen:
- az allattarto telepek eléirasoknak megfeleld tragya-kezelését ellenérizni kell
- a megfelelé természetkdzeli szennyviz-tisztitasi modszer kiépliléséig a szikkasztokat zart
szennyviztarozokra kell cserélni és ellen6rizni (mért vizfogyasztas, szennyviz
bizonylatokkal igazolt elszallitasa)
- Be kell tartani a terméfoldrél széld 1994. évi LV. torvény elbirasait — kilonos tekintettel
annak 6. fejezetére (A talaj védelme cimii fejezet).

Hulladékgazdalkodas tekintetében:
- Osztdnozni kell a szelektiv hulladékgydjtést a lakossag korében. Meg kell oldani a lakossagi
veszélyes hulladékok (akkumulatorok, elemek, olaj, stb) megfelel6 gydjtését is.

A tervben szerepl6 egyéb kérnyezetvédelmi szempontu javaslatok

A teruletfelhasznalas rendje nagyban befolyasolja az egyes teruleteket ér6 kornyezeti hatasokat.
Ezért a terllethasznalatok helyének megvalasztasa dontd szerepet jatszik kornyezetvédelmi
szempontbol. Emellett tovabbi eszkdzok is rendelkezésre allnak, amelyeket a terv szamos esetben
hasznal. Ezek részletes leirasat Id az 1.1.2.3 — 1.1.2.6 fejezetben (9-11. 0.).

2.9.4.4. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben figyelembe kell venni

Telepulésrészekre vonatkozé szabalyozasi tervek készitése soran az ujonnan kialakitasra kerllé
utak szabalyozasi szélességét legalabb 14 m-ben kell megallapitani, hogy az Ut mentén zoéldsav
legyen kialakithatd, kétoldali fasorral.

A megfelel6 névényallomany kialakitasa minden esetben fontos feladat, kilénésen az utak mentén,
segit a kozlekedésbél szarmazé karos anyagok megkotésében. Ezért ezt az egyéb utakkal
kapcsolatos engedélyezési és kiviteli tervek esetében is figyelembe kell venni.

2.9.4.5. Osszefoglalo értékelés

A terv célkitlizése a teleplilés fejl6édésének biztositasa mellett az értékek megdvasa, az adottsagok,
a kérnyezetallapot javitasa. Eppen ezért maximalisan figyelembe veszi a kdrnyezeti szempontokat,
prébalja megtalalni az egyensulyt a fenntarthat6 fejlédés elérése érdekében. Ehhez jarul hozz3,
hogy alapvetd tervezési szempont a terllettakarékossag, miszerint az U beépitések helyett
elsésorban a belterlleti tartalékok kihasznalasra torekszik a terv.

2.10. SZAKAGI, INFRASTRUKTURA TERVJAVASLATOK
2.10.1 KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.10.1.1. Kozlekedési vizsgalat

Koézuti kbzlekedés

Csaszar a 8135.). mellékut mentén helyezkedik el Kisbér térségében. Térségi kozlekedési
kapcsolatai E-D-i irdnyban kedvezék A 7 km-re 1év6 81-es féUton a szomszédos megyeszékhelyek
Gyér, Székesfehérvar jol elérhetbek, a 13-as féut pedig Komarom és Szlovakia felé biztosit jo
kapcsolatot. A megyeszékhelyhez Tatabanyahoz kdzvetlenldl csak mellékutakon lehet eljutni (26
km). Csaszar uthalézatanak legjelentésebb eleme az orszagos kezelés(i 8135.j. mellékut, a Kossuth
Lajos utca. Ez gyakorlatilag a teleplilés egyetlen gy(jtéutjat jelenti, ez tarja fel a kozség kdzponti
részeét. Belterlleti szakasza viszonylag egyenes vonalvezetési, a telepilés keleti oldalan nagyobb,
nyugati oldalan szilikebb szabalyozasi szélességekkel. A lakéutcakkal alkotott 6t csomdpontja
jarmlosztalyzé nélkali, a csomépontok 300-400 méterenként kovetik egymast. Ezen az uton
tobbszdr tapasztalhatd, hogy a jarmivek tullépik a megengedett sebességet.

Az orszagos kezelésl utak 2004-évi atlagos napi forgalmat az alabbi tablazat mutatja be. A
teleplilés féutcajan a 8135.j. uton alacsony forgalom tapasztalhaté.
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- . . Autobusz Tehergépkocsi Motor- .. | Lassu
Y Osszes Szemeély- | Kisteher- — - - o | Kerék-]. "™
Utszam | SZ2mIaIonely [ ¢ o akasz forgalom | gépkocsi | gépkocsi | egyes | csuklos kozep. | pez | PO nyerges | SPE" karidk- par [
szelvénye ) nehéz kocsis alis par vek
[inap] | [E/nap]] [ifnap] | [i’nap] |[i/nap]| [i/nap] | [i/nap] |[i/nap]| i’nap] | [inap] |[i/nap]][inap]| [i’nap] |[inap]
8135 26+000 | 22.366-32.953| 1652 | 1849 1088 298 81 0 37 44 38 10 1 25 13 7
81326 na na na na na na na na na na na na na na na na

A kdzuti tdbmegkdzlekedést autdbusz jaratok bonyolitjak le. Kézvetlen jaratok kézlekednek tdbbek
kozott Budapest, Esztergom, Tatabanya, Oroszlany, Kisbér felé. A kérnyezdé regionalis kdzpontok
altalaban egy atszallassal elérhetdk, az utazasi id6k ennek megfeleléen alakulnak: Tatabanya 40-50
perc, Budapest 110 perc, Székesfehérvar 68-80 perc, Gydr 60-80 perc alatt érheté el menetrend
szerint. A telepulésen két autdbusz-megall6 van: Csaszar, Petdfi utca és Csaszar, Posta mindketté a
Kossuth Lajos utcan van. A megalldk kialakitasa nem 6boélben, hanem a forgalmi savban tortént. Az
ut alacsony forgalma miatt ez nem jelent problémat. A megallok jé allapotuak, kulturalt kialakitasuak.

A beltertleten a Kossuth Lajos utcan kivili tovabbi utcak kiszolgald utként mikodnek. Ezek kozul
fontosabb a Kisfaludy utca és az Iskola kdz, amelyek szintén a kdzségkdzpontba illetve tobb
fontosabb koézintézményhez vezetnek. A vasutallomashoz vezetd rovid, 135 m-es hosszusagu ut, a
81326.j. orszagos mellékut gyakorlatilag szintén lakéutca. A belterileti utak altaldban burkoltak, a
burkolatok mindsége altalaban j6. A 8135.j. mellékut burkolata kb. 6,5m szélességU, a tdbbi utca
burkolatszélessége jellemzéen 3-4m kozotti. Az alabbi tablazat az dnkormanyzati utak allapotat
mutatja a szomszédos telepllésekkel 6sszehasonlitva. A tablazat alapjan az utak kiépitettségét
tekintve Csaszar helyzete a legkedvezdbb.

Onkormanyzati utak hossza, kiépitettsége

belterilet kiltertlet Osszesen mind
2004 Kiépitett nem Kiépitett nem kiépitett nem
km kiépitett km kiépitett kiépitett
km % km Y% | km | % km % km % km % km
Ete 578 | 920 050 | 8,0 0 0| 30,0 1000 5,78 159 | 30,50 | 84,1 | 36,28
Csaszar 797 | 733 | 291 | 26,7 [ 6,20 | 37,2 | 1046 | 62,8 14,17 51,5 | 13,37 | 485 | 27,54
Vérteskethely | 158 | 278 | 411 [ 722 0 0| 10,75 [ 100,0 1,58 96 | 1486 | 904 | 16,44

Parkolasi nehézségek nincsenek Csaszaron. A hosszabb ideji gépjarmitarolas a teljes teleplilésen
telken belll megoldott. Az ideiglenes tarolas szamara a teleptilés kdzponti részén, a kdzelmultban
parhuzamos parkolékat alakitottak ki.

A teleplilésen 6l kialakitott, egységes tajékoztatd tablakat helyeztek ki, amelyeken az utcaneveket,
fontosabb kozintézményeket feltlintették.

Csaszar nagy kiterjedési kultertlete miatt fontosak a kulteruleti utak, melyeknek egy része burkolt.
A kulterileti utak féként Uzemekhez, telephelyekhez vezetnek, valamint Ete és Pusztavam felé.
Ezek, a Pusztavam felé vezet6 ut kivételével foldutak, igy jarhatésaguk nagyban fliigg az iddjarasi
viszonyoktol.

Vasuti kozlekedés

A koérnyezd regionalis kdzpontok vasuton altalaban lassabban, tébb atszallassal érheték el. A
Csaszaron athalad6 13.sz. Kdrnye-Papa vasutvonal egyvaganyu nem villamositott mellékvonal,
személyforgalma alacsony. A vasutallomas elhanyagolt, leromlott allapotu. A vonal hossza 86 km,
napi vonatszam egy iranyban 7.

Kerékparos kézlekedés

Komarom-Esztergom megyében a kerékparos forgalom alacsony aranyu. Ezt a topografiai
nehézségek, a viszonylag magasabb életszinvonal és a viszonylag megfelelé6 tomegkdzlekedési
ellatottsag egyuttesen eredményezték. Csaszaron nincsen kiépitett kerékparut. Ez jelenleg nem
okoz problémat, mivel alacsony a kerékparos forgalom részaranya, és a gépjarmi-forgalom is.

Gyalogos kb6zlekedés

A teleplilés féutcajan kétoldali jarda van a gyalogosok szamara. Azokban a kiszolgalé utcaban ahol
van jarda, ott altalaban egy oldalon van kiépitve. Kijelolt gyalogatkel6hely csak a kdzség kdzponti
részen talalhato.
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Csaszar térségének uthalézata
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2.10.1.2. Fejlesztési javaslat
Koézuti kbzlekedés

Csaszar kozlekedési haldzataban a legjelentésebb valtozast a tavlatban Tokod — Sarvar kozott
tervezett 88-as folyosd jelenti, amely a teleplilés igazgatasi terlletét keresztezi. Komarom-
Esztergom Megye Terilletrendezési Terve ezt a féuti nyomvonalat Csaszar térségében a 8135.].
mellékut nyomvonalan vezeti, illeszkedve az OTrT-hez. Erre a 8135.j. mellékut vonalvezetése kisebb
szabalyozasi szélesség moédositassal alkalmas lehetne. Mégsem értlink egyet a tavlatban legalabb
féuti paraméterekkel kiépitendd ut lakott terlleten vald atvezetésével, féleg kdzlekedésbiztonsagi és
kdrnyezetvédelmi szempontok miatt. Ezért a helyi 6nkormanyzattal és a Magyar Kézut Knht Megyei
Terlleti Igazgatésagaval tortént konzultaciét kovetéen javasoljuk, hogy a 88-as folyosd elkertildé
nyomvonalon haladjon keresztlil Csaszar igazgatasi terlletén. A beltertlettél délre javasolt
nyomvonalat a tervlapokon feltlintettik. A vonalvezetést a terepviszonyok mellett a Mezét6, a nagy
kiterjedésl erdéterliletek, és a zartkerti terlletek fekvése befolyasolta. A tervezett féuton 3 helyen
javasoltunk szintbeni csomopontot létesiteni. Két csomépont a jelenlegi 8135.j. ut tervezett
csatlakozasanal, és egy harmadik csomépontot a pincesor ill. a tervezett 6kotabor kdrnyezetében az
Ady utca folytatasaban. A kdlterileti utak (pl. Karpatuspuszta és Pusztavam felé) kildnszintben,
csomopont nélkil keresztezik a tervezett féutat.

A tervezett féuti folyos6 megvaldsulasa esetén a jelenlegi orszagos kezelésl 8135.j. ut szerepe
jelentdsen csdkkeni fog. Varhatéan csak a 81326.). uthoz vezetd szakasza marad orszagos
kezelésben, funkcidja a lakott terlileti szakaszan telepulési gydjtéut lesz.

Kozuti szempontbdl tovabbi fontos valtozast jelentenek a ,Komarom-Esztergom megye telepuléskozi
uthalézat fejlesztési tervében” (Partner Mérndki Iroda, 2004) is szerepld tervezett teleplléskodzi utak,
amelyek Csaszart Etével és Szakszenddel kotik 6ssze. Ezek kijelolésénél a jelenlegi meglévd
féldutak nyomvonalat hasznaltuk fel, 16 m-es szabalyozasi szélességet feltételezve. Amennyiben
ennek a szélességnek a biztositasa aranytalanul nagy nehézséget okozna, lehetséges az utak
kiépitése kozds kerékparos és mezbgazdasagi utként, csokkentett padka- és 4m-es
burkolatszélességgel. Erre példa tobbek k6zott a mar megépllt burgenlandi Kékfrankos kerékparut,
illetve hasonld kialakitast tartalmaz a ,Harka-Kophaza-Nagycenk hataron atnyulé kerékparat”
engedélyezési és kiviteli terve (Mezey Mérndk Iroda, 2006).

A telepulési kiszolgal6 utcakon javasoljuk a 3-4 m-es szélességl burkolatok szélesitését és kétoldali
jardak épitését, ezt a szabalyozasi szélességek altalaban lehetévé teszik.

A koézuti tdbmegkodzlekedés fejlesztése csak atfogd megyei ill. térségi szinten valdésulhat meg. Az
utazasi id6k csOkkentése érdekében a menetrendszerinti tdmegkdzlekedés szervezése soran az
igények mind szélesebb korl ismeretével, azokhoz jobban igazodé szolgaltatast kell biztositani.

Vasuti kozlekedés

A 13-as szamu Kornye — Papa vasutvonal j6véje bizonytalan. A vonal hossza 86 km, napi
vonatszam egy iranyban 7. A GKM és a MAV tébb vasuti szarnyvonallal egyiitt ezen a vonalon is
vasuti forgalom leallitasat tervezi. Ezzel egyiitt a tervben tovabbra is a vasutvonal megmaradasaval
szamolunk, ameddig a vonal helyzete nem tisztazédik a vasuti terlileteket javasoljuk fenntartani.

Kerékparos kézlekedés

Sem az OTrT sem a megyei terlletrendezési terv nem tartalmaz javasolt kerékparutakat Csaszar
térségében. Az alacsony kozuti és kerékparos forgalom miatt a kerékparosok a kozuton és a
tervezett telepliléskozi utakon kézlekedhetnek.

Utak osztalyba soroldsa

Féutak
tervezett 88.sz. masodrend( féut K.IV.B.
Mellékutak
meglévo 8135.j. 6sszekoté ut K.V.B.
meglévo 81326.j. allomasi hozzajaré ut B.VI.d.B.
tervezett gyljtéat (meglévé orsz.mellékat)  B.V.c.B.
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meglévé kiszolgalé ut B.VI.d.B.
tervezett kiszolgald ut (teleplléskozi ut) K.VIII.B.
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A belterulet jelenlegi kozlekedési hal6zata
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A kozigazgatasi terulet tervezett kozlekedési halézata
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2.10.2 KOZMUELLATAS

Csaszar Komarom-Esztergom megye Kisbér kistérségében 67,82 km? kozigazgatasi teriileten
elhelyezked6 telepulés. A Csaszar-ér és a Csépi-ér vizgyljtdé tertletén Szakszend, Bokod,
Pusztavam, Moér, Bakonysarkany, Vérteskethely, Ete és Csép teleplilések veszik korul. Az
ingatlanok teljes, részleges illetve hianyos kézmlivesitettségii besorolasuak.

A telepllésen hat féle vezetékes kdzmilszolgaltatas épullt ki: a koézizemi ivoviz, a
szennyvizcsatorna, a villamosenergia, a vezetékes gaz, a hirkdzlési és a kabel TV halézat. A
kézmiivezetékek csaknem minden utcaban megéplltek. A csapadékviz elvezetd halézat valtozo
minéségben, csaknem mindegyik utcaban megépililt.

A telepiilés ellatottsdaga a 2005. janudr 1-i statisztikai adatok alapjan
Lakdénépesség 1866 f6
Lakédsok szama 709 lakas
Laks(iriség 2,64 16/ lakas
lakossagnak bekotott lakasok bekotott lakasok aranya
szolgaltatott szama az 6sszes lakasszamhoz
kézmdiigény képest
Vizellatas 62520m°/év 675db 96 %
Vizvezeték halozat hossza 14 km
Kozkifolydk szama 4 db
Szennyviz-csatornazas 619 db 78,4 %
Csatornahal6zat hossza 12,8 km
haztartdsok bekotott haztartasok | bekotott haztartdsok aranya
részeére szama az 6sszes lakasszamhoz
szolgaltatott képest
energiaigény
Villamosenergia elldtas 2326 MWh/év 859 db 122 %
Vezetékes gazellatas 577 000 m°/év 304db 43 %
Vezetékes hirkézlés Fdvonalak szama | bekapcsolt févonalak aranya
az dsszes lakdsszamhoz
képest
2002. évi adat 500 db 71 %

A kézmivesitést tekintve, a szennyvizcsatorna halézat megléte és magas kiépitettségi szintje
elényds a telepilés szamara. A koérnyezet védelmét biztositja. A haldézatba bekotott ingatlanok
szama az orszagos atlaghoz képest magas, ezzel szemben a vezetékes gazellatas alacsony.

A szerkezeti és a szabalyozasi terv szerint a belterllet kismértékben bdvil északkeleten és
délkeleten. A kozponti belterilet nyugati és a déli felében jelolt fejlesztési terlileteken
nagysagrendileg 161 db lakdingatlan alakithato ki.
Jelenleg részlegesen kdzmivesitett utcdkban talalhatd (18 db) beépithetd telek:

e a Széchenyi utca nyugati oldali telkei (11db) és

o Bajcsy Zsilinszky utca telkei (7db) a Homokhegyi és az Ady E. utcak kdzotti szakaszon.
Ezek az utcak koézuzemi viz-, szennyvizcsatorna, gaz, villamosenergia és hirkdzlési halozattal
ellatottak, csak bekotdvezetékeket kell épiteni és a tervezett ingatlanok bekapcsolhatok a
kézmiiszolgaltatasba. A csapadékviz elvezetésiik nincsen megoldva.

Hianyosan kézmlivesitettek:
o Ady Endre utcabdl nyil6 kéz kiszabalyozott telkei (6)
A szennyvizcsatorna megépllt az utcaban, a tobbi kézmi csak a koz elején levé hazak
kiszolgalasat biztositja, a tovabbépitésik szikséges.
Kdzmlivesités nélkili fejlesztési terlletek:
A tébbi lakotertlet (137 db telek), beépitetlen tertleten lett kijeldlve, nem rendelkeznek kézmivekkel.
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o A Bajcsy Zsilinszky és a Rakdczi utcak kdzott elhelyezkedd, 636 hrsz-u mar kiszabalyozott
utca két oldali teleksora (34 db),

o A Dézsa, Pet6fi, a Bajcsy és a Széchenyi utcak kozotti tombfeltarassal kialakithatd utca két

oldali beépitése(35 db),

Az Ady utca déli végében levé kialakithaté telkek(5 db),

A Sallai utcaba torkoll6 554 hrsz-u utca telkei (3 db),

A Vaczi utca folytatasanak két oldali beépitési telkei (13 db),

A So6sos-ér bal partjan beépitheté telkek(15 db) és

A Kisfaludy, a Bem és az Ady utcdk altal hatarolt témb két oldali beépitéssel kialakithatd

utcaja (32db) telekkel.

Ezeken a fejlesztési terlleteken az dsszes kézmiihaldézatot meg kell épiteni.

A belterllet beépitésre szant terlletein a tervezett ingatlanok kozul:
o 12% részlegesen kdzmdivesitett,
e 4 % hidnyosan kdzmivesitett és
o 84% kdzmuvesitetlen utcakban talalhato.

Kllteruleten:

e a Mezb-t6 partjan dko-tabor kialakitasara van lehet6ség.

e Az 0nallo vizikozmi ellatassal rendelkezé gazdasagi teruletek beépitésre szant részein a
tevékenységi korok bévithetbk, Uj szolgaltatasok is létesitheték. Ezeknek a terlleteknek az
ellatasara a vezetékes villamosenergia szolgaltatason kivil vezetékes foldgazhalozat is
kiépdlt.

o Terlletnbvekedéssel jardé gazdasagi terllet bovités a Csaszari csemege és a Borkombinat
térségében talalhaté. A gazdasagi tertileteken a konkrét igények alapjan kell meghatarozni a
kézmdifejlesztéseket.

Uj beépitésre jelélt lakoteriiletek tébblet kbzmiiigényként megjelend becsiilt kézmiiigénye:

Vizellatas Elvezetendd Villamos Vezetékes Telefon
szennyviz- energia gazigény févonal
mennyiség igény igény

m°/d m°/d kW m°/h db
Lakoteriilet
Részlegesen kdzmivesitett 8 7 63 27 18
utcakban (18L)
Hianyosan kézmiivesitettek 3 2 21 9 6
utcakban (6L)
Koézmdvesitetlen utcakban
(137 L) 62 56 480 206 137
Lakoteriiletek 6sszesen: 73 65 564 242 161

A rendezési terv hosszu tavu idétaviaban nem épull be mindegyik lakoterilet. Ez a teruletkinalat,
valasztasi lehetéséget jelent a kereslet szamara. El8szér a részlegesen és hianyosan kézmlivesitett
utcak beépitése, ezt kdvetben a kdzmivesitetlen terlletek beépitése javasolt.

A gazdasagos koézlekedési és kbzmiihaldzat épités érdekében nem célszer(i sok helyen elinditani a
lakoterllet fejlesztést. Ellatasi szempontbdl olyan terliletek beépitése ajanlott, amelyek kisebb
koltség raforditassal kdézmivesitheték. A nevezett utcakban mindenképpen ki kell épiteni a kézmi
halézatokat, azonban az nem elég. Meg kell vizsgalni kiléndsképpen a csapadékviz elvezetést,
hogy a terlletrél érkezé felszini vizeket a fogadd csatornak el tudjak-e vezetni. A méretezésnél az Uj
fejlesztési teriletek vizeinek tovabbvezetését is figyelembe kell venni. ElI8szér a magasabban fekvo,
deéli terlletek beépitése ajanlott, pl a mar kiszabalyozott 636 hrsz-u utcaé, tovabba a Dozsa és a
Bajcsy utcak kozott tervezett utcaé.

A Sésos-ér bal partjan tervezett teleksor és a Széchenyi utca déli részéhez csatlakozd Uj utca
telkeinek a beépitése kdltségesebb lesz, mint a tdbbi utcaé, mert az utcak szennyvizcsatornajanak a

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 126 2006. OKTOBER

VATERV
Serar



CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI

s

N e
) K;pp?iu%uszt
;

A
/\\\

CSASZAR
Telepillésrendezési terv

Térségi kézmiikapcsolatok
M=1:30000 s,

7N\ 2

a s N

Szakszendi g
szennyviztisztitotelep felé -

regionalis vizvezeték

vizmiterulet
E} szennyviznyomocs®
szennyvizatemel6 (f6)

E nagyfesziltségi villamos tavvezeték
E kodzépfesziltségl vilamos szabadvezeték

20/0,4 kV-os transzformator
F—— hirkszlési kabel
telefonkdzpont

Kabel TV fejallomas
E} kdzépnyomasu gazvezeték

@ vizfolyas

——— vizfelllet

A

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 2006. OKTOBER HO

VATERV '

Kkonzorcium



CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI

megépitésén kivll szennyvizatemel6t és szennyviznyomocsovet is kell épiteni a haldézathoz
csatlakozashoz.

Az életszinvonal ndvekedésében bizva a meglevd beépités lakasainak a jelenlegihez képest egy 10-
15 %-o0s igénynodvekedésével is lehet szamolni. Az 6ko-tabor nomad jellegének megfeleléen kell
megoldani kézmiellatasat.

A TRT id6étavjaban a terv az Uj beépitésre szant lakotelkek 25%-nak a beépitését (40 db lakas)
prognosztizalja.

Az Uj beépitésre szant lakoteriiletek tbbbletként megjelend igénye hosszu tavon

Vizellatds | Elvezetend6 | Villamos Vezetékes Telefon
szennyviz- energia gazigény févonal
mennyiség igény igény

m°/d m°/d kw m°/h db
Osszesen 18 16 140 60 40

A rendezési terv id6étavjaban koézmivesitési szempontbdl elsésorban a hianyossagokat kell
megoldani. A szabalyozasi terv idétavjaban megoldando kézmiivesitési feladat:
o afelszini vizelvezet6 haldzat tovabbfejlesztése, a meghibasodott szakaszok kijavitasa és a
o szikséges kdzm( halozatrekonstrukciok elvégzése.
e A kdzmuhalézattal nem rendelkezd Uj beépitésre szant tertletek kdzmuihalozatanak a
megepitése.
o A mennyiségi igényeken kivil a minéségi igényeket is, azaz a szolgaltatdsok megépitésekor
az esztétikai igényeket, a telepllést szépitd megoldasokat kell megvaldsitani.

2.10.2.1. Vizellatas
Jelenlegi helyzet

Csaszar az EDV Rt. Oroszlanyi Uzemegység teriiletén helyezkedik el, a TORV, Tatabanya -
Oroszlany Regionalis Vizmirendszerben, a Bakonytérség vizellaté halézatabdl ellatott telepllés. A
rendszer vizbazisat a tatabanyai XIV/a és a XV/c vizaknak biztositjak.

Az NA 400-as tavvezeték Bokod feldl, keleti iranybdl érkezik Csaszarra a 8135. szamu ut mentén.
Athalad a belterlleten, a Kossuth és a Bem utcan, majd tovabbhalad az orszagos mellékutat
kisérve, a csaszari csomépont és a Bakonytérség Il. Utem teleplléseinek ellatasara. A csaszari
térségi szerepkorii vizmitelepen lizemel a rendszer halézati nyomast biztositd egyik 2x1000 m®-es,
246 mBf tulfolydszintli taroldmedencéje. Ez a magaslati tarolé szolgaltatja Csaszaron is a halézati
nyomast.

A tavvezetékrdl a telepilés vizvezeték halézata egy helyen, a Bem és Ady utcak talalkozasanal kap
betaplalast. Csaszar mindegyik utcajaban megéplilt a vizvezeték. A vizellatas egy nyomasovezetbdl
biztositott a 190 és a 230 mBf szintek kdzé telepilt belterlleten. A tavvezeték és az
elosztovezetékek azbesztcement nyomdcsdbdl éplltek. A kdzségi halozat jellemzben korvezeték
kialakitasu, helyenként agvezetékes szakaszokkal. A regiondlis vezetékrdl leagazéd gerincvezeték
NA 200 mm atmérdji, az Ady utcanak a Bem és a Kossuth utca kdzoétti szakaszan. Ezenkivil a
Pet6fi utcanak a Kossuth és a Bajcsy utcak kozotti, tovabba a Ddézsa utcanak a Sallai és a Petéfi
utcak kozotti szakasza NA 150 mm atmeérdjli. Az elosztdhaldézat NA 80 és 100 mm keresztmetszettel
épult meg..

Csaszaron a vizfogyasztas: 250-270 m®nap nyari cstcsban és 170 m®/nap éves atlagban. A
vételez6 ingatlanokra vetitetten az egy lakasra juté fogyasztas nyari csucsban naponta 380 l/lakas,d
és atlagban 240 l/lakas,d. A nyari csucsfogyasztas egy fére vetitetten naponta: 145 1/f6,d, atlagban
90 I/f6, nap. A vizbazis kapacitas és a regionalis halézat nagy biztonsaggal tudja az igényeket
kielégiteni, mert a csucsvizigényt magasabb fogyasztasra méretezték.

A Kkulteruleteken levé gazdasagi teruletek helyi vizmikutra szervezett vizvezeték halozatrol
biztositjak vizigénylket.
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Fejlesztési javaslat

e A Széchenyi utcaban, tovabba a Bajcsy Zsilinszky utca Homokhegyi és az Ady E. utcak
kozotti szakaszan megéplilt a vizvezeték. Ezeken a beépitésre javasolt teriileteken csak a
bekotévezetékeket kell megépiteni.

o Kdzmivesités néelkdli a 636 hrsz-U mar kiszabalyozott utcaban, a D6zsa, Petéfi, a Bajcsy és
a Széchenyi utcak kozotti tombfeltarassal kialakithaté utcaban, a Vaczi utca folytatasaban
levd 554 hrsz-u utcaban, tovabba a Kisfaludy, a Bem és az Ady utcak altal hatarolt
tombjében megépitendd vizvezetékeket kdrvezetékes halozat kialakitasaval kell megépiteni.

e Ady Endre utcabdl nyilo kdzben (Sallai utcaval szemkozt), az Ady utca déli végében és a
Széchenyi utca déli végébdl nyilé utcaban és a Sdésos-ér bal partjan beépitheté utcaban
agvezetékrdl kell a beépitésre varoé ingatlanokat ellatni.

o Az Ady utca végében tervezett telkek a kdzség egyik magas pontjan kertlnek kialakitasra. A
232-236 mBf szintl terlleten a haldézati nyomas biztositasahoz szamolni kell egyedi
nyomasfokozdk beépitésére.

o A tervezett elosztévezetékek atméréje: DN 100 mm legyen, az érvényben levd tlzvédelmi
rendelet elbirasainak megfeleléen. A tervezett viznyomédcsdveket mianyagcsébél javasolt
épiteni.

o A tervezett Oko-tabor részére, amennyiben igény van a vezetékes ivovizre, az Ady utcai
vizvezeték meghosszabbitasaval a szolgaltatas biztosithato.

e A bévild gazdasagi terlletek beépitésre szant részein épités, vagy hasznalati mod
megvaltoztatasanak engedélyezése akkor lehetséges, ha az ANTSZ altal is elfogadott
egeészséges ivovizellatas biztosithato.

A vezetékekre foldfeletti tlizcsapokat kell szerelni. A tlizcsapokat a védeni kivant Iétesitménytdl a
megkdzelitési utvonalon max. 100 m tavolsagon belll kell elhelyezni.

A mértékadd kilsé tlziviz szikségletet a 26/2005. (V. 28.) BM rendeletben foglalt Orszagos
Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint biztositani kell. Ha a kézhalézatrél a tlziviz igény nem
biztosithatd, akkor helyi tliziviz tarozo létesitése sziikséges. Epitési engedély kiadasa csak a
szlikséges tliziviz ellatas biztositasaval adhaté.

Uj utak tervezése esetén a tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a tiizoltd gépjarmiivek mellett
legaldbb egy forgalmi sav szabadon maradjon. A szikséges oltovizet az egyes létesitmények
hasznalatbavételével egyidejlileg biztositani kell.

Mindenféle hazi-kut létesitése engedélykdteles. A jegyz6 hatdsagi engedélye szikséges egyedi
talajvizkut létesitéséhez és hasznalatba vételéhez. A hasznosithatd talajvizkészlet kivétele 500m*/év
mennyiségig engedélyezett. A talajviznél mélyebb, rétegvizet add kutak létesitése vizjogi
engedélykoteles, az engedélyezé hatdsag az Eszak-dunantli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Vizlgyi Fellgyelet.

2.10.2.2. Szennyvizcsatornazas- és tisztitas
Jelenlegi helyzet

Szennyviztisztitas

A legnagyobb elére lépést Csaszar terlletének kornyezet kimélése érdekében a
szennyvizcsatornazas és a tisztitas jelentette. A kistérségi rendszerben megéplilt, Szakszend
kdzséggel k6z0s szennyviztisztitd telep, Szakszend kdzigazgatési tertletén, a 678 hrsz-u ut mellett,
a 032/100 helyrajzi szamu telken Gzemel.

Szennyvizcsatorna halézat

Csaszar meglevd beépitett terlletén kétszeri atemelést igényel a szennyvizek tovabbitasa. A
berendezéseket a mélypontokra telepitették. A f6atemelé a Kossuth Lajos utca elején Uzemel. A
féatemels az EDV Rt. iranyitastechnikai rendszerébe adatatviteli berendezéssel csatlakozik.

A teleplilés nagy része a Kossuth utcai atemeld szennyvizelvezetd, gravitaciés rendszeri
csatornahaldzatahoz tartozik. A Kisfaludy utcai atemeld az északnyugati kbzségrész (Ady utca alsé
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szakasza és a Kisfaludy utca) szennyvizeit tovabbitia NA 100 KM PVC nyomott vezetéken, a
féatemeldhoz gravitalé csatornahaldzatba, a Bem és a Kisfaludy utcak talalkozasanal.

A csatornahalézat NA 200 mianyag csoévekbdl épllt.. A csaszari fé6atemeldtdl NA 150 KM PVC
nyomott vezeték tovabbitja a szennyvizeket a szakszendi csatornahalézatba. Példa értéki, hogy a
halozat épitésével kozel egyidejileg, egy éven belll a lakossag tdbb, mint %-e rakotott a
szennyvizcsatorna halézatra. Orszagos szinten ez nem jellemz6, altalanossagban ennyi idén belil a
lakossag 40, max. 50%-a kot ra a halézatra, a tdébbi lakas ezt aztan nagyon lassan, idében
elhuzodoan koveti.

Kossuth utcai szennyviz fé6atemel6 Kisfaludy utcai szennyvizatemeld

Jelenleg 90db lakas nincs bekotve a rendszerbe. 96 % a lakasbekotések aranya az
ivovizhalozatban, a tobbi lakas kozkifolyordl esetleg sajat asott katrél is vételezheti az ivovizet. Az
ivoviz bekotéssel rendelkezd és a csatornahalézatba még be nem kotott éplleteknél (a statisztikai
adatok alapjan 56 lakas) a fogyasztdk a szennyvizet egyedi szennyviztarolé medencékbe engedik. A
tapasztalat szerint a szennyviztarolok tdbbsége nem vizzard, szikkasztoként miikddnek, a
kornyezetet szennyezve. A telepllés nagy része alatt vizzard, agyag az altalaj, a szikkasztott vizet
nem engedi elszivarogni és az a felszin kozeli rétegekben tarolédik.

Fejlesztési javaslat

Szennyviztisztitas

A hosszli tavon az Uj beépitésre javasolt teriileteken keletkezd tdbblet cca. 16 m® napi
szennyvizmennyiséget a halézat tovabbitani tudja a szakszendi tisztitbmilre. Hosszu tavon szamolni
kell a telep kapacitasanak ndvelésével, ha a szennyviz tdménysége nem valtozik. A tisztitas
mértékét javitani kell a Komaromi-ér vizhaztartasanak védelmében, hogy a technoldgiai folyamat
végén minél jobb minéségu tisztitott szennyviz kerlljon a vizfolyasba.

Az életszinvonal névekedésében bizva a meglevé beépités lakasainak a jelenlegihez képest 10-15
%-0s igényndvekedésével (~20 m®nap) és a még csatornazatlan lakasok halézatba kapcsolasaval
(~20 m®mnap) néni fog a szennyviz mennyisége és ez kedvezni fog a bioldgiai technoldgiai
folyamatnak. Hosszu tavon nagysagrendileg 50-56 m®/nap tobblet szennyviz keletkezik a Csaszar
tertletén, amelyet a meglevé halézaton tovabbitani lehet a szakszendi tisztitdtelepre.

Szennyvizcsatorna halézat

o A mar megépllt szennyvizcsatorna halézatra a még be nem koétott ingatlanok rakétését
szorgalmazni kell.

e A Széchenyi utca, tovabba a Bajcsy Zsilinszky utcanak a Homokhegyi és az Ady E. utcak
kozotti szakaszan, tovabba az Ady utcardl nyild kézben megéplilt a szennyvizcsatorna.
Ezeken a beépitésre javasolt terlleteken csak a bekdtévezetékeket kell megépiteni.

o Kdzmivesités nélkdli a 636 hrsz-U mar kiszabalyozott utcaban, a D6zsa, Petéfi, a Bajcsy és
a Széchenyi utcak kozotti tombfeltarassal kialakithaté utcaban, a Vaczi utca folytatasaban
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levé 554 hrsz-u utcaban, tovabba a Kisfaludy, a Bem és az Ady utcak altal hatarolt tombben
és az Ady utca déli végében meg kell épiteni a gravitacios csatornat.

e A Széchenyi utca déli végébdl nyild utca és a Sdsos-ér bal partjan beépithetd utca a meglevd
halézat csatlakozasi helyeitdl ellenesésben lejt, ezért ennek a két fejlesztési teriletnek a
szennyvizcsatornajat szennyvizatemel6 és szennyviznyomocsd épitésével lehet csak a
meglevd halézatba bekdtni. A kérzeti szennyvizatemel6k lakdépulettdl 20 m-nél tavolabb
helyezhet6k csak el. Olyan fdldbe sullyesztett berendezések kerlljenek elhelyezésre,
amelyek nem igényelnek keritést, aknajuknak a fedlapjat ajanlott zdldre festeni, hogy minél
jobban belesimuljanak a kdrnyezetlikbe. A névényzet takarasat meg kell tervezni.

o A tervezett Uj utcak kdzcsatornainak megépitését kovetéen az ingatlanokat be kell kotni a
halézatba. Teljes koriveé (95%) kell tenni a bekdtési aranyt.

e A tervezett szennyvizcsatornak atmérgje: DN 200 mm legyen. A csatornakat és a tervezett
nyomaocsoveket (NA 63 és 90 mm) miianyagcs6bdl javasolt épiteni.

o A telepllés kilterlletén, a belterilet kozelében levé fogyasztéit, ha azt a miszaki és a
gazdasagossagi adottsagok lehetévé teszik, be kell kétni a szennyvizcsatorna halézatba. A
csatornazas megépitéséig vizzard szennyviz gyljté-tarold berendezés létesitendd.

e A belterllettdl tavolabb levd, gazdasagosan a csatornahalézatba mar be nem koéthetd
terlleteken, vizzaré szennyviz gy(jté-tarolé berendezés Ilétesitendb. A szippantott
szennyvizeket jelenleg a tatabanyai illetve a tatai szennyviztisztitd telepre kell szallitani, de a
kisbéri szennyviztisztitd bévitéssel egyltt torténd rekonstrukcidja utan mar a kisbéri
szennyviztisztité telepre is lehet szallitani.

o (Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatasi célu terlletr8l a kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettél
eltérd szennyezettségl vizet telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett
szennyezettség mértékéig- el kell tisztitani.

2.10.2.3. Felszini vizelvezetés
Jelenlegi helyzet

Esztergom-Komarom megye délnyugati részén fekvd teleplilés a Conco jobbparti vizgy(jté tertletén
helyezkedik el. A vizfolyas mellékagai folynak at a kdzigazgatasi tertleten. Ezen belll a kézponti
belterllet a Csaszar-érnek és balparti mellékaganak, a Sdésos-érnek a vizgy(ijtéjén fekszik. A
belterllettél nyugatra esé kilterlletr6l a Csépi-ér mellékagai: a Déboén-kuti ér, a Szilfa- diléi
csatorna és a Condé-ér szallitjak el a csapadékvizeket. A Csaszar-ér a telepllésen kivil a Csépi-
érbe tovabbitja a vizeket.

A vizfolyasok dél-észak, északnyugati iranyban haladé volgyekben vezetnek. A vizek tObbsége a
Komaromi Vizitarsulat kezelésében van. A vizfolydsok karbantartadsa folyamatosan torténik,
klléndsen a Csaszari-érnek a halastavi rendszerben érintett szakaszain.

A Csaszar-ér a belterulettdl keletre folyik, rajta halastavakkal. Az utébbi évek id6jarasi viszonyai
miatt gyakran id&szakos vizfolyasként funkcionalt. A vizmozgés hianyaban a tavak idészakonként
vizhiannyal kizdenek.

A térség nem atlagos adottsagu.

Kozép-Eurdpa egyik legnagyobb, 6sszefiiggd agyagmezéje Kisbér- Ete és Csaszar térségében
talalhatd. A telepulések alatt vizzar6 agyagréteg huzédik és a felszinen sok a vizeny6s terulet.
Szokatlan, hogy a magasan fekvé telepilésen a rétegvizek és néhany idészakos forras tébb helyen
kibukkannak, megjelennek a felszinen.

o Kililterlleten, a domboldalakon levé vizenyés terlileteket a TSz anno, pl. a Céndé-hegyen és
a Condb-volgyben alagcsdveztette.

o A belterlileten az iskola udvaran, a Bajcsy és a Petéfi utca fel6l ugyancsak vizmozgast lehet
tapasztalni. A Kossuth Lajos utca délkeleti arkaban gyakran folyik a viz, majd eltlinik és ismét
elébukkan. ld6szakos beavatkozasokra volt és lesz sziikség a rétegvizes vizeny6k
megszlntetésére. Gyakran a pincékben all a viz.
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A belterilettdl délnyugatra, a Kis-6reg-hegy labanal helyezkedik a Mez8-té6 természet-védelmi
terllete. Vizfolyasbdl utanpétlasa nincs, jég altal kivajt tdmeder. Tulfolyéja sincs, talajviz és
csapadékviz biztositja vizének utanpoétliasat.

A beltertlet vizelvezeté halézata nyilt arkos rendszer(i. A tdbbségik burkolt, de sok arok még
foldarok. A halézat kilénb6z8 minéségben éplilt ki és az allapotuk is valtozé.

A kozponti belterllet vizei harom iranyban kerulnek elvezetésére:

e A Dbeltertlet nagyobb részérdl, a kozéps6 és a déli tertletekrdl kozvetlen a Csaszari-érbe
jutnak a vizek a Kossuth és a Pet6fi utca altal elvezetett arkok kozvetitésével a Kossuth
Lajos utca arkain keresztul. A terulet csapadékvizeinek a f6 vizelvezetd arka a Kossuth utca,
hosszabb szakaszon kisméretl burkoldéelemek helyett, nagy méretl burkolélapokkal feldjitott
DK-i oldali arka.

o Délnyugati iranybdl az Ady utca felsé szakaszan megépitett arok, tovabba annak a
folytatasaban levé Kossuth- Bem -Kossuth utca mentén Gzemeld arok vizei a beltertlettél
indulé6 Sosos-érbe jutnak. A nyilt arkos rendszer a kulterulet fel6l két iranybadl is jelents
vizmennyiséget szallit. A Sodsos-érnek a 153 hrsz-u telken atvezetdé szakasza
zartszelvényben (boltozatos téglabdl rakott, részben mar atépitett szakasz) halad keresztul.

o A kdzponti belterllet északnyugati részérél (Ady és Kisfaludy utca) kilén tUzemi csatornan
vezetnek le a vizek a Sdsos-érbe. A Zsellér-diléi sz8l6k fel6l nagymennyiségli csapadék jut
az Ady Endre utcai telkeken atvezetd arkon keresztiil a Kisfaludy utcai arokba.

A domboldalakrdl nagy sebességgel lezuduldé nagy mennyiségi viz sok hordalékot hoz magaval és
a kisméreti lapokkal burkolt arkok falat fellazitja, kimossa a kdt6anyagot és azok bedélnek az
arkokba és akadalyozzak a viz levezetésének az utjat.

A beltertleti utcakban vannak olyan arokszakaszok, amik jé allapotuk ellenére sem képesek felvenni
az utburkolatrél a felszini vizeket, mert az arok mellett levé magas padka miatt nem képesek a
csapadékvizek felvételére.

A kozségkozpontban levd parkolok diszburkolatos lefedést kaptak.

Csapadékviz elvezetési megoldasok

Tl

Ry

o

Kossuth utca paros hazszamu, délkeleti oldali Kossuth utca péaros hsz-u, feldjitott DK-i oldali
arka arka
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Atereszek a Pet6fi utca paratlan hazszamu telkei
elétt

i

Rétegvizek a Kossuth utca paratlan hazszamu
arkaban

Pet6fi utcai féldarok
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Halasté a Rakéczi utca feldl Pet6fi utca paros hazszamd, keleti oldali arka

Fejlesztési javaslat

A kozcélu vizfolydsok és mellékagaik, tovadbba az utmenti vizelvezet§ &rkok rendszeres
karbantartasat tovabbra is biztositani kell. A megel6zésre kell hangsulyt fektetni, ezaltal sok
probléma elkertlhet6.

A rendszeres karbantartasra pénzlgyi fedezetet kellene tartalékolni. Az utébbi csapadékos évek
tapasztalatai alapjan a koncentralédé nagymennyiségil csapadékviz er6zios hatasa megnétt. Egy-
egy nagyobb es6zés utan az arkokat és a hordalékfogdkat ki kell tisztitani, hogy a hordaléknak ne
legyen ideje a mederben megkdtni és felhalmozaodni.

Megkerilhetetlen a vizrendezés. A fejlesztés f6 szempontjai:

Hosszu tavon jellemzéen maradhat a teleplilésen a nyilt arkos vizelvezetés, de a halézatban
a felujitasokat és a fejlesztéseket és el kell végezni. A vizelvezet6 rendszerben az atereszek
keresztmetszetét és mélységi vonalvezetését meg kell vizsgalni és a nem megfelelé
szakaszokat at kell épiteni.

Az arkok mentén noévényzet telepitésével a burkolt arkok merevsége oldhaté (lasd: Ady utca)
A Soésos-érnek, a 153 hrsz-u telken atvezetd szakaszan a szolgalmi jogot tovabbra is
biztositani kell.

A padkakat és az érintett arkok burkolt elemeit ugy kell feldjitani, hogy a vizelvezeté arkok
fogadni tudjak a felszinrél elvezetett vizeket

A nagy csapadékviz terhelési foldarkok allapotanak védelme érdekében az arkok burkolasa
ajanlott. ( pl. Kossuth, Bem, Széchenyi és Rakdczi utca stb )

A telepuléskdzpontjaban levé sziik szabalyozasi szélességil utcakban az ut szelvényében
illetve a burkolat mellett lehet igényes vizelvezetésli megoldasokkal (utmenti folyoka) az
utakat vizteleniteni (D6zsa, Sallai, 554. hrsz-u ut).

A Zsellér-diil6i sz6l16k fel6l érkezbé csapadékvizeket mar a belterllet hataran meg kell fogni.
Az Ady utcai telkek nyugati oldalat kisérd foldut mellett évarok részére kell helyet biztositani.
Az dvarok megvaldsitdsaval tehermentesithetd az Ady utcai telkek vizmosasos volgye és
ezzel megszlntethetd a telkek tovabbi csapadékviz terhelése.

A teleplilés déli és a nyugati részében tervezett tombbelsd feltarasok és a még vizelvezetd
halézattal nem rendelkezé utcdk csapadékviz terhelését figyelembe véve a meglevd
arokhaldzat felllvizsgalata javasolt, hol szilkséges az arkok keresztmetszetének a bdvitése a
tobblet vizek elvezetéséhez. A legfontosabb felllvizsgalandd fégydjték: a Kossuth utca
délkeleti oldali arka, a Petdfi utca paratlan oldalan megépitett arok és a Kisfaludy utca felsé
szakaszan a paros és az als6 szakaszan a paratlan oldali arok, tovabba a Dézsa és a Vaczi
utca déli oldali arkai.

A tervezett fejlesztési terlileteken az épitésnek a feltétele az érintett terllet
tereprendezésének és a felszini vizelvezetésének a megvaldsitasa 6sszehangolt tervezés
alapjan.
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o Az arkok mellett, az utak szélének stillyesztett kivitell szegélykdvezésével hosszabb életliek
lesznek az utburkolatok és az utak, latvanyban is rendezettebb kozterlletekként alakithatdk
ki.

o Zartszelvényl vizelvezetéssel, de annak hianyaban, nyilt arok mellett is lehet rendezett
utcaképet kialakitani a kapubehajtdk és a jardak diszburkolatos kiépitésével.

e A varosrendezés javasolja Ujra gondolni a vizelvezet6 arkok burkolasi modijat: terméské és
eléregyartott trapéz- és U szelvény(i, altalanossagban nagyobb felileti és témegi
betonelemek alkalmazdsa javasolt. A terméskd hasznalata jellemz6 a térségben,
természetkdzelibb megjelenésii. Kotéanyaggal kitoltott, illetve kotéanyag nélkul beasott
terméskovek, vagy betonba rakott terméskd burkolat is Iétesithetd. (Ajanlott mintateriletek:
Csaszar - Kossuth utca Sésos érbe bevetd szakasza; Tata — Agostyan, Arendas patak;
Kesztdlc féutcajanak vizelvezeté arka) A vizek is nehezebben tudjak kikezdeni a nagy
fellletl és tomegl betonelemeket és a terméskodveket, mint a jelenleg alkalmazott nagyon
sériulékeny, vékony agyazatba lerakott szégletes beton jardaelemeket.

o A SOsos-ér és a Sosos-érbe vezetd, a Kisfaludy utcatdl indulé Uzemi arok felujitasa
szlkséges.

o Mivel a déli teleplilésrészben keletkezik az Uj beépités tobbsége és a tdbblet vizeket a Petdfi
nyugati és Kossuth utca délkeleti oldali arka vezeti le, ezért javasolja a TRT, hogy a
Kossuth utcai két oldali arkai kdzott 1étesiljon egy atkotés, hogy a vizelvezetésben, az utca
mindkét oldali arka részt vehessen.

A Koméromi Vizitarsulat és a Kovit-Terv ,Kisbéri Kistérségi Onkormanyzati Tarsulas vizrendezési
programjanak (Tsz 539/2005-15) és a telepullésrendezési terv Felszini vizelvezetési javaslatanak
figyelembe vételével torténjen a tovabbi tervezés és a kivitelezés.

A teleplilés koézigazgatasi tertiletén athaladd vizfolyasok - a Csaszar-ér és a Csépi ér és azok
mellékagai mellett - a partéltél mért 6 - 6 m széles savot, tovabba a halastavak partjan a partéltél
mért 6 - 6 m széles savot a meder karbantartasra szabadon kell hagyni.

20 személygépkocsit befogadd nagyobb parkoldfeliiletekrdl a csapadékviz csak olajfogén atvezetve
vezethetd a befogaddba. A parkolét, a kialakitdsakor kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feluletén 6sszegyUjthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zdldfellletre. Ezekrdl a
nagyobb parkolod fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek belsé utjairdl
Osszegyllé csapadékviz csak hordalék- és olajfogd muitargyon keresztll vezetheté a vizelvezetd
halézatba.

2.10.2.4. Villamosenergia ellatas
Jelenlegi helyzet

Nagyfesziiltségli halbzat

Csaszar kozigazgatasi teriletének az északi részén, délkelet-északnyugat iranyban, beépitetlen
terlleten halad at az Oroszlany — Gy&r 220 kV-os villamos tavvezeték. A védétavolsaga a vezeték
tengelyétdl mérten 25-25 m.

Koézépfesziiltségli hal6zat

A telepiilés az EON Eszakdunantuli Aramszolgaltaté Rt. Tatabanyai Uzemigazgatésaganak ellatasi
teriletéhez tartozik. A Csaszar 20 kV-os tavvezeték belterllettdl északra, nyugat és keleti iranyban
halad at a telepllés kozigazgatasi terlletén. Err6l a gerincvezetékrél agaznak le telepulés
traszformatorait ellaté 20kV-os vezetékek. A meglevé kozépfesziltségli vonalak a kdzponti
belterileten, tdbbségében kozterileten haladnak keresztll és flizik fel a belterllet 6db kommunalis
és 1db ipari fogyasztokat ellatd transzformatorat. Kiilterlleten hét fogyasztéi teriilet, harom
kommunalis és négy gazdasagi terilet rendelkezik az igényeit kiszolgal6 transzformator allomassal.
Jellemz&en ezek a berendezések oszloptranszformatorok. Kézilik harom kézvetlenil a Csaszar 20
kV-os vezetékrdl kapja a villlamosenergiat, a masik négy a telepullést ellatd kézépfesziltsegl vonal
leagazasaihoz csatlakozik. A kozépfesziltségl halézat féldfeletti vezetésa.

Az 4llomasok fébb jellemzéi:
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Helye Neve Tartészerkezet Tipusa Beépitett
tipusa kapacitasa
Belterulet
17/1-1 Kossuth u. OTR 20/250 400 kVA
17/1-2 Jokai u. OTR 20/250 160 kVA
17/1-3 Petéfi u. OTR 20/250 160 kVA
17/1-4 Kisfaludy u. OTR 20/250 400 kVA
17/1-5 Dézsa Gy. u. OTR 20/250 100 kVA
17/1-6 Homokhegyi u. OTR 20/250 400kVA
Parkettalzem ISZTR 160 kVA
Kilterulet
17/1-7 Uj Szél6 ut OTR 20/400 400 kVA
17/1-8 Rézhegy alja alsé OTR 20/100 100 kVA
17/1-9 Rézhegy alja felsd OTR 20/100 50 kVA
17/0-2 Rakéczi Tsz, Fémajor OTR 20/250 250 kVA
17/0-3 Karpatus puszta OTR 20/125 400kVA
17/0-4 Rakoéczi Tsz, Szaritd OTR 20/250 2x250 kVA
17/0-5 Sz6l6feldolgozd OTR 20/400 250 kVA

A kommunalis transzformatorok 90 %-os leterhelését becsililve az egy lakasra jutd villamosenergia
igény 2,0 kW/lakas, atlagos.

Kisfeszliltségli és a kbzvilagitasi hal6zat

Az allomasokrdl taplalt kisfeszlltségl haldzatrdl toérténik kdzvetlen a fogyasztoi igények kielégitése.
A kisfeszlltségi halézat oszlopokra szerelten kertilt kivitelezésre, 1égkabelos vagy szabadvezetékes
forméaban, melyek k6z6s oszlopsoron haladnak az utcai kdzvilagitas vezetékekkel és a kabel TV
halozattal.

A vezetékes hirkozlési halézat a Kossuth L. utca, a Kisfaludy utca (Kossuth és Ady utcak kozoétti), az
Ady (Kossuth és Kisfaludy kozo6tti), a Dozsa utca (Iskola kéz és Petéfi kozotti), tovabba a Bajcsy és
Rakoczi utcak (Széchenyi és a Petéfi utcak kozotti) paratlan oldalan kdézés oszlopsoron halad. A
tdébbi utcaban kllén faoszlopsorra szerelték a vezetéket.

A foldfeletti vezetéseknél (kilondsen a két oldali
oszlopsor esetén) a hazak eléréséhez az egyik
oldalrél a masikra torténd pokhaldhoz hasonlitd
atfeszitések esztétikai szempontbdl nem nyujtanak
kellemes latvanyt.

A villamos energiét jellemz&en a vilagitasra, a
haztartasi kisgépek ellataséara és a héenergia
eléallitasara hasznaljak.

A kézvilagitasi lampéaknak energiatakarékos
izzbkra térténd cseréje megtortént.
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Fejlesztési javaslat

Nagyfesziiltségl halozat

A teleplilés kozigazgatasi tertiletén athaladd Oroszlany-Gyér 220 kV-os tavvezeték tengelyétél mért
25-25 m szélességli biztonsagi 6vezetet biztositani kell. A véddtavolsagon bellil barminem( épitési
tevékenység végzéséhez a szolgaltatdé hozzajarulasat meg kell kérni.

Koézép-, kisfeszliltségli és kbzvilagitasi hal6zat

A Kossuth, a Kisfaludy és a Homokhegyi transzformatorok gépcseréje megtortént a jelenlegi igények
kiszolgalasahoz. Az uj fejlesztési teriletek ellatdsa a meglevé allomasok kapacitas bdvitésével és
igény esetén uj transzformatorok épitésével biztosithato. A Dozsa és a Petdfi utcai transzformatorok
kapacitasbdvitése ajanlott. A legkedvezébbek a vételi viszonyok, ha a transzformatorok 400 m
tavolsagon belll szolgaltatnak a kisfeszlltségl halézaton.

Az Uj beépitésre szant, fejlesztési terlleteken javasolt a kisfeszlltségli és kdzvilagitasi haldzat
foldkabelben torténé vezetése, a terllet igényesebb kialakitasat elésegitve. Ettél eltéré esetben az
epittetébnek gazdasagossagi szamitasokkal, vagy miszaki szakvéleménnyel igazolnia kell a
foldfeletti elhelyezés indokoltsagat. Ez esetben a villamosenergia, a kabel TV és a hirkdzlési
vezetékeket k6z0s, egyoldali oszlopsoron kell vezetni. A fejlesztési terlletek beépitésekor csak
energiatakarékos lampatestek felszerelése engedélyezhetd.

Teleplilésképi szempontbdl a szabalyozasi terv
javasolja a D6zsa Gyoérgy és az Ady utcak
talalkozasanal levé tér atalakitasat.

Ennek megvaldsitasa érdekében a téren Gzemeld
transzformator és a telefonoszlop athelyezése
javasolt.

Erdekességeként ajanlott a kdzségben levd,
egyetlen megmaradt régi kut feldjitasa.

Rendezendé Dbzsa és Ady utcak
taladlkozasanal levé tér

2.10.2.5. Héenergia ellatas
Jelenlegi helyzet

Csaszaron megépiilt a vezetékes gazhalézat. A telepilés az EGAZ Rt Tatabanyai
Uzemigazgatosag Komaromi kirendeltségének szolgaltatasi terlletén helyezkedik el. A telepilés
lakasainak az ellatottsaga az 6ssz lakasszamhoz képest alacsony, 43 %, 304 lakas kotott ra a helyi
kézépnyomasu halozatra.

A térség teleplilései a Dorog-Gydr 64 bar nagynyomasu féldgazvezetékrdl, a Babolnai gazatadobol
betaplalt 8 bar-os, D 150mm atmérdjli, nagykdzépnyomasu vezetéken kapjak a foldgazt.
Vérteskethelyt, Csaszart és a Bakonysarkanyt a gaz gerincvezetékrél ellatott Vérteskethelyi 8/3 bar-
os, telepllési gazfogadd szolgalja ki. A nagykézépnyomasu vezeték Kisbér felél a 13. sz. féut
nyugati oldalan vezet a Vérteskethelyi gazfogaddhoz. Ez a berendezés nyomascsdkkentés utan
juttatja el a foldgazt a 3 bar nyomasszintli k6zépnyomasu vezetékhaldzatba.

Kbzépnyomasu haldzat
A gazfogaddétdl D 200mm keresztmetszetll kdzépnyomasu vezeték halad végig Vérteskethely f6
utcajan és Vérteskethely fel6l a 8135. szamu ut mellett érkezik Csaszar kdzponti beltertletére.
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Az Ady és a Petdfi utca kozotti szakaszon a gerincvezeték D 160 méretre szikul. Innen a telepulés
hataraig D 110 mm, majd a Tsz felé vezetd uton D 90 mm-es keresztmetszettel halad tovabb. A
Kossuth Lajos utcai vezetékrél északnyugat irdnyban ledgazé Ady utcai és a folytatasaban levé
Kisfaludy utcai vezeték D 110 mm, a Kossuth utcai keresztezéstél délkelet iranyban leagazé
gazvezeték a Dézsa Gyorgy utcai keresztezésig D 90 mm atmérdsji.

A belterilet minden utcajaban megépllt a gazvezeték. A haloézat jellemzden agvezetékes
rendszerl. A gerincvezetékekrdl leagazd elosztdé vezetékek D 63 mm atmérdjlek. A vezetékek
anyaga egységesen KPE miianyag csé.

Kisnyomasu halozat

A kisnyomasu gaz eléallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal torténik,
melyeket az el6kertekben allitottak fel illetve a hazak falsikjara szerelték fel. Az egyedi szabalyozétél
indulé kisnyomasu halézaton keresztul torténik a foldgaz szallitasa kozvetlen a fogyasztokhoz. A
foldgazt tobbségében komplex médon (fltés, fézés, hasznalati melegviz eléallitasra) hasznositjak.

Nem vezetékes héhordozok

405 lakasba nincsen vezetékes gaz. Ez az szam mutatja, hogy sok embernek nincsen meg az
anyagi lehet6sége, hogy a foldgazt a hazaba bevezesse. A lakossag tdbbsége hagyomanyos, nem
vezetékes héhordozdékat és a villamosenergiat hasznositja h&szikségletének az elballitasara.
Egyedi héhordozokat (a fat, a szenet és a PB gazt a f6zési, fltési héjének és hasznalati
melegvizének elballitdsdhoz) a kisbéri és a tatabanyai telephelyekrdl szerzik be.

Fejlesztési javaslat

Vezetékes gazellatas
A tdbblet gazigényeket a szolgaltaté halézatfejlesztéssel biztositani tudja.
A koézlzemi gazhalozattal rendelkezé utcakban:
e a Széchenyi utca tervezett nyugati oldali és
e a Baijcsy Zsilinszky utca telkei (Homokhegyi és az Ady E. utcak kozoétti szakaszon) szamara
csak bekotévezetékeket kell épiteni.

A kozmivesités nélkili, beépitésre javasolt fejlesztési terileteken varhatban D 63 mm
keresztmetszetli agvezetékeket kell épiteni az uj utcak gazvezetékeként:

e az Ady Endre utcabdl nyilo kézben,

e a Bajcsy Zsilinszky és a Rakoczi utcak kozott elhelyezkedd, 636 hrsz-u mar kiszabalyozott

utca két oldali teleksora,

o a Dozsa, Petéfi, a Bajcsy és a Széchenyi utcak kdzotti tombfeltarassal kialakithatd utca két
oldali beépitése,
az Ady utca déli végében levd kialakithato telkek,
a Sallai utcaba torkoll6 554 hrsz-u utca telkei,
a Vaczi utca folytatasanak két oldali beépitési telkei,
a Sdésos-ér bal partjan beépithetd telkek és
a Kisfaludy, a Bem és az Ady utcak altal hatarolt tomb két oldali beépitéssel kialakithat6é utca
telkeinek az ellatasahoz.

A szolgaltatd a konkrét igények ismeretében méretezi a gazvezetékeket. Az Uj hazakat két
kéménnyel célszerli megépiteni, hogy mar a kezdet kezdetén rendelkezésre alljon a valasztas
lehetbsége a vezetékes gaz és az egyéb héhordozdk alkalmazasahoz.

Nem vezetékes h6hordozdk

Tovabbra is szamolni kell a hagyomanyos tlzeléanyagok, h6hordozék alkalmazasaval. Jelenleg a
lakasok 57%-a hasznalja. Az életszinvonal javuldsaval, ha kismértékben is, de csokkeni fog a nem
vezetékes héhordozot alkalmazék aranya és attérnek foldgaz héhordozéra.

Megujulé energiahordozok
A meglevd nem vezetékes h&hordozdk és a villamosenergia hasznalatan kivil a megujuld
energiaforrasok alkalmazasaval bdviteni lehet a kinalatot. A tervezett éplleteken és a meglevd
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eépitmények hdenergia elldtdsanak a korszersitésekor a Nap héjének hasznositasara a
tetészerkezetbe beépitett napkollektorok alkalmazasa javasolt. A telepitést a kérnyezetbe illéen kell
megoldani. Az éplletek tetészerkezetében a panelek déli, délkeleti és délnyugati iranyu tajolasa
ajanlott. A beruhazaskor a hagyomanyos és a megujulé hébazist is meg kell épiteni, ez ndveli a
koltségeket.

A foldhéje is hasznosithatdé a megujuld energiaforrasok kozil. Hosszabb tavon megtérilé
beruhazasok. Kérnyezetkiméldk és az energiafogyasztas csokkentését is elésegitik.

Célszerli lenne, a kornyék teleplléseinek Osszefogasaval kidolgozni egy rendszert, amely a
térségben biztosit Uj munkahelyi lehet6séget és a terméfdld jobb kihasznalasat biztositja olyan
ndvények termeléséhez, amelyeknek a hasznositasara a térségben szukség van..

2.10.2.6.Elektronikus hirkozlés
Jelenlegi helyzet

Csaszar telepillés a T-Com Rt. szolgaltatasi terlletén talalhaté. Tatabanya primer kdrzetkézponton
keresztll kapcsolédik az orszagos halézatba. Az orszagos rendszer 28. szamu primer
telefonkdzpontja Gzemel a megyeszékhelyen. A primer kézpont 50 telepuilés hirkdzlését bonyolitja
le.

A korzet 34-es tavhivészamon hivhatd Csaszar sajat kihelyezett fokozatu, automata tavbeszéld
kozponttal rendelkezik. A létesitményt az Iskola kozben épitették meg. A korzet helyi
telefonkdzpontjait, kdztik a csaszari kozpontot is optikai korzetkabel fizi fel. A fényvezetd kabel
Kisbér és Vérteskethely irdnyabdl a féutcan keresztil érkezik a tdvbeszélé kdzponthoz.

Iskola kéz jobb oldalan, a telefonkézponttal Kihelyezett fokozatu automata telefonkézpont
kézelrdl

A foldfeletti vezetési, hirkdzlési légkabeleket részben az E-ON EDASZ 0,4 kV-os oszlopaira, masutt
attél fliggetlendil, kilon faoszlopsoron vezették. A kabel TV halézat vezetékeit a kisfeszliltségl és
kozvilagitasi halozattal kdzos oszlopsorra szerelték.

A mobil telefonok megjelenése mellett 2000. évt6l a vezetékes févonal-igénylék szamanak
csOkkenését lehet tapasztalni. Ez nem helyi sajatossag, orszagos szinten tapasztalhaté ez az
eléfizetészam csokkenés.

Fejlesztési javaslat

Az esztétikai és a teleplilésképi szempontok érvényre juttatasa érdekében a telepllésrendezési terv
javasolja, hogy a beépitésre javasolt fejlesztési terlleteken a kiépitend® hir- és kabel TV halézat
foldkabelben épuljon meg, kivéve, ha a miszaki és gazdasagossagi tényez6k a foldfeletti épitést
indokoltta teszik. Ez esetben az épittetbnek gazdasagossagi szamitasokkal, vagy mdiszaki
szakvéleménnyel igazolnia kell a foldfeletti elhelyezés indokoltsagat. A jelenleg beépitetlen
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terlleteken kisebb beruhazasi koltséggel lehet a foldkabel hal6zatokat megépiteni, hiszen nem kell
burkolatot bontani és helyre allitani.

Megfelel6 anyagi fedezet hijan legalabb a kisfeszlltségl és kozvilagitasi oszlopsorra legyen
felszerelve az el&fizetdi halézat. Az 1990-es években megépitett halézat varhatéan hosszabb idére,
30-40 évre (,konzervalodik”), fennmarad.

Kbdzszolgalati, iparagi hirkdzlési antennak és jarulékos berendezéseik csak épitési engedéllyel
helyezhetdk el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy a létesitmény helyének kivalasztasa az
onkormanyzattal térténé egyeztetés alapjan toérténjen.

MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET
Az allamigazgatasi szervezetek el6zetes allasfoglalasa

.
\ EH:

KOZEP-DUNANTULI TERULETI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: 456-458/2006 Hivatkozasi szam: 48/2006
{ ll-:&fa.rz.’cwh’ikh(w kérjitk a fenti szamra hivatkozni)
Ugyintézé:  Széplaki Imréné Targy: Ete, Csaszar, Vérteskethely

telepiilésrendezési terve

Ete kozség Polgarmesteri Hivatal
Szabo Mihdly r, jegyz6

ETE

Kossuth Lajos utca 69.

2947

Tisztelt Jegyzé Ur!

Az épitett kéryezet alakitasardl és védelmérdl szo6l6, tobbszér modositott

1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdése rendelkezik a tclcpulcsrcn-
dezés eszkézeirsl.

Telepiilésszerkezeti terv készitése esetén a térvény 10.§ (4) bekezdése ér-
telmében, a dokumentacionak a 9.§ (2) bekezdésében elbirtakon tilmenden
tartalmaznia kell a szerkezeti terv készitését sziikségessé tévd dnkormany-
zati telepiilésfejlesztési dontést.

Fent leirtakat figyelembe véve kérjiik a sziikséges dokumentumot pétldlag,
megkiildeni sziveskedjen, annak becsatoldsa utan tudjuk a terv készitésére
vonatkozo tajékoztatasunkat megadni a térvény értelmében.

Viarjuk szives intézkedését.

Veszprém, 20006. szeptember 27,

8200 Veszprém, Budapest u, 3,
Tel.: 88/581-660, 30/248-9455; Fax: 88/581-661; e-mail: tfi.veszprem@vnet hu
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From : KOZSEGI POLGARMESTERI HIUATAL  PHONE No. :

36 34 387550 Oct. 20 2006 10:19AM PO7
PCL XL error
Error: tnsufficientneg'lory
Operator:  EndFontHea Telefon: (36-88) §76-630;
370-640, 720-208
Position: 79513

Fax: (36-88) 576-646

VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG
B 11-8200 Veseprém, Budapest @i 2,

Vilnszdban kdrfiik, hivatkazson Hindas Aminka!
E-mail: vbk@mbh,bu

Ikt. sedm: VBK /3807/2/2006 Thrgy: Ltc, Cshszir és Véricskethely kézségek

telepfiléarenderési exzkdzik
szakhnt6shgi vélemény
Eléndé: Racz Gyula Hiv. szdm: 48/2006

Kézség Polgdrmesteri Hivatal Fte

ETE
Kossuth L. v, 69.
2947

A Veszprémi Banyakapitdnysig u tdrgyi terv megvalésitdséhoz az aldbbi feliétel szerint
hozzajarul,

* Ete, Csfiuzdr &s Vértesketholy kizségok kdzigazgatdsi teriiletén u térgyi torvek
készitésénél figyelembe veondé nz aldbbi :

Csaszir 1.(Gelegenyés) — homok védnevi banyatelek ¢ /1786372000 hat, szém )

* Aterv engedélyozésének toviabbi szakaszdban, részt kivinunk venni,
Indokolis

Cabarar kzség kozigazgotisi teriiletén a Banyakapitdnysdg nyilvintartasa szerint a
fonti banydezati joggal lefedett ipari toriilet taldlhaté.
A banyaszatrol sz616 1993, évi XLVIIL thrvény (Bt.) 39. § (3) bekezdés
alapjén
A tertletrendesdsi tervek, illeiGleg a telepiild
kidolgozdsdndl - a banyafeliigyeler megkereséséve
@ nyilvdntartout dsvanyi nyersanyagvagyont lgﬂg[mmg ) fer gﬂﬂgﬁe

A Binyakupitdnysdg szakhatésdpi allasfoglalasat a Bt.43.§' ~ban bi:
hozta, illetékességdt a 19/1994 1IKM rendelet 2.§ (5) bekerdése

Veszprém, 2006-10-14,
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From @ KOZSEG] POLGARMESTERI HIUATAL  PHOME Mo, @ 36 34 397550 Oct. 20 2806 2:54PM PB4

KOMAROM-ESZTERGOM MEGYE)
FOLDHIVATAL
[ 2500 Esziergom, Rudnay tér 2.
® (33) 112412 Fax: (33) 412:613

Szdm: 10.322/2006. Térgy: Lte, Csdszdr, és Vérteskethely
1)i.: Kovaes Istvin rendezési terve
Hiv. szém: 48/2006.
Ete Kbzség
Polgirmesteri Hivatala
2947. Ete
Kossuth L. u. 69,

A tirgyi megkereséstikkel kapesolatban o KomaromEsztergom Megyei
Foldhivatal az alibbi szakhatésagi véleményt adja:
Ete, Csaszar ¢és Vérteskethely kizségek Telepillésrendezési terveinek
feliilvizsgdlata és tervezett moédositasa ellen, clézetesen kifogast nem
emeliink.

Célkitliz¢scik megvalositasa soran az aldbbiokra hivjuk fel figyelmiiket:
1.) Mezbganzdasagi terliletck igénybevételekor a terméf6ldrél sz6lé 1994,
évi LV. tbrvény elbirasait vegyék figyelembe.
2.) A kilterliletb]  beltertiletbe  csatolasokat -egyéb vonatkozd
jogszabalyok mellett a 16/1997. FM. rendelet 28. &a szerint
bonyolitsak le.

Egyuttal jelezziik, hogy a tovabbi cljardsban részt kivanunk venni.

Esztergom, 2006. 10. 17.

Tisztelettel
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B
FVM KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEIL
FOLDMUVELESUGYI HIVATAL
2801 Tatabéanya, V. Gyéri Gt 13.
Pf.:18.
Tel.: 34/310-909,. Fax: 34/305-771
Szam: 03-2/76/2006 Targy: Ete, Csaszar és Vérteskethely

kiizségek telepiilésrendezési
tervének készitése
Ugyintéz6: Keilbach Andrea Hiv.szdm: 48/2006

Ete Kizség Polgarmesteri Hivatala
Szabo Mihaly jegyzo ur részére

2947 KEte
Kossuth L. u. 69.

Tisztelt Jegyzé Ur !

Ete, Csdszir és Vérteskethely kozségek telepiilésrendezési tervére vonatkozéan az 1997. évi
LXXVIIL tsrvény 9.8 (3) bekezdése alapian az alabbi taiékoztatast adjuk:

= Hivatalunk hataskére a rendezési tervek véleményezését illetéen a kiilteriileti

mezdgazdaségi teriiletekre terjed ki, a tovabbi eljarason is részt kivanunk venni
amennyiben a tervezési teriilet kiilteriileti mez6gazdasagi teriileteket érint.

Megkeresését megkdszinve.

Tatabdanya, 2006. szeptember 25. Udvizlettel %
R
%
/ 5
/e, - ;’F
Kerek Katalin T T
hivatalvezeté st
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SorPrRONI lDAZoATOSAG

Jgyiratszam: HS-4291-1/2006. Téargy: Ete, Csaszar és Vérteskethely rende-
Ugyintézé: Agfalviné Baké Hajnalka zési terve

Telefon: 99-518-536
Elektronikus levélcim: agfalvine@nhh.hu Hiv.szam: 48/20086.

Kozségi Polgarmesteri Hivatal

Ete
Kossuth L. u.69.

2947

A targyi tigyben —mint az el6készitésbe bevont allamigazgatasi szerv— az alabbi allasfoglalast
adom:

A hataskérdmbe tartozé kérdésekben a jogszabalyokon alapuld kdvetelményeket a 2003. évi C.
térvény az elektronikus hirkdzlésrél 94.§ (1) bekezdés rogziti, miszerint

WA teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kézmiivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb
épifmények és mas létesitmények megvalbsitasanal, feltjitdsanal —a kildn jogszabalyban megha-
tarozott modon— biztositani kell az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésének lehetdsé-
get."

valamint, a 2003. évi Cl térvény a postarol 40. § (1) bekezdése;

LA teleplilés tervezésénél, rendezésénél, az utak és kdzmivek épitésénél, korszeriisitésénél,
egyéb létesitmények megvalositasanal, felujitasanal — a kilén jogszabalyban meghatarozott mo-
don — biztositani kell a postai létesitmények elhelyezésének lehetéségét.” rogziti.

Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26.§ (1) bekezdés szabalyozza, to-
vabbi miiszaki irAnymutatast az MSZ 7487 ad, mig az elhelyezés engedélyezésének feltételeit a
29/1999. (X. 6.) KHVM rendelel hatarozza meg.

Tajékoztatom, hogy —allamigazgatasi szervként- a telepiilés fejlédése és épitési rendje szempont-
jabol teleptilésrendezési eszkézként figyelembe vehetd sajat terveim és intézkedéseim nincsenek.
Tevékenységem -jogszabalyban meghatarozott- célja az elektronikus hirkézlési piac zavartalan,
eredményes miikddésének, az elekironikus hirkdzlési tevékenységet végzok és a felhasznalok
érdekei védeimének, tovabba a tisztességes és szabalyozott piaci verseny fenntartasanak el6segi-
tése a hirkdzlési agazatban, az elektronikus hirkézlési tevékenységet végzd szervezetek és sze-
mélyek jogszabalyoknak megfelelé magatartasanak felligyelete atjan.

Az elektronikus hirkézlés az informécids tarsadalom infrastrukturélis kérmyezete, fejlédése a tele-
piilések fejlédésére -egyebekben az elektronikus kézigazgatés, a gyors informéciocsere és a tav-
munka eszkdzeként- jelentds hatést lehet. Az elektronikus hirkézlés, az elektronikus tavkozlési
infrastruktira fejlédése telepiilésrendezési eszkézokkel befolydsolhatd, tdmogathaté vagy korla-
tozhald, ezért a rendezési tervekben az ezzel kapcsolatos észrevételeket kérem figyelembe venni.

$GS URAS 9400 BorroN, KossuTH L. U. 26, LeviLeim: 2401 Sorron, Pr, 123
rritky 7 Tew: (06-99) S18-500 & FAMN! (D6-99) S18-S18 ¥ www . NHH.HU
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Fentiekre figyelemmel indokoltnak és a tervezdi (és a megbizoi) felelésség kérébe tartozénak tar-
tom, hogy az érintett elektronikus hirkdzlési szolgéltatokat az elékészitésbe (a tervezésbe) vonjak
be (gy, hogy azok ismertethessék a telepillés fejlédése és épitési rendje szempontjabél jelentés
lerveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhaté idébeli lefolyasat.

A helyi elektronikus hirkozl halozatok és a telepillések kdzotti -vezetékes-, illetve vezeték nélkiili
(radiés) halozatok és a helyilregionalis miisorsz6ras- meglévé rendszereit, tovabba fejlesztési el-
kepzeléseit illetéen kérem az érintett szolgaltatok megkeresését.

Az orszagos (vezetékes-, illetve vezeték nélkili) elektronikus hirkézlé gerinchalézat és a miisor-
szoras meglévo rendszereit, tovabba fejlesztési elképzeléseit illetéen kérem az érintett szolgaltatok
(pl. Magyar-Telekom Nyrt., INVITEL, PANTEL, GTS-DataNet Tavkézlési Kft, ANTENNA-
HUNGARIA) informacioit figyelembe venni.

A mobil elektronikus hirkézlé rendszerek meglévd allapotat, tornyoknal a teriileten lévé(k) elhe-
lyezkedéseét és tulajdonosait illetve a szolgaltatok fejlesztési elképzeléseit kérem az anyagban -az
érintelt szolgaltatok bevonaséaval- szerepeltetni,

A tervben kérem szerepelletni az esetlegesen meglévd vezeték nélkili dsszekéltetések, miisor-
§z0r0- és egyéb adok miatti épitési korlatozasokat.

A kabeltévé és az adatalviteli (informatikai) rendszerek meglévé allapotat, fejlesztési elképzeléseit

kérem megadni az Onkormanyzat, illetve az illetékes szolgaltatok (izemelletdk) terveinek megfele-
l6en.

Postai teriileten az esetleges fejlesztéseket a Magyar Posta Rt. Vezérigazgatosaganal lehet meg-
szerezni.

Az elektronikus hirkbzlési szolgaltatokrol adatok talalhatok honlapunkon (www.nhh.hu), de munka-
tarsaink mas modon torténd érdeklddés eselén is készséggel alinak rendelkezésiikre.

Kérem, hogy a targyi eszkdzok elkészilltét kévetéen sziveskedjenek azt részemre véleményezés

vegett megkiildeni iktatészamunk valaszlevelilkdn térténd feltiintetésével és a tamogaté (hirkéz-
lési szakagi) munkarészek csatolasaval.

Sopron, 2006. oktéber 5.

Spakievics‘Sandor féigazgaté nevében

/ S AREOLLED,
Honyak
lgazgat )
e {'E )
Kapjak: 7 i
: o
@ "cimzett lﬁl'AT RO
2. irattar S L
2
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HADMUVELETI ES KIKEPZESI

FOOSZTALY
1885 Budapest, Pf. 25,
Nyt. szam: 4415/2/2006.sz.
Hiv. szam: 48/2006.

A0.03

1. szamu példany

Ete Kozség Polgarmesteri Hivatal

2947 Ete
Kossuth L. u. 69.

Targy: FEte, Csaszar és Vérteskéthely kozségek telepiilésrendezési

lerve

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem  Onéket,

hogy a targyi telepiilésrendezési

tervekkel kapcsolatban észrevételt nem tesziink.

Kérésitknek megfelelden tajékoztatom, hogy azok tovabbi véleményezési

eljarasaiban nem kivanunk részt venni.

Budapest, 2006. széptember 26.

Készillt: 2 példinyban

Egy példiany: 1 lap

Itsz: 0801

Ugyintézo (tel): Vince Miklés alezredes (474-1225)

Tisztelettel:

J’/
. %-{((
észlo ezrede
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HONVEDELMI MINISZTERIUM 452. példany
KATONAI LEGUGYI HIVATAL

Légiforgalmi és
Replilétér Feliigyeleti Osztaly

Nyt. szam: 20/3308/1/2006 Ajanlott!
Hiv. szam: 48/2006

SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altaldnos szabalyairdl szélé 2004.
evi CXL. torveny 44. §-a alapjan Ete Kozség Polgarmesteri Hivatala megkeresésére Ete,
Csaszar és Verteskethely kozsegek telepiilésrendezési tervei targyaban inditott
kbzigazgatasi hatosagi igyben a kovetkezd allasfoglalast adom ki:

A kérelem teljesitéséhez katonai légiigyi szakhatésagként hozzajarulok.

Allasfoglalasom a kozremiikodé szakhatésag kijeldlése tekintetében az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelmeényekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3.
sz. melléklet 24. pontjan alapul.

A tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivanunk részt venni.

Budapest, 2006. okldber 02.

Készllt: 2 példanyban

Egy példany: 1 lap

Itsz.: 2704

Ugyintézé, ®: Marton Sandor, (1) 391-3773
Fax: (1) 391-3767
{11885 Bp. Pt 25
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Komarom-Esztergom Megyei —‘ :L t—‘

Katasztr6favédelmi Igazgatésag

H-2800 Talabanya |., Sagvari E. u.18,
Tel, fax: (06-34)511-350 Igazgaté: (06-34)310-817, e-mail: komarommki@katved.hu

505-88/2006 Targy: Ete, Csaszar és Vérteskethely rendezési
tervenek modositasi tigye.
Ugyintézé neve: Csizmadia Sandor td. hdgy.
Hiv. szdm: 48/2006.
Tel: 06-34/511-350

SZABO MIHALY Ur
Jegyzé

Ete
Kossuth L. u. 69.

2947
Tisztelt Jegyzé Url

A modositott 1997. évi LXXVIIL. torveny 9. § (2) bekezdése és a modositott 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan Ete, Csaszar és Vérteskethely rendezési tervének

modositasa {igyében az alabbi szakvéleményt adom:

A telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terv modositasa soran az alabbiak figyelembe vételét tartom
indokoltnak:

- A tervezési teriileteken a megvalosuld épitményekhez a 26/2005. (V. 28.) BM rendelettel
modositott 35/1996. (XIl. 29.) BM rendelettel hatalyba |éptetett Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
(0TSZ) 22. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével a tiizoltésag vonulasa és miikddése
céljara - ha arr6l jogszabaly masként nem rendelkezik - az épitményekhez olyan utat, illetéleg
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tiizolté gépjarmivek nem rendszeres kizlekedésere
és miikodtetésére,

- A tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi eldirasok meghatarozasakor a teriilet belvizi
veszélyeztetettségét javasoljuk figyelembe venni. Belvizveszélyes teriiletet lakoteriiletként ne
jeldljenek ki, ezeken a teriileteken korlatozni kell az épitkezéseket, vagy tiltani. Az kozlekedeési
utak tervezésénél az elébbi pont miatt is fontos szempont a belvizveszély.

- A tervezési teriileteken megvalosulé épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.

Ennek érdekében a kozmiives ivoviz halozatot a 26/2005. (V. 28.) BM rendelettel madositott

35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel hatalyba léptetett Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ.) 46.

§ - 49. § szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

A vizvezeték halozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti tiizcsapokkal kell biztositani.

A tiizcsapokat a védendé szabadtéri éghetd anyag térold teriiletétél, épitménytél a megkozelitési

(itvonalon mérten 100 m-nél tavolabb és - a tlizcsapcsoportok kivételével - egymashoz 5 m-nél

kozelebb elhelyezni nem szabad a 26/2005. (V. 28.) BM rendelettel modositott 35/1996. (XIl. 29.)

BM rendelettel hatalyba léptetett Orszagos Tizvédelmi Szabalyzat (OTSZ.) 49. § (5) bekezdése

alapjan.
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- A tervezési teriiletekre vonatkozo szabalyozasi elGirdsok meghatarozasakor a modositott
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 36. § (1)-(2) bekezdéseiben foglalt telepitési tavolsadgokat
vegyék figyelembe.

- A tervezési teriileten megvalosulo épitmények kozétt tartandd tiiztavolsagok meghatarozasa a
modositott 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 36. § (3) bekezdés szerinti esetekben az illetékes
hivatasos dnkormanyzati tiizolto-parancsnoksag hataskore.

- Az ipari terilletek megkozelitési Utvonalait lakoovezeten kiviil javasolt vezetni, kiilndsen a
veszélyes anyagot szallito jarmiivek miatt, melyek az ADR hatalya ala tartoznak.

A telepiilésrészen és a létesitményekben a tiizjelzési lehetdséget biztositani kell.

A modositott 1997. évi LXXVIII. térvény 9. § (2) bekezdés b) pontja és az 1996. évi XXXI. térvény 48.
§ (2) bekezdése értelmében kérem, hogy a véleményezési eljarasba vonjak be a teriiletileg illetékes
hivatasos dnkormanyzati tiizolto-parancsnoksagot is,

A fenti észrevételeket a modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet és a 35/1996. (XII. 29.) BM
rendelet eléirasai indokoljak.

Tatabanya, 2006. oktober 2.

Tisztelettel:

Késziilt: 2 példanyban

Egy példany: 2 lap

Kapjak: 1. Irattar - eredetben
2. Cimzett - eredetben

Gy

iy + >
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From

* KOZSEGI POLGARMESTERI HIVATAL PHOME No. : 36 34 387550 Oct. 27 2006 11:12AM PB7

ESZAK-DUNANTULI KORNYEZETYEDELMI,
TERMESZETVEDELMI E8 VIZUGY] FELDGYELOSEG

0021 Gybr, Arpid v, 28 22,

Levélclm : 9002 Gybr, Pf. 471,

Telefon: 96/524-000, Fax: 96/524-024

Ugyfélfogadds az Ugyfélszolgdlati roddn:  1éifs, Kedd, Szerda: ~ 9-15 drdig,
Csilrdriok: 0-16 drdig

Beadvanydban ugyiralssdmunkra ssivaskedidk hivatkozni!

Tktatbredm:  12446-3/20006. Hiv, szfm: AB/2006. Thrgy:  Blo, telopilés rendozéui

Vibindd: Fulné Arvai Judit terv médosf(idsinak
clozetes véleményezési
cljfirsa

Ete Kdzség Polgdrmesteri Hivatal
Szabé Mihdily Jegyzé Ur részére

Ete
Kossuth Lajos u. 69.
2947

Hivatkozoit szémon a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi hat6séghoz u Ete
Kbzsbp teleplilésrendevési terve médositisa clbzetes targybban kitldét mogkeresésic nz
aldbbinkal kozoljik:

A tervezés sordn figyclembe kell venni az egyes tervek, illotve programok kérnyezeti
vizspfilatardl 52616 2/2005,(1.11.)Korményrendcletet,

A telepiilés fejlesztésénél az albbi, kiiléndsen fontos hulladékgazdilkoddsi jogszabilyokat
kell figyelembe venni:

» Az Ete kiizség kiilteriiletén (012/2 hrsz.) miik8d8 szilérd teleptilési hulladékleraké
felhagydsira vonatkozé, o Feltigyeldség altal H-11043-8/2005, szdmon kiadott
hatdrozatban kéz&lt, u hulludékleraké lezéréséra és thjba illesztésére vonatkozé
elbirdsokat be Kell tarluni. A hulladékleraké “lezfirfisfival és utégondozésival
kapesolatos kdrnyezetvédelmi intézkedéscket meg kell tenni u 20/2006.(1V.5.)KvVM
rendeletben foglult clbirdsok figyclembe vételével. Meg kell akaddlyozni a. illegélis
lerakésok kiulukulfsfnok lehetdségét, majd rckultivélni kell (20/2006.(1V.5.)KvVM
rendolet) a terilletet az elézetesen clkészitett rekultivacios tervek alapidn.

> A kbzség csatorndzotisbghnuk figyelembevétolével a halézaira rh nem kéisit lukossfig
részére u telepiilési folyékony hulladékok tckintetében a kdryczetvédelmi hat6sdg
érvényes engedélyével rendelkezd gazdélkodé szervozot bevondséval meg kel)
szervezni u kdzszolgaltaldst.

¥ A teriileti hulladékgazdlkodasi tervben foglultuk szerint prioritést kell, hogy kapjon o
telepiilési szildrd hulladékok srclektiv gydjiésénck ki€pitése, szelektiv hulladék-gytijié
sziget(ek) miikddtetése (5/2002,(X.29,)KvVM rendelot).
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Célszert megvalésitani a lakossagnal kelotkerd veszélyes hulladékok (pl.: elemck,
akkumuldtor, fesiékes gingydbleg, olajsziird, olajos flakon, elekironikai hulladék),
illetve nem veswélyes hulladékok (pl.: gumiabrones) hulladékudvaron 16rént
szervezell, szelektiv pyiijiését,

Toviibbi az alébb felsorolt jogszabélyokat, illctve a benne foglaltak, u kozségre vonatkozo

cl6irdsokat javasoljuk figyelembe venni s a tervbe beépiteni:

>

a teleptilési hulladékkal kaposolatos tevékenységck végrésének feltételeirdl szol6
médositott 213/2001.(X1.14.)Korményrendclet,

a hulladékgazddlkodasi tervek részletes tartalmi kévetelménycirdl sz016 modositott
126/2003.(VIIL.15.)Korményrendelet (médositotta a 313/2005.(X11.25.)Kormany-
rendelet),

a hulladékgazdélkodasrsl 2000. évi XLIIL torvény,

uz fllati hulladékok kezelésénok és a hasznositdsukkal késziilt termékek forgalomba
hozatalinak 4llategészségiigyi szabfilyniré! sz616 71/2003.(V1.27.)FVM reudelet,

a lelepiilési szilird hulladék kezolésére szolgl6 cgycs Iétesiumények kinlakfdsdnak és
{izemeltetésének részletes miszaki szabalyairél sz616 5/2002.(X.29.)KvVM rendelet,

a hulladéklerakéssal, valumint a hulladéklcrakéval kupesolatos cgyes szabdlyokro) és
felidtelekrdl 52616 20/2006.(1V.5.)KvVM rendelet.

A telepillés  fejlesztésénél, a \erv kidolgozéséndl vievédelmi szempontbél vizsgdlni
szlikséges:

>
¥

»
»
»

8 vizguzdilkodés, 4r- és belvizvédolem helyzetél,

a ktzmiives vizelldtds- 6s csatorndzds helyzetét,

& szennyvizelvezetés- és tisztitde megoldasi Ichetéségcit,

a csapadékviz clvezetd rendszer jelenlogi helyzetét és fejlesztési lehetlbségeit,

a felszini és a folszin alatti vizkészletek rendclkezésre dllasat €5 uz azt veszélyeztetd
szennyezi-forrdsokat.

A terv és a helyi épitési szabalyzat kérmyczetvédelmi cl6irasainuk Osszhangban kell lenni az
érvényes vizvédelmi jogszabhlyokkal, igy kiilénésen:

>

Vizsgdlni kell a tertilet 28/2004.(XIL25.)KvVM rendelet szerini vizmindscég-
védelmi tertileti kategoridnak megfeleld besoroldsat.,

Vizsgéini kell a tervezési teriilet 27/2004.(X11.25.)KvVM rendelet felszin alatd viz
Allupota szempontjabél valé besorol4sil,

A Bakony-1érségi Onkorményzntok Szbvetsége agglomericids vizsghluti tunulmanyt késziteu
12 cllitatlan és 5 elldtott telepiilés szennyviztisztité és szemiyvizgy(jtd hélézara, Az
npglomericiés terv tartalmazza Ete és Vérteskethely szennyviz elvezetd és szt

rendszerél, umelyet az §1dolgozott rendozési tervben figyclembe kell venni.
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]

A vizlolyGsok hasznositéséval kapesolatos  tervek vizjogi engedélykételesck amelyet
Falligyalésépiinktal kell megkérni,

A dokumentéiciénak ki kel terjedni a1 telepiilés levegbtisztasig-védelmi helyzeiére,
Téjékortatbsul kozoljiik, hogy 2001. jilius 1-én hatélyba lépott az levepdtisztasag-védelmi
Jogszabély (18bbszér médosfiott 21/2001 (1L.14.)Kormdnyrendelet u levegs védelmévol
kapesolatos egyes szabdl yokrél), s a végrehajtési szabélyozés is véltozott,

A telepiilésrendezési tervben vizsghlni kell a telopiilési (kézlckedési 6 tizemi) zajallapotokat,
meg kell hatGrozni g prognosztizilt forgalombé! vérhaté kézlekodési zajterheléseket, és «
sziikséges  védelem moédjit.  Thjékoziatbsul kdzoljiikk, hopy hatdlyban  van g
8/2002.(111.22,)K6M-EitM cgyiittes rendelet o zaj- &5 rezgésvédelmi  hatrénékek
megdllapitisare),

A merbgardusbgi mivelés alatt 4116 terbiletek fejlesziéséngl és Gj ipardg telepitésénél felhivijuk
a figyelmet a krnyozoti hatdsvizsgdlat és az ogységes krnyczothaszndlati ongeddlyexési
oljhrasrol sz616 31 4/2005.()(]l.25.)l(orm‘nyrsnde!otm.

Fenticken tilmoendon a helyi épitési szabélyzatnak &s a telopiilésrenderési tervnck az éltaldnos
és kitelezé érvényfi Jogszabélyoknak megfelols tartalmaaknak kell lennie,

A telepillésrondozési torv véleményezési eljarasiban réset kivénunk venni, véleményiink

kialakitdsihoz egyeziciési tervdokumentdciét kériink o J6vhhagybsra keriils munkarészokkel,
tovibba uz alétimaszis munkarészeket is,

Nyilatkozatunkat oz dpiteit k8rnyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz6lé méd. 1997, évi
LXXVIIL tv. 9.§ (2) bekezddse szerint; cljdras keretében, mint megjeldlt egyeztetd adtuk ki.

Gybr, 2006. okibber 25. S
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(G b7 o <,
e Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgalosig

2509 Eszlergom, Strazsa-hegy 1525 Budapesl, Pf. 86.
lj[;yl'é‘il'agndés: 1021 Budapesl, Hiivosvolgyi 4L 52.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpiu www.dinpi.hu

Kérjik, vélaszaban hivatkozzon Ui.sz.: 3126/2/2006.
tayiratszdmunkra és dgyintézénkre! U.int.: Pappné Toth Andrea
Targy: Csaszar Telepllésrend. terv felillvizsgalat
Ete, Csaszar, Vérteskethely TRT feliilv.)
ElGzetes egyeztetési eljaras
Hiv.sz.: 48/2008.
Melléklet: 1 db atnézeti térkep

Ete Kbzséqg
Polgarmesteri Hivatala

Ete

Tisztelt Cim!

Ete, Csaszar és Vérteskethely kozségek Telepllésrendezési terveinek felillvizsgalata kapcsan Cséaszar
kdzségre vonatkozdan az elézetes allamigazgatasi egyeztetési eljaras soran taj- és természetvédelmi
szemponthol az alabbi allasfoglalast adjuk:

A telepllés terilletét érinti az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI. torvény (OTrT)
altal kihirdetett orszagos okoldgiai halézat, amely Komarom-Esztergom megye Teriletrendezési
tervében kerilt pontositasra. Az on. Bkolhald a természetvédelmi szempontbdl jelentdsebb
természetkdzeli allapotokat tikrézé terilleteket koti ssze, hogy a terlletek kozdtt a fennmaradasukhoz
szlkséges 6kolégiai kapcsolatokat biztositsa. Az OTrT 13.§ (1) bekezdése értelmében az orszagos
Bkoldgiai halézat Gvezetében csak olyan kiemelt térségi és megyei tertletfelhasznalasi kategéria, illetve
gvezet jeldlhetd ki, amely az o6koldgiai halézat természetes és természetkézeli éldhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositia. Az OTrT 19.§ alapjan ,az 6kologiai folyoso &dvezete nem mindsithetd
beépitésre szant dvezettd”.

Tovabba Magyarorszag Eurépai Unids csatlakozasa kapcsan Csaszar kdzség kdzigazgatasi terileten is
kijellésre kerlltek az eurépai kézosségi jelenttségll természetvédelmi rendeltetési terlletekrdl sz6l6
275/2004. (X.8.) Korm.r. (a tovabbiakban: Natura 2000 Korm.r.) altal kihirdetett Natura 2000 halézathoz
tartozé terliletek. A telepillés terilletét a kozdsségi jelentdsegll haldzat részeként a HUD! 20005
terilletkoddal Barsonyos néven jeldlt kiemelt jelentfségli kilonleges természet-megérzési (pSCl) terllet
érinti. A Natura 2000 halézathoz tartozo ingatlanok helyrajzi szamos listéja 2005. junius 16-an a Magyar
Koézlony 80. szam II. kétetében jelent meg KvVm miniszteri kdzleményként. A terlletiehatarolast Eurdpai
Uni6 Madarvédelmi és Eldhelyvédelmi iranyelvei hataroztdk meg. A Natura 2000 terlletekrdl
tsszessegében elmondhatd, hogy megdrzésik a vadon é16 szervezetek élShelyeinek, azok bioldgiai
sokféleségének megovasa érdekében kiemelten szilkséges. A Natura 2000 Korm. r. 4.§ (3) bek.
értelmében ,A kiemelt jelentdségli természet-megérzési ferlletek esetén a Natura 2000 teriiletekhez
kapcsolédd célok megvaldsitasat csak kiemelt fontossagu kézérdek elézheti meg.”

A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend® terlleteket a levelinkhéz mellékelt atnézeti
térképen bejeldlttk, kérjik ezek feltiintetését a tervi munkarészekben és ezeken a terlleteken a
szabalyozasi eldirasok 6sszhangba hozasat a t&j- és természetvédelmi eldirdsokkal. Igazgatdésagunk
készséggel all a T. Onkormanyzat, illetve a tervezék rendelkezésére egyezietés celjabol.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 153 2006. OKTOBER &




CSASZAR TELEPULESRENDEZESI TERVEI

A fentiek miatt Csaszar kozség Telepllésrendezési terveinek feliilvizsgdlatdval kapcsolatos
allamigazgatasi veleményezési eljarasban a tovabhiakban is részt kivanunk venni.

Allasfoglalasunkat az épitett kdrnyezet alakitasardl és vedelmérd| szold 1997. évi LXXVII. térvény 9.§ (2)
bek. b) pontja, valamint a kdrnyezetvadelmi s vizligyi miniszter iranyitasa ala tartozé kozponti és tertleti

allamigazgatasi szervek feladat- és hataskérerdl sz6l6 276/2005. (X11.20.) Kormanyrendelet 22.§ alapjan
modositott OTEK 5.§ (3) bekezdés alapjan adtuk meg.

Budapest, 20086. oktéber 10.

Udvozlettel; Qﬁu /I/L“'\i
SR, S

Fari Andras
igazgatd

Kapjak: Cimzett (2647 Ete, Kossuth L.. u. 69.)
EDU KTVF
Irattar
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From : KOZSEGI POLGARMESTERI HIVUATAL  PHONE No. : 36 34 38755@ Oct.20 20886 10:17AM PBA3

~ KOMAROM -ESITERGOM WEGYE!
> HOVERT-ES TALMVEDEL STOLGLAT

* 2890 Yota 0] u. 17,

Levdleln: 2891 Tutw P 50, Tol. 06 34 S86.-820 Fox.: 06 34 SE6-840

Ikintdszam: 3824-1/2006. Térgy: Szakhatosagi dllasfoglalas
Ugyintézd: Madarasz Attila Hiv. szémuk:  48/2006

Kozsic PoLcArmesiem Hivararn Bae (2947 Ete, Kossuth L, u, 69.)
Szabé Mihily jegyzd Gr részére

Megkereséaére, Tite Kozsdg Teleptldsrendezési fervénck  felilvizsgalatdval és
méadositdsdval kapesolatban, az eldzeres véleményezési eljfrasban nz alabbi

talajvédelmi
szakhatosdgi dlldsfoglalist adjuk.

A termékeny talujrétepgel rendelkecd terleteken riénd épitdanél, beruhbzbsnal meg
kell kvotolni a tulujvédelmi hatdsdg seakhatésigi kOzremitkdését (a termdmBIAs] sz010
1996. évi LV. tv. (T1t,) 70.§). mezépazdasagi céld (ereprendesésnd] u talajvédelmi hudsig
engedélyer (Tt 69.§ (1) a).

Telekalakitds $%-ot moghaladé lejték esetében csak abban nz cscthen engeddlyerhetd,
ha a szintvonalas talajmiivelés feltételel nem romlanak (a kialakuld telekméret awi lehetéivé
leszd, vagy oz osztbsiviny o szintvonalokkal parhuzamos). A term&fSldet  érinté
telckalnkitfssal kapesolatos cljdrasokban Szolgdlatunk szakhatésagként miksdik kdzre,

A tlermbfBld vonatkozasdban - a tényleges igénybevéiel idépontjdig - a tovahbi
mezdgazdasdgi miivelést biztosftani kell. Az iparl célra kijelslt termbfisld ingatlanokat
(amennyiben terliletilk meghaladja az cgy hekiart, akkor a belterliletbe csatolast kéivetden is)
mezdgardasdgl mivelési dgban kell nyilvantartani, amig a nyleges ¢pitési munkalatok meg
nem kezdédnek.

Az ipori létesitményck (pl. szélerdmil) elhelyezésének tervezése sordn fipyclembe kell
venni, hogy azok a meglévé foldithalézawsd]l megkdzelithetbeck legyenck, a lehetd legkiscbb
mérickben  édrintsenck  terméfUldet, lehetdsdg szerimt a telekhatér mentén kertiljenck
kialakitdsra,

l.'lj utok, valomint u villomos vezetékek v meglévé nyomvonulus 1élesfiményekhez,
vapy az ingatlanhatarokhoz igazodjanak.

Az ipari [étesitményck és utak épitésckor keletkezd humuszos feltala) clhelyerésére és
hasznositdsara az Gnkorményzat rekultivdlasra vard terllleteit (ha ilyen létezik) meg kell
Jelblni, hogy igény esctén u humuszos feltalaj fogaddsa biztosftott legyen.

A csapadékviz elveretésél n bedpitett forillelokrél Ggy kell megoldani, hogy o

P
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szomszédos {ormBfBldek vizhéztarldsi viszonyalban kedvezbllen véltozdst vagy crézibs
kérokal ne eredményezzen.

A vizek wmezbgazdashgl eredetll nitrdtszennyczéssel szemboni védolmérsl 2616
4972001, (1V.3.) Korm. rendelet (médositotta a 27/2006. (11.7.) Korm. rendelef) 1, szdmn
melléklotébon meghatérozott ,helyes mezbgazdasigi gynkorlat” szabalyainak meglartdsa
flattartd  éplilet  tervezésénél, mezégardashgl (evékenység folylatdsa sordn ajanlott
megtartoni, mivel Bte nem nitrdtérzékony {eleptilés.

INDOKLAS

Tisztelt Cim megkeresése alapjdn nlakitottuk ki fenti allasfoglalasunkat a hivatkozodl
jopszabAlyhelyekkel 8sszhangban.

Az clkésziilt torv véleményczésl cljdrasban n tovabbiakban is részt kivanunk venni.
Szakhatdstgi ktvzremtikiidéstink alapja az 1997. évi LXXVIII tv, 9.§-a, az orszdgos
teleptilésrendez&si és Epitési ktivetelményekid! 52616 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet 5.§-
0 0 TR 70.§ (1) és 72.§ (1) bekezdése, valamint a Kdzigazgatési hatdsdgi eljfuds és
szolgillatas ditalanos szabalyairé] szol6 2004. &vi CXT. 16 vény 44, § (2) bekezdése,
Tata, 2006. oktéber 16.

JTM
Dr. Tftkos Adlila
i i;zgalﬁ" '
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VATE RV )
VAQY NGnES TerAlF2o

sz, 430!2832!}1:"2006.
N Ui.: Dr. Tiringer Fiva
KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL Téhrgy; Lte, Csdszdr,
SZEKESFEHERVARI IROA Vérterkcthdly
BOOO Nzdkesfehé: v, Tavirdu u. 2. 111, em, b :
Tel: (22) 510 980, Fux: (22) §10-679 telepiilésrendosdsi terv
madositisahoz clbzetes
allasfoplalbs

Hiv. szim: 48/2006.

Iite Kézség Polgérmesteri Hivatala
Szabd Mihaly Jegyzé részére

Eie
Kossuth 1., u, 69,
2947

Tisziclt Jegyzs Uy!

Készéinettel  vettitk  )ite, Csdszir, Vérteskethely  telepiilésrendezési  (ery  modositasdval
kapesolatos megkeresésitket, melyre hivatkozva az 1997, évi LXXVIIL tv. (Etv.) 9. § (2) b/ pont
alapjén az aldbbiakat kbzljitk:

»  Aterv cgyevtetési eljdrdsdban részt kivénunk venni.

» A kulturdlis 8rokség védelmérsl a 2001, évi 1LXIV. tv. (Kotv.) rendelkezik, melynek
dltaldnos és részletes clbirasail a tervezésndl figyelembe kell venni.

» A Kbtv, 66. § (2) bekezdése szerint a telepitlésck fejlesztési, rendezési, szabilyozisi
terveiher Grékségvédelmi hatdstanulményt kell késziteni. A hatastanulmény tartalmdt a
472003, (11.20,) NKOM rendelet melléklete részletezl. A rendelel 5, § (2) bekezdése szerint a
hatastanulmany o tervek  kotelesd  aldtdmasyid anyaga, umcly az Urikségvédelmi
szempontok érvényesitdadt biztositja @ tervezés sordn és kimondja, hogy ez a rendelet
hatalybalépése utdn véleményerésre benydjtott tervekie mér vonatkozik, faggelleniil attél,
hogy nz cljérés milyen szakaszban van.

» A telepiilés, mint t4ji, épitészeti egytttes, kulturdlis Srokségiink része. A tanulmény viespdlat
anyagénak czt a kdzeget is vizsgdlniu kell, mint az orszagosan vagy a helyi védelem ald vont
teriilet, vagy Iétesitmény szerves kbrnyczetél. A viesgilatokon kivill a tervezett viltoztatgsok
hutdsénak clemzése elengedhetetlen. Bizonyitani kel), hopy a tervezett fejlesziések, illetve
srabilyzés nem veszélyerteti a kulturdlis Grikscg ¢s o védends érickek jovejét, bizlositott a
teleplilésszorkeret, a teleptiléstérkep & az egyedi ¢rckek hapyoményanak, valamint a
répészeti drickeknek u védelme, A vizspalatokban, a szerkezet tervben ¢s a szabilyozasban -
szilkeég esetén azok elengedhetetlen részét képezd Ertékvédelmi tervlapon — a miiemickeket,
a miemléki védeut terileteket, illetve a 2001, évi LXIV. tv. 40. §-4ban el6irt miemiéki
kiirnyezotcket, valamint a régészeti lelohelycket ¢s u régészeti érdekil terbleteket jelolni
szikséges. A Kotv. 40.§ alapjdn ue iu felsorolt vedeid nyilvinitoit miemlékekkel
kdzvetleniil hatdros ingatlanok, kbztertlctészek és u ki izler(iletrészekkel kdizvetlenil hataros
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ingatlanck miemléki kérnyezotnck minbsiilnek. A miiemléki kémyezeteket a ezlivepes
munkarészeltben helyrajzi szdm szerint, a rajzi munkarészeken pedig jél lathatd mébdon
kirlilhatdrolt kontarral mog kell jeleniteni. A szévepes munkuréuzelnek azt is tartalmazmiuk
kell, hogy az egyedi védelem alatt 4ll6 miemlék ingatlanok csctében uz clsdfokin épitési
hatésdgi hataskdrt o Kulturdlis Orsksdgvédelmi Mivatal litja el, valamint czeknek az
ingatlanok vonatkozasaban a 10/2006. (V.9.) NKOM rendelet 9. §-dban felsorolt nom épftéai
engedélyher  kitott  munkdlatokhox  Hivatalunk engedélye  sziikeéges, mig répészeti
lclohelycken, miiemléki jelentésépl tertiletcken és mitemléki kdrnyezetekben a KO11
szukhatésigként vesz részt nz enpedélyezési eljardsokban. Javasoljuk régdszeti érdeki
terilletcken a KOII szakhatésagként valé bevondsit az épitési engedélyezési cljfrdsokban, A
helyi ¢pitési szabalyzat fiiggelékében jegyzéket kell készitem a védeut teritletekr8! és az
épitményckrél, a régészeti értékekrdl. A jegyzéknek az azonositdsra alkalmas adatokat (utea,

hazezdm, helyrajzi szam, hatdrlefrds stb.) tartalmuznia kell,
» Nyilvantartdsunkban adott tertileten az alabbi méemléki védetségek szerepelnek:

M 2551  Csiszir

Kisfaludy u. 31,

hrez: 192/1

Ref. templom, burokk, 1748, Atépitve 1785-ben. Berendezés: papi székek, 1800 kéril.

M1l 2552  Csdszdr

Kossuth Lajos u. 107.

hrsz: 148

R.k. templom, barokk, 1771-1775. Ppitette: Fellner Jakab. Belstben falképek, barokk, 1775-
1776. Dorfmeister Istvédn alkotdsa. Derendezés: f8oltdr, rokokd, szbszék, copt, hisvéti
eyertyatarld, 18. sz.

M 2553 Cshszfr
Kossuth Lajos u. 107,

hrsz: 148

Kékereszt, klusszicisia, 1804

M1l 258G Vérteskethely
Kossuih u.
hrsz: 445

R.k. templom, burokk, 1766-1771. Tervezte Fellner Jakab, Berendezés: mellékoltarok, szdazék,

orgona, barokk, 18. sz. masodik {ele,

» A vizagblotokban, illetve o szerkereti tervbon ¢és szabalyozdsban a miemléki védett

teritletcket, miiemiékeket és o Kotv, 40, § rendelkezése szerinti miiemléki kdrnyezeteket
vulamint régdazeti éridkeket jeldlni sziksépes,

» A batdstanulménynak toljessépre (Srekyd értékleltéron kell alapulnia -~ tchdt 8sszhangban a

teleptilésrendezdsi ervek késelidsére vonatkozd jogszabalyok énékvédelemmel foglalkozd
szakaszaival (killéndscn: Ltv, 11-12. §) meg kell hatdrozni és fel kell tiintetni az ex lege
védett répészeti lelbhelycket, a potencidlis Jeldhelyként védclemrc tervezett és a védd
tertiletcket, mint a teriilet felbaszndlasit vagy bedpitését befolydsold, illetdleg arva kihatd
\ényezdket,

Pa2
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lel8helyeket, az ex lege védeut répészeti leléhelveket (n Jelenlegi jelkules szerinti répészeti
teriiletcket) éa a régésvcd érdeki torileteket. Bz utébbi jelolésére javasoljuk & ponisor Kl
pontsor jelkulesot,

A hatdstanulminy részeként a teleptilés  kdzigazgatdsi teriiletén, de  minimalisan o
terlletfelhasznalds valtozdsokra kijel8lt terttloteken ¢l kell végezni a teriilet régésecti
ferepbejdrdsdt a terllet répészeti jelentBsépénck mogdllapitaséra, elképzelhetd  Gjubb
lcl6helyck felkutatdsdra. Fontos az ismert ségésveti Jelohelyck és wrégészeti érdekd tertiletck”
pontosun kdriilhatéroldsa, azonositasa (név, cim, hrsz.), ugyanis czck léte befolydsolhatja u
beruhdzisok megvalésithatdsdgdt.

A répészeti lelbhelyek jellegének, valamint a tervezett berubézasok és a vérhatd beépitésck
terileténck  vizsgdlata, tovabba a leldhelyck kezclési lehetbségeinck  fclvdzoldsa ax
tréikségvédelmi hatastanulmany feladata.

A véleményezésher éridkelhetd léptékt terveket, a hatAstanulmanyt, a vizsgalati és az
alétdmaszté anyagokat is tartalmaré papir alapu dokumentéei6t kértink. Ajénljuk, hogy a
tervkészités soran egyeztessenck Hivatalunkkal,

Elére jelezzitk, hogy uz I-;]\g',_ 9. 8§ (B) bekerdése alapjan az elfogadott _helyi épliési
szabilyzatot, valamint telepiilésrendezési terveket acvk_ellopuddsa utdn kérjnk [roddnknak
megkiildent.

Felhivjuk a fipyclmot az épitészeti Srdksép helyi védelmére, mclynek szabdlyuirél a 66/1999,
(VHL13)) TVM rendelet szbl. Helyi védelemben mind tertleti, mind egyedi énck
részestilhet. A védelmet a szabalyozdshan, vagy 6nllo, a helyi védelemré] sz616 rendeletben
kell biztosftani. Ondllé rendelet csetén is megoldandd a helyi védelmi rendelet ¢s a Helyi
Lpitési Szabélyzat bsszcfiiggése, kapesolata,

Tiszlelettel:

Lirr6l értestil;

1./ Kuny Domokos Miazeum, 2890 Tata, Orogvdr, Mitvész kise 3.
2./ KOH: Irattar
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Kizség Polgarmesteri Hivatal Ete e P f‘gg /O 4

247ETE
Kossuth L. u. 69. ..A_';“p Vas S wu il Tovéaboltva: K
Tel.: 34/387- 644 s o — Ikizidszam: QICC}TG

) |
Saim: 482006, Qoeln . 08 28, | |

Thrgy: Fie, Cshszar 61 Vérteskethely refidezési terve

Tisztelt Cimzett! ' It
Téjékoztatom, hogy Ete. Cshszar és Vérteskethely kozségek képviselbtestitlete a kizségek
telepiilésrendezési terveinek feliilvizsghlatat és médosltését hatdrozta el. A rendezés ala vont
teriilet a harom kozsép ipazgatasi teriilete. A munka | _
- ateleplilésfejlecatési koncepeid, |
a telepiilésszerkezeti terv, |
. aszabdlyozasi terv és a helyi épitési szabfilyzat
kndqlgozését foglalja magéban a 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelettel elrendeh Orszagos
_ zésl és Epitési Kovetelményeknek (OTEK) npegfelcl&en
S .“' Kozség Onkorminyzata. Rphnnczi Laszlé ur, Ete Kozség
%ﬂl ‘tmk,é?szltéshez szlikséges nyilatkozatok bejﬁerzésévcl
Sk B il o) 52016 1997. évi LYXVILL t3rvény

g

R "@"g%yscgkeresés ézhcz.-'éfe?étdl Zow

r@é]; '-".'_"__.' ikl
Sl "“—fd e o

- véghl a hatéskdr
tervezését meghalirozd — els
megtartasit kildndeen fontosnak [tély]
értelmében a tervezés szakaszaban ellendrizni fo

Vérom nyilatkozatat abban a tekintetben is, hogy az elkésziilt terv Ve
a tovabbiakban tészt kivin-e venni? |

Hathatés epyiittmiikidéstink reményében bizva i I
Fite, 2006. szeptember 18. |

Tisztelettel:
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Allami Népegészségilgyi és Tisztiorvosi Savlgdlat

Koméromi-, Kisbéri Viros! Intézete
2021 Komdrom, Hostk lere 1,
Tel: (36 34) 343088, Telefax: ( 36-34) 343-088
F-mail: antsz.komarom@komarom.antsz,hu

Iklatdszdim;2218-2/2006,
Térgy: Bie, CsaszAr és
Vérteskethely rendezési terve.
Eldadé: Csdsz Zsuzsanng
Hivatkozsi szdm:48/2006,

Kdzségi Polgarmester ivatal

b
Kossuth L. v, 69.

Tisztelt Jegyzo Ur!

Az Allami Népegészségiigyi 6s Tisztiorvosi Szolgdlatr6l sz616 1991. évi XI. tv. 10. §-dban
biztositott jogkoromben, uz épitelt kornyczet alakitdsir6l és védelmérdl szolo 1997, évi
LXXVIIL tv. 9. §-fra, vulumint a 253/1997, (X1, 20.) Korm. rendelel /OTEK/"S, §-dra
hivatkoziissnl, Ete, Csszir s Vérteskelhely koézségek rendezési tervével kapesolatos
lervegycziciésben, a tcry késobbl dllamigazpatdsi egyczietési cljarasaban az Iniézetnck, mint
szakhal6signak rérzl kell vennic,

Kérem, hogy a7 ezzel kupcsolatos véleményczési anyagot sziveskedjenck az Intézet részére
megkiildeni,

Komérom, 2006 10, 20,

Udvézletiel:

1o, Cawrhi és Viériesk, rend torve

= ACIC . OKTOBER @
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Polgarmesteri Hivatal

SZAKSZEND

2856 Szakszend, Szdki u. 91.
Tel/fax; 34/371-524 Tel:
34/371-213, 34/ 571-521

hivatal@szakszend.hu

1316-2/2006.

Ete Kozség Polgdarmesteri Hivatal

2947 Ete
Kossuth L u 69.

Ete, Csiszar és Vérteskethely kozségek telepiilésrendezési terveinek felillvizsgalatarol szolo
tajékoztatasukat megkaptuk, koszonjik.

Onkormanyzatunk 2002-ben fogadta el a sajat telepiilésrendezési tervét, a szabalyozasi tervet
és a helyi épitési szabdlyzatot. A helyi tervekben sem jelent meg, illetve az eltelt idészakban
sem fogalmazodott meg olyan irdnyu terv, javaslat amely telepiiléseik késziilo tervkészitését
befolyasolna.

Amennyiben terveik készitése soran kozségiinket érintd javaslat, kezdeményezés felmeriil,

gy készségesen rendelkezésiikre dllunk az egyeztetésekben.

Szakszend, 2006. oktober 11.

e TERT .
h ‘;\‘.D‘ESTEHUF‘IJ_", i W f
Udvdozlettel: 5 2\ (: ‘? A
E Laszlo Kalman
5 polgarmester
3 >/
~Drgom Mest
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2. MELLEKLET

A kozmiivesités és a kozmielrendezés megvaldsitasara vonatkozé kormanyrendeletek és
szabvanyok

Vizgazdalkodas — vizellatas — csatornazas

4/1981. (IV. 4.) OVH rendelet: Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzatrdl

8001./1994. (K. Ep. Ert.11.) KTM tajékoztatd: A szennyviztisztitdk, szennyviziszapkezeld és -elhelyezd, -
hasznosité létesitmények védébteriiletei kiterjedésének megallapitasarol

1995. évi LVII. Torvény A vizgazdalkodasrol

38/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet: A kozmiives ivovizellatasrol és a kézmiives szennyvizelvezetésrol

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet: A vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasardl

18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet: A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és mellékleteirdl

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet: A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl

10/2000. (ll. 2.) Korm. rendelet: A vizgazdalkodasrol sz6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet modositasardl

50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet: A szennyvizek és szennyviziszapok mez6égazdasagi felhasznalasanak és
kezelésének szabalyairdl

201/2001. (X. 15.) Korm. rendelet: Az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl
213/ 2001. (XI. 14.) Korm. rendelet: A folyékony hulladék elhelyezésérél
23/2003. (VII. 29.) KvWM rendelet: A biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kdvetelményeirdl

163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet: A Nemzeti Telepllési Szennyviz-elvezetési és tisztitasi Megvaldsitasi
Programrol szol6 25/2002. (1. 27.) Korm. rendelet médositasardl

164/2004. (V. 21.) Korm. rendelet: A Nemzeti Telepllési Szennyviz-elvezetési és megvaldsitasi Programmal
Osszefliggd szennyvizelvezetési agglomeraciok lehataroldsardl szolé 26/2002. (1. 27.) Korm. rendelet
modositasardl

174/2003. (X. 28.) Korm. rendelet: A kdzmiives szennyvizelvezetd és —tisztitdé mivel gazdasagosan el nem
lathato tertiletekre vonatkozé Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvaldsitasi Programjardl

30/2004. (ll. 28.) Korm. rendelet: A kézmives ivévizelldtasrol és a kézmlives szennyvizelvezetésrél sz6l6
38/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet modositasardl

26/2005. (V.28.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz) a 35/1966. (XIl. 29.) BM rendelet
maodositasarol

47/ 2005.(V. 28.) Kormanyrendelet: Az ivéviz mindségi kdvetelményeirdl és az ellenérzés rendjérdl szolo

2001/2001. (X. 25) Korm. rendelet modositasarol

Folyészabalyozas, ar- és belvizvédelem
21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet a 46/1999. (lll. 18.) Korm. rendelet médositasardl

A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatarol és a hasznositasardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének csdkkentésével
kapcsolatos eljarasrol

221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet: A vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol
232/1996.(XIl. 26.) Korm. rendelet: A vizek kartételei ellenbrzés szabalyairdl

Vizvédelem

132/1997. (VII. 24.) Korm. rendelet: A vizmin8ségi karelharitassal 6sszefliggd feladatokrol

21/1999. (VII. 24.) KHVM-KOM egyittes rendelet: A vizminéségi karelharitassal 6sszefliggé lzemi tervek
készitésének, karbantartasanak és korszerisitésének szabalyairdl

10/2000. (VI. 2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyittes rendelet: A felszin alatti viz és a féldtani kézeg mindségi
védelméhez szikséges hatarértékekrél

49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet: A vizek mezégazdasagi eredetl nitrat szennyezéssel szembeni védelmérdl

7/2002. (lll. 1.) KOM rendelet: A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasanak mérésérdl, ellendrzésérdl,
adatszolgaltatasrol, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairdl
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271/2003. (XIl. 24.) Korm. rendelet: A felszini vizek minésége védelmének egyes szabdlyairdl szold
203/2001(X. 26.) Korm. rendelet médositasarol

25/2003. (XII. 30.) KvWM rendelet: A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk
szabalyairdl sz6l6 9/2002. (Ill. 22.) K6M-K6ViM egyittes rendelet modositasardl

2003. LXXXIX. térvény A kornyezetterhelési dijrol

219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet: A felszin alatti vizek védelmérdl (33/2000. (lll. 17.) Korm. rendeletet 2004.
XIl. 31-tél hatalyon kivul helyezte)

220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet: A felszini vizek min8sége védelmének szabalyairol

27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet: A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriletek besorolasarol
(A teleplilés szennyez6dés érzékenységi besorolasa a melléklet szerint)

28/ 2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet: A vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozé hatarértékekrdl és
alkalmazasanak egyes szabalyairdl (A 9/2002. (lll. 22.) K&M-K6ViM egyittes rendeletet 2004. XIll. 30-tol
hatalyon kivil helyezte.)

7/ 2005. (111.1.) KvWM rendelet: A telepllések felszin alatti vizek allapota szempontjabdl torténd besorolasarol
Villamosenergia-ellatas

11/1984. (VIII. 22.) IpM rendelet: A villamosmi biztonsagi 6vezetérél

128/1999. (VIII. 13.) Korm. rendelet: A fak védelmérdl szolo 21/1970. sz. rendelet modositasa

2001. évi CX. Térvény Villamosenergia torvény

Gazellatas

6/1982. (V. 6.) IpM szamu rendelet: A gaz- és kéolajizemi létesitmények biztonsagi dvezetérdl

2003. évi XLII. torvény A foldgazellatasrol

Hirkozlés

29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet: A tavkozlési épitmények engedélyezésérdl és ellendrzésérdl

A 63/2004. (VII. 26.) ESzGM rendelet a 0 Hz — 300 GHz kdzétti frekvencia tartomanyu elektromos, magneses
és elektromagneses terek lakossagra vonatkozé egészségugyi hatarértékeirdl

Kézmiielrendezést meghatarozo, befolyasolé szabvanyok
MSZ 7487/2-80 szabvany: K6zmi- és egyéb vezetékek elrendezése kdzterlleten. Elhelyezés a térszin alatt
MSZ 7487/3-80 szabvany: Kozmi- és egyéb vezetékek elrendezése kozterlleten. Elhelyezés a térszin felett

MSZ 15 287/2000. szabvany: Telepiilésekrdl szarmazé szennyvizek tisztitotelepei, szennyviztisztitd
kismUtargyak és kisberendezések

MSZ 7048/1. 2. és 3. — 83 szabvany illetve az ezt mddosité Szabvanyligyi Kozlény 8. szama (2002. VIII. 1.)
(Sz. K. 8.) A korzeti gazellaté rendszerek védétavolsaga

MSZ 151. Er8saramu szabadvezetékek, az 1,0 kV-nal nagyobb névleges feszlltségli szabadvezetékek
létesitési elbirasai
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3. MELLEKLET

Az orokségvédelemre vonatkozo6 fontosabb jogszabalyok:

- akulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tv.

- az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl sz6l61997. évi LXXVIII. térvény

- 253/1997. (XII. 20.) Korm rendelet Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
- 191/2001 (X.18.) NKOM rendelet az érokségvédelmi birsagrol

- 16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol

- 3/2002. (1. 15.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitasanak részletes szabalyairdl

- 17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség hatosagi nyilvantartasara vonatkozo
szabalyokrol

- 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet az épitészeti rokség helyi védelmének szakmai szabalyairol

10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasaira vonatkozd
szabalyokrol

Fontosabb jogszabalyi tudnivalok:

Miemléki érték: (Kovt.7.§(7)): ,minden olyan épitett 6rokségi elem, valamint azok rendeltetésszeriien
Osszetartozd terlilete, egylttese, rendszere, amely hazank miultjia és a kdzosségi miszaki emlék;
alkotorészeivel, tartozékaival, és berendezési targyaival egyitt.”

Miiemlék: (K6vt.7.§(6)): ,olyan miemléki érték, amelyet e torvény alapjan jogszaballyal védetté nyilvanitottak.”

Miemléki kérnyezet: (K6vt.40.8.),A védetté nyilvanitott miemlékekkel vagy miemléki jelentéségi terllettel
kdzvetlenll hataros ingatlanok, a kozterlletrészek és a kozterlletrészekkel kdzvetlenll hataros ingatlanok
miemléki kdrnyezetnek minésulnek. A védetté nyilvanitasrol sz6l6 rendelet sajatos viszonyok esetén ettdl
eltéréen is kijeldlheti a memléki kbrnyezetet.”

A miiemléki értékek védetté nyilvanitasa a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalnal kezdeményezhetd. (Kovt.
29.8) A védetté nyilvanitast barki kezdeményezheti, akar a tulajdonos, akar az 6nkormanyzat, civil szervezet,
vagy maganszemély is.

A miemlékek hasznalata: (Kovt. 43. § (1)) A mGemlékeket a miemléki értékikhoz, jellegikhdz, térténelmi
jelentéségiikhdz méltdan, a védett értékek veszélyeztetését kizaré modon kell hasznalni, illetve hasznositani.”

(Kovt. 43. § (3)) A miemléki kornyezet teriletén minden valtoztatast, beavatkozast a miemlék varosképi,
illetéleg tajképi megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell alarendelni.”

Hatésagi eljaras: A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos hatésagi feladatokat — orszagos
illetékességgel - a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal latja el. (Kovt. 62-63. §)

A Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatésagként jar el a miemléki teriileteken (miemléki jelentéségii
terllet, mGemléki kornyezet) A Kovt. 63. § (4) b) értelmében.

Helyi védelem (Etv. 57. §.)

(1) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan .... nem részesiinek orszagos

védelemben, de a sajatos megjelenésiknél, jellegzetességuknél, telepulésképi vagy telepulésszerkezeti

értékiknél fogva a térség, illetéleg a teleplilés szempontjabdl kiemelkedéek, hagyomanyt 6riznek, az ott élt

emberek és kozosségek munkajat és kultarajat hiven tikrozik, a helyi épitészeti orokség részét képezik.

(2) A helyi épitészeti 6rokség eértékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa,
fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepuilési nkormanyzat feladata.

(3)A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérél, tovabba a védettséggel 0Osszefliggd
korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepllési - févarosban a févarosi dnkormanyzat, illetve az altala
szabalyozott keretek kdzott a kerlleti - 6nkormanyzat rendeletben dont.
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A ,PEA Il — Naturpark engedélyezési tervdokumentaciok elkészitése” c. projekt keretében
Megvaldsulé engedélyezési tervdokumentaciok dsszefoglald tablazata

EPITESZET TANOSVENYEK, OKOTURIZMUS
. . . Rekonstruk-
Telepllés Botani- Tancsics- Bakonyalja cios és
Informa- . N . ; N tara utvonal Natarpark : o
L Fogado | Kdzponti Kem- kai- Tanods- A - fejlesztési
cios e o : o . turisztikai kezelési-
. . -épulet épllet ping zoologiai vények . . . feladatok
allomas -~ infrastruktira fenntartasi X
feltaras . meghataro-
tervei terve .
zasa
Acszeszer | 1UZOlt6 X X X X
szertar
Aka 77/3 X X X X
Aszar 0213/1 AltIsk X X X
mellett
Barsonyos 350/1 210 X X X
Bbank 58/5 X X X X
Bsarkany 106/1 32 X X X
Bszhely 21 0171 X X X X
820/4
Csaszar 301 X X X X
302
Csatka 198/1 366/14 X X X X X
Csép 30/3 X X X
Ete 0109/2 1217 X X X
Kerékteleki 62/1 X X X
Kisbér- 013/6 X X X
Hanta
Réde 758 0305/2 X X X X
Sar 034/43 X X X X
Tarkany 665 X X X
Vértes-
kethely 1/8 X X X X
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