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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Csaszar Kozség Onkormanyzata dontott a telepiilésrendezési terv modositasarél, 1 moédositasi pont
tekintetében, az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 tobbsz6r modositott 1997. évi LXXVIII. t6rvény
(tovabbiakban Etv.), az ,orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l” szolo szintén tébbszor
médositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szdmi kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-a elétt hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek
és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve ,a teleplilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkézbkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasait alkalmazzuk.

A tervezett médositas )
Csaszar KoOzség Képviseld-testiletének Csaszar Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
megallapitasardl szél 8/2007. (IX. 25.) sz. rendelet 8.§ (2) bekezdés c) pont 2 alpontjanak médositasa

A tervezett médositas oka

Az Onkormanyzat Képviselétestillete az adott jogszabalyhely tekintetében a jovahagyott ,Ujonnan kialakitand6
telek legkisebb terlilete 1100m? érték helyett 900 m?-t kivant megallapitani. Az adott tombben a telekteriileti
mutatok, a nagyobb telekterillet értékkel nem teszik lehetévé a tovabbi telekosztasokat. Az Onkormanyzat ennek
lehet6ségét tovabbra is meg kivanja hagyni, és a rajzi elirast javittatani kivanja. Ennek érdekében a
teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa mellett dontott.

A tervezett mddositas soran terilet-felhasznalas valtozas nem kertilt tervezésre. A modositas soran Uj beépitésre
szant terllet nem alakul ki.

AR. 32.§ 6.a pontja alapjan

(6a) * A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése allami f6épitészi eljarés szerint torténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszk6z modositasa

a) magasabb szintli jogszabélyi véltozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi harmonizacio
érdekében térténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodd pontatlansag javitasa érdekében torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében trténik, az alabbi
esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa, vagy szabalyozasi vonal vonalvezetésének
modositasa, amely kdvetkeztében a szabélyozasi szélesség nem csbkken, vagy a mar meglévé kézteriilet
szabalyozasi szélességének csbkkentése 10%-nal kisebb mértékii és a megmaradd szabalyozési szélesség
legalabb 12 méter, amely a teleplilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé,

cb) dvezet, épitési Gvezet hataranak a modositasa, amely a teleplilésszerkezeti terv modositasat nem teszi
szilkségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

d) helyi épitési szabélyzathan meghatarozott elGirds pontositésa érdekében torténik az épitési helyet
meghataroz6 elbiras modositasa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel tortén6 dsszhang megteremtése érdekében térténik.

Mivel hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel a javasolt médositas, ezért a Rendelet 42/A.§-nak megfelel6

allami féépitészi eljaras egyeztetési dokumentaciot keészitjiik el, és egyeztetési eljarast is ennek
megfeleléen folytatja le az 6nkormanyzat.
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Osszegzés

A tobbszér mddositott, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. tdrvény eléirasait,
az Orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet el6irasait a
2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési és tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak, valamint
a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényli kdvetelményeihez kapcsolédd eseti hatdsagi elbirasokat
megallapité rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktol valo
eltérés nem valik szilkségessé. A lakossdg bevonasa a telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepulésfejlesztési stratégia és a telepilésrendezési eszkdzok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl széld
dnkormanyzati rendelet elGirasai szerint torténik.

A fejlesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél
Az Onkormanyzat tamogatja a kdzdsségi jellegii fejlesztéseket.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
= Csaszar Kozség Onkormanyzata a 41/2007. (IX.24.) KT.sz. hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras
= (Csaszar Kozség és 8/2007. (IX. 25.) sz. rendelet jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi tervek
A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozo hatélyos teleptlésrendezési eszk6zok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepuiléskép védelmi eszk6zok
= (Csészar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 9/2019. (X1.28.) KT.sz. dnkormanyzati
rendelete

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= ateleplilésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
= ahelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
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II. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZE
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CSASZAR KOZSEG ONKORMANYZAT
...12021. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Csaszar Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol sz616
8/2007. (1X.25.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

Csaszar Kozség Onkormanyzata az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz4l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (4) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a partnerségi
egyeztetést kivetden a Csaszar Kozség Szabalyozasi tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 8/2007. (X1.25.) szamu rendeletét az alabbiak szerint médositja:

18
A 8/2007. (1X.25.) d6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban rendelet) 8.§ (2) bekezdés c) pont 2. alpont ,ujonnan
kialakitandd telek legkisebb terllete 1100m?” szévegrész helyébe a ,Ujonnan kialakitand6 telek legkisebb terlilete
900m*" szbvegrész, Iép.

28§

A rendelet 35.§ a ,7.sz. melléklett Szabalyozasi terv modositas T-3.b terviap M=1:4000" szdvegrésszel egészil
ki.

38

A rendelet az elfogadast kdveten 1ép hatalyba.. E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott Uj
ligyekben kell alkalmazni.

Csaszar, 2021. ........oooevevenee hé.....nap
Beke Gyongyi Dr. Dornyei Vendel
polgarmester jegyzé

Az 6nkormanyzati trvényben biztositott jogkérémben eljarva a .../2021.(... ...) dnkormanyzati rendeletet — mely
Csaszar K6zség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 tobbszor mddositott 8/2007. (1X.25.)
sz&mu dnkormanyzati rendelet modositasardl szol - 2021. ................ ho....... napjan kihirdetem.

Csaszar, 2021. ...........ccuveee. hé.....nap

Dr. Dornyei Vendel
jegyzé
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A....J12021. (... ...) Onk. rendelet 1.sz melléklete
,Szabalyozasi terv modositas T-3.b tervlap M=1:4000"
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TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERV
M=1:2000
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIzO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
CSASZAR KOZSEG Csaszar Kézség
ONKORMANYZATA Telepiilésrendezési Terv

FERVEZO:

Mészaros Akos
— okl. telepiilésmérnok

TT 14-0258

A rajz megnevezése: Datum: Toérzsszam: |Rajzszam:
Tervezett allapot szabalyozasi terv 2021.12.hé | K-E-21/26. T-3.b
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Az épitési 6vezet jelében a betlijel a rendeltetési eldirasokra utal:
a) beépitésre szant terlleten:
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Az épitési bvezet jelében, a tablazatban, a jobb alsé
szam, ill. betli a telken Ujonnan vagy bévitéssel kialkuld
megengedett épitménymagassagot jelzi (m)
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A javasolt valtozas (modositas) kornyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrdl, hogy mely esetekben koételez6 a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhatd
kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége
a telepillés egy részére késziilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok mddositasa
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a
tovabbiakban: kidolgoz6) allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat
szlkségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

A tervezési feladat
A tervezett modositas az Ujonnan kialakitando telek legkisebb terllete értékének modositasa.

A teleplilésrendezési terv mddositas hatasara, annak eredményeképpen a Kozség telepllési teriiletének
szerkezete nem valtozik a mddositasok altal, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot érinti a mddositas,
az alabbi szempontok figyelembevétele mellett:
» Az igazgatési terileten a tervezett modositasok, a természeti értékek, a védett teriletek teriiletekben
valtozast jelent.
= A Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a modositds nem érinti. Az
onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzOk segitségével kivanja a beépitésre szant teriiletek
fejlesztését segiteni illetve a tamogatni a telepilésen, a kdrnyezeti szempontokat érvényre juttatasa
mellett.
= A kérelmezett modositast a terlletek infrastrukturalis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett
Utcsatlakozasa, a kornyezo6 épuletek, épitmények kore indokolja.

A telepiilés Onkormanyzata mindezek alapjan dontott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
vonatkozasaban. Jelenlegi modositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az
ehhez sziikséges telekalakitasi, épitészeti, épitéshatosagi feltételek biztositasa. A telepilésrendezesi eszkozok
modositasara az Onkormanyzat és a terlletek természeti kdrnyezete és épitészeti szempontjainak
figyelembevételével, kérelmikre kerlil sor. A tervezési terlileten a lehet6ségek bovilésével kell szamolni a
maodositott terllethasznélat révén.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekdvetkezé hatasok (féldre, levegére, vizre,
élévilagra, épitett kornyezetre, ez utébbi részeként az épitészeti 6rokségre) megndének. A régészeti leléhelyen
térténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kovetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A kdrnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepllésre, kliméra, természeti (6koldgiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A tervezett modositassal altalanossagban a kornyezet-igénybevétel tekintetében kezelheté beavatkozasok,
terilethasznalati valtozasok kdvetkeznek be, melyek a szomszédos teriiletek — elsésorban mezégazdasagi
terliletek — urbanisztikai és kdryezeti értékeit nem befolyasoljak, az alabbiak figyelembevételével:
= Mivel Uj beépitésre szant tertilet nem keletkezik a modositasok sorén, annak beépitési intenzitasat a
kornyezé teriiletek, illetve a jelenlegi beépitettség szintjét nem valtoztatjuk meg, ennek hatasaval nem
kell szamolni.
= A terilleten és kdzvetlen kornyezetében ismert régészeti terillet és épitett Orokség, természeti
értékekkel, okologiai haldzat megovasa lényeges szempont.
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A Rendelet 2.sz. mellékletében foglaltak biztositasa

1. ATERVVAGY PROGRAM MILYEN MERTEKBEN,

a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti erbforras felhasznalasanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozdan:

A _mddositott teleplilésrendezési terv 0j beépitésre szant terliletet nem jeldl ki. A természeti
erbforrdsokat, a jelenlegi a telepiilésen meglevd terlilethasznalatokat is figyelembe véve, azzal
0sszhangban érinti. Kdrnyezeti igénybevétel a védelmi intézkedések altal nem lesz jelentds.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt helyébél
kovetkezik -, azokra vonatkozoan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas maodon
hatéssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara:

A hatalyos megyei tervvel az ésszhang biztositott.

c¢) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilénds tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitésére:
A tervezett modositas, a fenntarthatd fejlédés elveivel telies 6sszhangban van.

d) vonatkozik olyan terliletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
Véarhatéan nem jelentkeznek kornyezeti problémak, illetve a megvaldsitast kovetden a kornyezeti
allapotnak a telepulésen javulnia kell.

e) jelent6s a kornyezettel kapcsolatos kdzOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgylijté-gazdalkodassal osszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol:

Vizgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyokat nem érint a tervezett modositas.

2. AVARHATO HATASOK,
a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni, visszafordithatatlan kérnyezeti beavatkozas nem torténik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:
Nem lesznek egymassal 6sszeadodd, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek:
Orszaghatéaron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):
Emberi _egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni. A tervezett
mddositasnak nem lesznek negativ hatasai lesznek ilyen tekintetben.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve):
Kiterjedése a telepilés és kdrnyéke lakossaga

f) olyan tertiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kézdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek:
Varhatéan nem jelentkeznek kdrnyezeti problémak, illetve a megvalositast kdvetben a kornyezeti
allapotnak a telepiilésen javulnia kell.

g) feltételezhetSen a 4. sz&mu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kvetkezményeket idézik elé:
A tervezett modositasok javitjak a tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat.
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h) a vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terilletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromlasa kdvetkezik be:

Vizekben, védett vizbazisokban, védett teriletekben allagromlés nem kdvetkezik be.

3. A VARHATOAN ERINTETT TERULET ERTEKES, ILLETVE SERULEKENY, MERT,
a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiildnleges:
A kornyezeti elemekben, rendszerekben szignifikans valtozast nem okoz.

b) a terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] elérd vagy azt meghalad6
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) aterllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, sirlin beépitett terilet stb.).
A teriilet jelenlegi hasznositasa, hasznélata nem tekinthet intenzivnek.

Kérnyezeti hatasok értékelése
Osszességében megallapithatod, hogy a modositas szerinti fejlesztések megvalosulasa a tervszerl kidolgozas
esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatést sem helyi szinten, sem orszaghataron éatterjedéen.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei dvezetek érintettségének meghatarozasahoz, a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 9. melléklet szerinti adatszolgaltatashoz, valamint a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42. § szerinti
targyalasos eljaras keretén bellil a Korm. rendelet 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készitett
dokumentacié Csaszar Kozség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan késziilt.

Az Etv. 7.§ elirasainak valé megfelelés igazolasa

(1) A telepiilésfejlesztés és a telepilésrendezés célia a lakossag életmindségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a j6 mindségl
kdrnyezet kialakitasa, a kbzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek
0sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A teleplilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran biztositani kell a terliletek kdzérdeknek megfeleld
felnasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,

Nem relevans.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, killdnds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidd és az dUlés, valamint a civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek miikodési feltételeinek lehetéségeire,

Nem relevans.

¢) a helyi népesség identitasanak erfsitését, kulturalis Orokségik sokféleségének és gazdagsaganak
megdrzését,
Seqiti ezen elveket.

d) a népesség megélhetését biztositdo gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kdzlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdzlizemi ellatas,
kilonOsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

Nem relevans.
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e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentését, az integracio elmélyitését,
Ezt az elvet hivatott elésegiteni a javasolt mddositas.

f) a kdzlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés kialakitasat,
Nem relevans.

g) az egészséges lako- és munkakoriimények, a népesség biztonsaganak altalanos kdvetelményeit,
Nem relevans.

h) a meg6rzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségl teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti
oOrdkség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

A hatélyos telepilésrendezési tervek orszagos és helyi értékvédelmi elemei e tekintetben nem érintik a tervezési
terliletet és kdrnyezetét.

i) a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,
Karos kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, kildnds tekintettel a viz, a
levegd, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,
Karos kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

k) a terillettel és a terméfolddel val6 takarékos gazdalkodast,
Nem relevans.

I) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen céld felhasznalast.

o) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kinasznalasat, valamint
Javitja az infrastrukturalis eréforrasok optimalis felnasznalasat.

p) a zoldfelllet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasat.
A modositas kérnyezetkiméld fejlesztést jelent.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - killondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6folddel és a terlletekkel vald
takarékos banas - érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a teleplilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletét érintd arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és
helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,

Nem relevans.

b) tjonnan beépitésre szant terilletek kijeldlésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriletének biologiai
aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e tbrvény végrehajtdsara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet,

Nem relevans.
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c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem
szant terlletekbdl allé gy(rdvel kell korllvenni, a telepiilések 6sszendvésének elkerlilése érdekében,
Nem relevans.

d) a terméfold igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szant terilletek kijeldlésénél elsésorban a terméfold
védelmérdl szdl6 térvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségli terméfold-terlletek jeldlhetdk ki,
Nem relevans.

e) a teleplilések beépitésre szant terililete csak olyan terilletfelnasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a
telepuilés mar beépitésre kijelolt teriletén bellil nincs megfeleld tertlet.
Nem relevans.

Az épitett kornyezet, tajvédelem

A tervezett moédositasok a teleplilés kialakult teleplilésszerkezetét, Uthaldzati és morfologia szerkezetét
alapjaiban nem valtoztatja meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetéségek alapjan
beleesik a telepilésfejlesztési koncepcio és a telepilésrendezési tervek altal befogott idétaviatba. A javasolt
maddositasok a fejlesztési terlileten az épitészeti karaktert nem befolyasoljak, érdemben nem véltoztatjak meg.
Minimalisan intenzivebb beépitéssel kell szamolni, viszont az érintett terliletek morfoldgiailag olyan helyzetben
van, amely a telepiilésképet, a teleplilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjdk. Minimalis korrekciokat
jelentenek, melyek esetében a meglevé telepiilési kdrnyezet a tervezett fejlesztésekkel 6sszhangban allnak. A
tajhasznalat nem valtozik, az Uj létesitmények megjelenésével a tgj arculata, a teleplléskép az adott helyen
jelentésen nem valtozik, az épitett kornyezet latvanya megmarad.

Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a teleplilés egyéni arculata, mely e teriletekkel egyltt képez egységet. A tervezett
modositasokkal ~ altalanossagban a  kdérnyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetd beavatkozasok
kovetkezhetnek be, terlilet-hasznalati valtozasok viszont nem kovetkeznek be, a médositasok a varosi teriletek
természeti-taji értékeit nem veszélyeztetik. Legjelentdsebb hatassal az Gvezeti elGirasok véltozasa lehet, ezzel a
talajhasznalat, a taji-, telepilésképi elemek maodosulasa jelenik meg az adott kérnyezetben. Tehat a
modositasoknak a telepilési kdrnyezetben lenne hatasa, a tajszerkezetben nem. A tervmodositassal a terilet-
felhasznalas is valtozik, viszont javul a teleplilés-szintii bioldgiai aktivitasérték mutatét. A tervezési teriiletet érinté
maddositasok a telepulésképet-karaktert nem befolyasoljak.

Tajrendezés, zoldfeliileti rendszerek

A tervezési teriilet nagy részén a valddi biologiai potencial értékek, a biodiverzitds jonak mondhatd. A
valtoztatassal elvarhaté fejlesztés, magas zoldfelileti igénye miatt — ndvelheti a valddi biologiai potenciélt. A
tervezett médositds nem érint megujuld természeti er6forrasokat. A modositasok éléhely-csokkenést érdemben
nem eredményeznek. A helyenként talalhato faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli
szinteken vald mérséklésével javithatja a kornyez6 terlletek vizhaztartasat. A kistaj tertletén az évi atlagos
csapadék dsszege 550 — 600 mm kozotti, ebbdl a vegetacids idészakra minddssze 350 mm varhatd.

képviselnek. Ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomany6rzési és kulturalis szempontbol.
A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenésli, mind fenntartdséban, mind kialakitasaban jellegzetes
terilet. Megfelelé kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatdsok nemcsak feloldhatok, hanem a
novényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségii fadllomany telepitésével a
tajpan megjelend, azt gazdagité szegélyhatasok nagymértékben ndvelhetdk. A fadllomany raadasul csdkkentheti
a deflaciés hatasokat, a szél talaj kézeli szinteken vald mérsékiésével javithatia a kdérnyez6 terliletek
vizhaztartasat.
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A tervmodositas teleplilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti alaphelyzetek valtozasatol) nem
mindstl jelentdsnek. A kérnyezeti hatadsok altalanosan szinten tartd, vagy kedvez6bb kérnyezeti allapotokat
eredményeznek, mint az eredeti terllethasznalat jelentett. A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepilési, taji
kornyezetben a tajkép lényeges megvaltoztatasa nélkil valdsithatd meg és tarthato fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terlilet felhasznalasi és szabalyozasi
elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta. A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett
terlilet felhasznalasok, illetve beépitések altal varhato kérnyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmaddositas
megvalositasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetségét.

A terv és modositasa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottél a megengedettnél kedvezétlenebb
kornyezeti hatasokat, igy a hatdsaban tavlatban elsésorban kornyezeti, tajképi, gazdasagi, és tarsadalmi
vonatkozasban mindsill jelentésebbnek.

Az Etv. hivatkozott szakaszanak 7§. (3) bekezdés b) pontja el6irja, hogy ,ujonnan beépitésre szant teriiletek”
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet’. A tervezés sorén err6l nem kell
gondoskodni, Uj beépitésre szant tertlet nem kerUl kijel6lésre ,a teleptléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 9.sz. melléklete eléirasainak megfeleléen.

Osszességében a tervmodositas tajképre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken belili valtozasokat
eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi
terv tajrendezési aldtamasztd munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra javasolt. A tajrendezési értékelés
alapjan a telepiilésre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasra javasolt.

Kozmiivesitési javaslatok

A tervezett mddositasok a kézmdiifejlesztési munkarészt nem érintk. A tervkészitést megelézéen a kézmii
uzemeltetdkkel a meglévé kdzmivek nyomvonalat, méreteit, valamint a varhatd fejlesztési igényeket nem volt
indokolt egyeztetni. A kdzmivek elhelyezésénél az MSZ 7487 elbirasait be kell tartani. A tervezési terlletek
kozmiiellatas biztositva van, és a joviben is biztositott.

Szabalyozasi koncepcio

Csaszar Kozség jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervét
8/2007. (I1X.25.) KT.sz rendeletével fogadta el a teleplilés. A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervet a
VATERV Konzorcium készitette 2007. évben. A Kozség igazgatasi teriletének szabalyozasa tobb terviapon
(kllterllet és belterlilet szabalyozasi tervlapjain) lett kidolgozva. Csaszar Kozség Onkormanyzata dontott
teleptilésrendezési terv modositasardl, az Etv. az OTEK és a Rendelet eldirasainak figyelembevételével.

Az Onkormanyzat Képvisel6testillete az adott jogszabalyhely tekintetében a jévahagyott ,ujonnan kialakitando
telek legkisebb terlilete 1100m* érték helyett 900 m?-t kivant megallapitani. Az adott tdmbben a telekteriileti
mutatok, a nagyobb telekterillet értékkel nem teszik lehetévé a tovabbi telekosztasokat. Az Onkormanyzat ennek
lehet6ségét tovabbra is meg kivanja hagyni, és a rajzi elirast javittatani kivanja. Ennek érdekében a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa mellett dontott.

AR. 32.§ 6.a pontja alapjan

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybol adodd pontatlansag javitasa érdekében térténik;

Mivel hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel a javasolt médositas, ezért a Rendelet 42/A.§-nak megfelel6 allami
féépitészi eljaras egyeztetési dokumentaciot készitjlk el, és egyeztetési eljarast is ennek megfeleléen folytatja le
az énkormanyzat.
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Meglévé

Ovezeti jel Vt-3

Beépitési mod (%) oldalhataron &llé

Legkisebb alakithat6 telekteriilet (m?) 1100

Maximalis beépités (%) 30

Maximalis épitmény magassag (m) 6,5

Minimalis zéldfeliilet (%) 50

Tervezett

Ovezetijel Vt-3

Beépitési mod (%) oldalhataron &llé
| Legkisebb alakithatd telekteriilet (m?) 900

Maximalis beépités (%) 30

Maximalis épitmény magassag (m) 6,5

Minimalis zéldfeliilet (%) 50
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Ovezeti el6irasok

Rendeltetési eldirasok

= Az épitési Ovezetben lakdépiilet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd,
széllashely szolgaltatd épilet; egyéb kozdsségi szorakoztatd épilet; egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis éplilet,

= kivételesen - nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény

= helyezhet6 el.

= Az épitési dvezetben nem helyezhetd el 6nalld parkold teriilet és garazs a 3,5 t énsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szdmara.

= A b). pontban felsorolt épiiletek, épitmények az OTEK 31. § (2) bekezdésében el8irtak
betartasa mellett csak akkor helyezheték el, ha a szomszédos lakddvezeti telekhatar mellett 5
m széles savban haromszintes ndvénytelepités megtorteént.

V13 épitési dvezet esetén

a megengedett beépitési modd oldalhataron all6. Az épitési helyen beliil az épiletet mindig az oldalsd
telekhatarhoz csatlakozdan, vagy kialakult allapothoz igazoddan a csorgokoz megtartasaval kell elhelyezni; az
épuletet az utcaban kialakult rend szerinti oldalhatarra kell helyezni, ha szomszédos épulet nem korlatozza az

oldalso telekhatar valasztasat, akkor mindig az északi égtaj vonalahoz kdzelebb fekvd oldalhatarra kell az
épletet telepiteni.
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IV. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Figyelembe veendé magasabb szint( teriiletrendezési tervek:

= a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervnek Orszagos Teriiletrendezési Terve (OTrT), valamint

= a Komarom-Esztergom Megyei Kozgy(lés 6/2020.(VI.25.) sz. megyei dnkormanyzati rendelete, Komarom-
Esztergom Megyei Teriletrendezési Tervrdl

-

MTrT'érségi szerkezeti terv részet

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
. erdégazdalkodasi térség

mez6gazdasagi térség

sajatos terlletfelnasznalasu térség

vizgazdalkodasi térség

telepUlési térséq (a tervezési terllet altal érintett)

—_

ok

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositisa megfelel Komarom-Esztergom Megye

Kozgyiilésének, ,Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Tervrél” szél6 6/2020. (VI.25.) szamu
onkormanyzati rendeletének.
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1.sz. melléklet

Tematika

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. elézmények, kiiléndsen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val kapcsolodasa

1.3. a kdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara

1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
osszefoglalasa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott mddszer korlatai,
nehézségek, az elbrejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatdmaszto vizsgalat rovid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a véltozatok megvaldsitasa kdrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek
feltérasa

3.1. a terv, illetve program céljainak O0sszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kbz0sségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival valo
konzisztenciaja kdrnyezeti szempontbdl;

3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal dsszefliggésben lévé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet féldrajzilag lehatarolhaté, a tertilet
azon kornyezeti jellemz6inek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvaldsitasa valoszinileg
jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség),

3.4.3. a fennalld kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhaté alakulasa, ha a terv, illetve
program nem valosulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulésaval kozvetlentl vagy kozvetve kornyezeti hatést kivalto tényezok, okok
feltarasa, kilénos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti er6forras kdzvetlen igénybevételét vagy kdrmyezetterhelés kdzvetlen eléidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdaségi folyamatokat valtanak ki, vagy o&sztdndznek, amelyek kdzvetett mddon
kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az elézd pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén
varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kovetkezmények elérejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élévilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az
épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiléndsen a tajra, telepllésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében — kiiléndsen életminéségében, kulturalis 6rokségében, teriilethasznalata feltételeiben —
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kdzvetett modon hatast kivalto tényezok fellépése esetén kiilonds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerdsddésére,

3.6.2.2. kdrnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomoan mas teriileten valé hasznositasara;
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3.7. a kérnyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kdrnyezeti
szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. Aterv, illetve program megvalositasa kévetkeztében varhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkertlésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szereplé intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb szilkséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a
terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kdvetkeztében varhatoan fellépd kornyezeti hatdsokra vonatkozéan a
tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre.

7. Kézérthetd dsszefoglalo.



